URSCHRIFT

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 157, "Wunstorfer-/BunsenstrapBe" der Stadt
Neustadt a. Rbge. , Kernstadt : ‘

Verfahrensstand: Satzungsbeschluf

Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes
gemdf § 1 Wohnungsbau-Erleicherungsgesetz

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im siid6stlichen Stadtrandbereich der
Kernstadt Neustadt a. Rbge. Es wird begrenzt im Norden durch die
Bunsenstrafe, im Osten durch eine unbebaute Freifldche, im Siiden
durch einen landwirtschaftlichen Zuerwerbsbetrieb und im Westen
durch die Wunstorfer Strafe.
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2. Erforderlichkeit, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist gefordert, die 1990/95 noch rela-
tiv glinstigen Randbedingungen fir eine qualitative und quantita-
tive Stadtentwicklung zu nutzen. Sie verfolgt dabei das 2Ziel, den
langsamen Bevdlkerungsriickgang in der Stadt, der méglicherweise
auch aus einem 2zu geringen und 2zu wenig attraktiven Wohnbauflad-
chenangebot herriihrt, aufzufangen. Dies zeigt sich deutlich in der
Tatsache, daB die Bevdlkerungszahl seit 1988 wieder zunimmt. Die
Zunahme resultiert ausschlieflich aus einer positiven Wanderungs-
bilanz. Gleichzeitig darf jedoch nicht verkannt werden, daf durch
eine Zunahme aus der angestammten Neustddter BevOlkerung heraus,
eine erhebliche Wohnbaufldchennachfrage bewirkt wird. Um dieser
Nachfrage gerecht zu werden, hat die Stadt Neustadt a. Rbge. durch
Aufstellung verschiedener Bebauungspldne - insbesondere im Raum
Ahnsforth - Wohnbaufldchen geschaffen. Dabei wurde darauf geach-
tet, flir die verschiedensten Wohnbauformen Baum&glichkeiten zuzu-
lassen. Unmittelbar nach dem Zeitpunkt der Rechtsverbindlichkeit
hat in den verschiedenen Baugebieten eine rege Bautdtigkeit begon-
nen, so daB zur Zeit keine freien Baugrundstiicke mehr zur Verfi-
gung stehen.

Im Hinblick auf die wesentlichen Grundsdtze der Bauleitplanung,
nach dem die Bauleitpldne eine geordnete stddtebauliche Entwick-
lung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialge-
rechte Bodenordnung gewdhrleisten sollen, und die Wohnbediirfnisse
der Bevdlkerung bei Vermeidung einseitiger BevOlkerungsstrukturen
zu berilicksichtigen sind,) ist es auch insbesondere eine Aufgabe der
dffentlichen Hand, fiir diejenigen Bevdlkerungsgruppen Wohnraum 2zur
Verfligung zu stellen, die sich am freien Markt nur schwer oder gar
nicht um Wohnraum bemiihen k&énnen. Daher hat die Stadt Neustadt a.
Rbge. ein Konzept beschlossen, dapf die Errichtung von Schlichtwoh-
nungen fiir verschiedene Unterkunftszwecke, einschlieflich Vermei-
dung von Obdachlosigkeit auf Dauer, beinhaltet. Danach sind sowohl
in den Neubaugebieten im Bereich Ahnsforth als auch im {Ubrigen
Stadtbereich Grundstiicke reserviert worden, die eine zweckentspre-
chende Bebauung ermdglichen. Nach wie vor reichen diese Grund-
sticke jedoch nicht aus, den Wohnbedarf der besonderen Personen-
gruppen zu befriedigen. Daher ist beabsichtigt, das im stadtischen
Besitz befindliche Grundstiick silidlich der Bunsenstrafe in Teilen
einer Wohnbebauung zuzufiihren, da dies Grundstiick sofort verfiligbar
ist.

3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan stellt in dem Planbereich einen
offentlichen Parkplatz dar. Dieser Parkplatz sollte urspriinglich
den Parkplatzbedarf der schulischen und sportlichen Einrichtungen
abdecken. Zwischenzeitlich wurden diese Parkpldtze an anderer
Stelle, weiter Ostlich und ndher zur Sporthalle und dem Berufsbil-
dungszentrum gebaut. Weitere Vorhaltefldchen flir entsprechenden
Parkplatzbedarf werden daher nicht mehr bendtigt.

Da dieser Bebauungsplan im Rahmen der Bestimmungen des Wohnungs-
bauerleichterungsgesetzes aufgestellt wird ist beabsichtigt, par-
allel zum Bebauungsplan kein Anderungsverfahren des Fl&achennut-—
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zungsplanes durchzufiihren, sondern den Flachennutzungsplan nach
Genehmigung des Bebauungsplanes im Wege der Berichtigung anzupas-
sen.

4. Art und MaB der baulichen Nutzung

Das als Bauliicke anzusprechende Plangebiet befindet sich in einer
heterogenen Bebauung. NOrdlch des Bebauungsplangebietes befinden
sich das Umspannwerk sowie die Realschule mit weitlaufigem Schul-
geldnde und entsprechenden Gebaduden. Im Osten befindet sich im An-
schluf an eine freie Flache eine Sporthalle sowie das Berufsbil-
dungszentrum mit einem groBen Parkplatz, der intensiv genutzt
wird. Siidlich des Bebauungsplangebietes befindet sich ein land-
wirtschaftlicher Zuerwerbsbetrieb, der in Teilen mit Viehhaltung
belegt ist. Westlich der Wunstorfer Strafe (B 442) befindet sich
iberwiegend eine Wohnbebauung, die zum Teil aus ehemals landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbssiedlungen entstanden ist. Aufgrund die-
ser '"Gemengelage" 1dBt sich die "Bauliicke" im Bezug auf den im 2Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil nicht eindeutig einer Gebietskatego-
rie der Baunutzungsverordnung zuordnen. Aufgrund der vorgefundenen
Situation ist es im Hinblick auf eine Konkretisierung der Nut-
zungsmoglichkeiten daher zweckmdfig, diesen Bereich als Mischge-
biet festzusetzen. Zwar soll in der Regel ein Mischgebiet nur fiir
bebaute Bereiche in Betracht kommen, . aufgrund der speziellen ort-
lichen Gegebenheiten und im Hinblick auf mogliche weitere planeri-
scheé Entwicklungen in siidliche Richtung (Einbeziehung des land-
wirtschaftlichen Zuerwerbsbetriebes bzw. der weiteren Baulichkei-
ten) ist die Festsetzung als Mischgebiet an diesem Standort erfor-
derlich.

Entsprechend der vorhan8enen Umgebungsbebauung und den dominanten
offentlichen Gebduden (Realschule, Berufsbildungszentrum, in wei-
terer Entfernung Krankenhaus), werden 2zweli Vollgeschosse als 2zu-
ldssig festgesetzt. Damit einher geht die entsprechende Festset-
zung der GRZ von 0,4 bzw. der GFZ von 0,8.

5. Planungen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft

Durch die Erschliepung und Bebauung des Gebietes, werden bisher
landwirtschaftlich genutzte Flachen und Wiesenbereiche in Anspruch
genommen und versiegelt. Daher ist es erforderlich, neben den Bau-
fldchen auch solch Fladchen festzusetzen, die nicht versiegelt wer-
den diirfen. Am westlichen Rand des Plangebietes wird ein 5 m brei-
ter Streifen festgesetzt, auf dem heimische B&ume, Hecken und/oder
Geholze anzupflanzen sind. Das gleiche gilt filir einen Streifen im
sidlichen Planbereich. Darliber hinaus ist 2zu beriicksichtigen, daf
eine Fldche von ca. 300 gm als Kinderspielplatz festgesetzt ist.
Des weiteren darf der Leitungsschutzstreifen, der sich jeweils 5 m
rechts und links der durch das Plangebiet verlaufenden Gasleitung
erstreckt, nicht iberbaut und versiegelt werden.



6. Kinderspielplatz

Der erforderliche Kinderspielplatz wird innerhalb der Baufldchen
nachgewiesen. Die festgesetzte Mischgebietsfldache hat einen Gro-
Renumfang von 0,42 ha. Das erfordert bei einer GFZ von 0,8 einen
Kinderspielplatz in der GroRe von ca. 100 gm. Festgesetzt wurden
rund 300 gm.

7. Erschliefung

Die ErschlieBund der Bauflichen erfolgt iiber die Bunsenstrape.
Dort befindet sich auch in der N&dhe (Sporthalle) eine 6ffentliche
Bushaltestelle.

Die Baufld3chen sind an das vorhandene Regen- uhd Schmutzwasserka-
nalnetz der Stadt Neustadt a. Rbge. angeschlossen. Der Anschluf an
die Wasser-, Elektrizitdts-, Gas- und Telefonversorgung ist vor-
handen und kann bei Neubauten errweitert werden.

Die durch das Plangebiet verlaufende Gasfernleitung wurde entspre-
chend festgesetzt und in ihrer Leitungsfiihrung gesichert.

8. Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich an der B 442. Aufgrund der derzeiti-
gen Belastungen ist mit einer Larmbelastung der Baufldchen von 65
dB(A) tags/57 dB(A) nachts zu rechnen. Im Mischgebiet gilt ein zu-
lissiger Schallpegel von 60/45 dB(A) tags/nachts. Insofern werden
die Orientierungswerte 'der DIN 18005 {iberschritten. Hierbei ist
jedoch zu beachten, daB nach der DIN 18005 die Larmwerte in der
Ndhe von Verkehrswegen aufgrund der spezifischen Gerduschguelle um
10 dB(A) {iberschritten werden dilirfen. Des weiteren ist zu be-
riicksichtigen, dapR ein optimaler Schutz des geplanten Baugebiletes
nur durch stddtebaulich unzweckmidfige Lésungen mdglich ist
(Lirmschutzwand usw.) Gleichzeitig muf beriicksichtigt werden, dafp
die Stadt Neustadt a. Rbge. durch Einleitung der Flachennutzungs-
plandnderung Nr. 40 bekundet hat, die B 442 auf die Westseite der
Bahn zu verlegen. Damit einher geht eine prognistizierte Verkehrs-
belastung, die Emissionen von 58/50 dB(A) tags/nachts verursacht.
Diese Immissionen werden durch die normalen schalltechnischen An-
forderungen an Bauteile gemindert.

Auf Anregung der Landwirtschaftskammer wurde an der Silidgrenze des
Plangebietes ein Pflanzstreifen festgesetzt.

9. Kostenschidtzung

Fiir die Erschliefung des Grundstlickes sind keine weiteren offent-
lichen Erschliepungsanlagen erforderlich. Bei einer Bebauung des
Grundstiickes sind jedoch Regenwasserbeitrdge in der Hohe von
12.000,-- DM und Schmutzwasserbeitrdge in der Hohe von 50.000,--
DM zu entrichten.



Die Planungskosten filir diesen Bebauungsplan sind entsprechend der
HOAI mit 5.000,-- DM anzusetzen.

Aufgestellt: 06.04.93

Stadtplanungsamt
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Diese Begrilindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in sei-

ner Sitzung am 03.06.1993 als Begrundung gem. §9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf
Nr. 157 "Wunstorfer-/ BansenstraBe" der Stadt Neustadt a. Rbge.,

Kernstadt, vom 15.02.1993 bis einschlieBlich 01.03.1993 &ffentlich
ausgelegen.

Neustadt, den 07.06.1993
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STADT NEUSTADT A. RBGE.

Stadtdirektor 2.V,




