Praambel .

Auf Grund des §1 Abs.3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom B8.12.1986 |
(BGBI. S 2253) in der zur Zeit geltenden Fassung, -

—Fassung-und des §40 der Nds.Gemeindeordnung vom 22.6.1982 (Nds.GVBL 5.229) in

der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Neustadt aRbge. diesen Be-

bauungsplan Nr. 138 bestehend aus der Planzeichnung, den—texttichen—Fest—
u als Satzung beschlossen.

Meustadt o Rbge ,den 050595 )
gez. DREYER gez. FELDMANN
Burgermeister Stodtdirektor |V,

Verfahrensvermerke

Der VA X der Stadt hat in seiner Sitzung am 30.0195 die Autsteliung der  Anderung?'
des Beb gsp Mr 158 pesc 4 Der Au gsbeschiull ist geman § Z Abs 1 BauGB
am 030295  ortsiblich bekanntgemacht

Neustadt o Rbge , den 05.05.95 gez, FELOMANN

Stagtdirektor
Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage  Flurkortenwerk Flurkarte Flur . Vergraferung .M. 1:1000
Erlaubnisvermerk.  Vervielfdltigungseriaubnis fur die Stadt Neustadt o Rbge. ertelt durch
® das Katosteramt Hannover am Az

Die ﬁmunt«lnp entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

samen baulichen Anlagen sowie Straflen Wege und Platze vollstindig nach (Stand: 495 |
Sie 19} hinsichtlich der Darsfellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwondfres
Die neu ru bildenden Grenzen lassen sich enwondfrer n die Ortlichkeit ubertrogen

gez.REHBEIN

Meustadt a.Rbge., den 19.04.95 Offentlich bestellter Vermessungsing.

Der [Entwurt e -Anderung?des Bebouungplones wurde ausgearbeitet von
Stadt Neustadt o. Rbge

adiptanungsamt
suss-Sirabe

01 a FAbge

B

Neustadt a.Rbge. _den 05.05.95 onao

Der WAX der Stadt hat in seiner Sitzung am J0.0195 dem Entwurf der  -Andeswnglides Bebau :
ungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemarn

%3 Abs 2 BouGB beschlossen Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 21.02.95
ortsublich bekanntgemacht Der Entwur! des -Andesungd des Bebauungsplanes und der Begrun =
dung haben vom 01.03. bis 03.06.95 geman 83 Abs 2 BouGB aMentiich ausgelegen 5

Meustadt o Rbge . den 05.05.95 gez. FELOMANN 1
Stadtdirektor LV.
Der Rot der Stodt hat den Bebauwungsplon nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemdn "I‘

83 Abs 2 BouGB in seiner Sitzung am 04.0595 als Satzung (810 BouGB | sowie die Begrund
beschlossen

gez. FELDMANN
Stad LV
Der Bebouungsplon ist gemdN & 11 Abs 3 BouGB dem Londkreis Honnover
om 050595 angezeigt worden
Der Laondkreis Honnover hot om 14.07.95 [ Az 606172-11/23-158 il
erklirt, dof er keine M4erweise—die /| Verletzung von Rechtsvorschriften geltend
" é &
Hannaver, den 14.07.95

Neustadt o Rbge . den 05.0595

Londkreis Hannover
Der Oberkreisdirektor
Im Auftrage

[Siegel | gez. TODTENHAUSEN

Der Rat st den in der Verfugung vom . iaz

Sitzung am beigetreten &

Der Bebauungsplan hat zuwor Autiogen | Mafigaben® vom bis
offentlich ausgelegen Ort und Dauer der c Auslegung wurden am |
ortsiiblich bekanntgemacht

| aufgefuhrten

Meustodt o Rbge  den .
Stadtdirehtor
Die Bekanntmachung der Durchfuhrung des Anzesgeverfahrens et gemall & 12 BouGB om 10.08.95
m Amtsblatt fur den Landkreis Hannover Nr 32 erfoigt
Der Bebouungsplon st damit om 10.08.95 rechtsverbindlich gﬂur#!““ Naustadt a. Rbg,

ar Stadtd

akt

Meustadt o Rbge , den 15.08.95 gez. SPENNES

Verletzung von Verfahrens - oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs =
plones sind gemdf § 215 BouGB nicht geltend gemacht worden

Neustadt o Rbge . den :

W Entsprechend dem letzten Stand sinsetzen

) Strexchen, wann Babauungsplan ohoe drtliche
Bauvarschriften iiber Gestaltung

41 Wur wenn s Autstellongshaschiofl gefaflt wurde
5} Bei mehrfacher Nuslegung nur Deiten der lefzten Auslegung
Bl Mur fells erforderlich

) Michtzutreffendes streicchen
" WA = Werwalbungsausschull

Bebauungsplan Nr. 110 L.ﬁnderung
( rechtsverbindlich seit27.12.90 )

ALT

Bebauungsplan Nr. 158
“Grundschule Ahnsforth”

NEU

7

Erlduterung der Planzeichen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)
—=-==Baugrenze

Flachen fir den Gemeinbedarf (§9 Abs.d Nr.5 und Abs.6 BauGB|
F7 Fschen fir den Gemeinbedart

“ Schule
“ Kindergarten

Sonstige Planzeichen

MR W (renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Mafigeblich ist die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke |Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO} in der Fassung vom 23.011990 (BGBL | 5.132) auletzt gedndert durch Art.3
Investitionserieichterungs-und Wohnbauland G v 22.04 1993 (BGBIL. | 5.486

Bebauungsplan Nr. 158 "Grundschule Ahnsf&rth"
(shemals Bebauungsplam Nr. 110, 4. Anderung)
BEegridnduag

Die Bevélkerungsentwicklung im nordwestlichen Bereich der Kernstadt
macht aufgrund der ansteigenden Schilerzahlen den Neubau einer
Grundsehule und eines Kindergartens in absehbarer Zeit erforder-
lich. Als Standort fiir diese Einrichtung bietet sich die noch unbe-
baute Fliche innerhalb des h Siedl bietes an.
Hierfiir besteht seit 1964 der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 110
"Am Kuhlager/ Kleiner Tésel". Fiir die betreffende Fliche war damals
schon eine Vorbehaltsfliche fiir eine Grundschule mit Sportanlagen
festgesetzt worden, die dann spdter fiir eine Wohnbebauung umgeplant
wurde (Nr. 110, 4. Anderung). Eine Bebauung wurde trotz vorhandener
Erschliefung (durch Strafe und Kanalisation) nicht vergencmmen, so
daf diese Fliche nun wieder fiir eine Umplatung zur Dispositien
steht .

Das Grundstiick ist ca. 15.800 gm grof. Es scllen hier nun der Neu-
bau der Grundschule Ahnsfdrth (zundchst dreizligig einschlieflich
Sprachheilklassen, spiter gegebenenfalls auf finfzigig erweitert)
und der Neubau einer dreigruppigen Kindertagesstdtte realisiert
warden .

Die Flichen hierfiir sind ausreichend mit ca. 11.300 gm fir den
schulischen Bedarf einschlieflich Grin- und Spertflichen sowie ca.
4.500 gm fiir die Kindertagesstdtte.

Es war in friheren Pl im benachbarten Beba plan Nr. 149
"Beim Kuhlager" eine Gemeinbedarfsflache fiir eine Kindertagesstatte
im Hinblick auf die Bevélkerungsentwicklung in diesem Raum ausge-
wissen worden. Diese muf nicht mehr hierfiir vorgehalten werden und
steht daher fiir eine Uberplanung als Wohnbaufliche zur Verfiigung.
Die hierdurch entstehenden Verkaufserlése wirden zu einer Entla-
stung des stddtischen Haushalts fihren.

Die zukiinftige Bebauung fihrt zweifelschne zu einem Eingriff in den
Naturhaushalt. Die Fliche ist als eine Baullicke Bestandteil der
verhandenen Bebauung an diesem Standert und hat daher nicht die Be-
deutung fiir den Naturhaushalt wie ein Grundstick am Rande der stéd-
tischen Bebauung oder im Aufenbereich. Der Eingriff durch die Be-
bauung ist deshalb nicht so bedeutsam, daf zwingend in dem Gebiec
selbst eine Ausgleichsmafnahme erforderlich wird. Gleichwohl wird
in gewissem Umfang ein entsprechender Ausgleich fiir die Versiesge-
lung des Bodens bei der Durchiihrung der Baumafnahme durch Gestal-
tung der Aufenanlagen (Bepflan ) wvorg , um den durch die
Bebauung bedingten Eingriff zu mildern, der im {ibrigen weniger gra-
vierend sein diirfte als bei der Realisierung der Festsetzungen des
urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 110, 4. Anderung. In diesem
Sinne wird auch auf eine bescndere Festsetzung von Grinanlagen etc.
verzichtet.

Als Mutzung wird fiir das Grundstick "Fliche fir Gemeinbedarf" fest-
gesetzt. Die nidheren Zweckbestimmungen sind "Schule" und $
*Kindertagesstitte”. Diese Festsetzungen beinhalten naturgemdf auch
die diesem Zweck dienenden Funktiocnen und Nutzungen wie Hausmei -
sterwohnung, Freifldche, Sportanlagen etc. Weil an die bauliche Ge-

staltung derartiger Anlagen dberwiegend aufgrund funktioneller Ab-
liufe und weniger aufgrund formaler Vorstellungen andere Anforde-
rungen als an eine {bliche Bebauung, z. B. im Wohnungsbau, gestellt
werden, die lblicherweise mit Angaben idber Anzahl der Vollge-
schosse, Grund- und Geschofflichenzahlen, Baugrenzen und Baulinien
geregelt werden, wird hier auf derartige Festsetzungen verzichtet;
diese Angaben werden daher durch die analogen Vorschriften der Nie-
dersichasichen Bauordnung ersetzt (Abstandsregelungen etc).

Das Baugebiet grenzt im Norden an das Grundstiick der Schule "Am
Ahnsférth", im Westen - getrennt durch die Strafe Am Kuhlager - an
das Bebauungsplangebiet Nr. 141 - BussardstraBe -, mit der Festset-
zung eines reinen Wohngebietes, im Slden an Grundstiicke eines all-
gemeinen g ates | gsplan Nr. 110) und im Westen - ge-
trennt durch die Strafe Am Ahnsfdrth - ebenfalls an ein allgemeines
Wohngebiet. Die gesamte Wohnbebauung ist zu einem Zeitpunkt ent-
standen, als der fir das Grundstiick bestehende Bebauungsplan noch
eine Festsetzung "Vorbehaltsfliche fir Volksschule asinschlieflich
Sportanlage" enthielt ( Bebauungsplan Nr. 110 (alt Nr. 10), rechta-
wirksam am 14.07.1964). Die seit 1390 bestehende Ausweisung als
Wohnbaufliche hat demzufolge an diesem Standort lediglich eine zwi-
schenzeitliche Anderung zum Inhalet.

Eine Konfliktlage wird durch die konkretisierte Festsetzung der Ge-
meinbedarfafliche und innerhalb derer mit der Zuocrdnung der Stand-
orte fiir die Schulanlage und die Anlage der Kindertagesstitte nicht
hervergerufen. In einem allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fir
kulturelle, sportliche und scziale Zwecke allgemein zuldssig, alsc
auch Schulen und Betresuungseinrichtungen. Es mifiten alsc selbst in
diesen Gebieten mit solchen Einrichtungen, wie sie nun angrenzend
entstehen sollen, gerechnet werden. Soweit demzufolge Beldstigungen
und Stdrungen von den Gemeinbedarfsanlagen ausgehen, sind diese
allgemein zumutbar und hinnehmbar. Probleme. die sich gleichwohl
aus der Nutzung der Gemeinbedarfsflidche oder asinzelner Bereiche der
zugela z ke, insb d. e fiir schulsportliche ZIwecke wvon
Aufenanlagen, ergeben mégen, kdénnen iiber die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes hinaus im Baugenehmigungsverfahren bewdltigt werden
{hierzu auch Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 11.03.1988).

Fir das reine Wohngebiet westlich der Gemeinbedarfsfliche gilt wei-
testgehend gleiches wie fiir das allgemeine Wohngebiet. Hier wiren
allerdings die Gemeinbedarfseinrichtungen der verbereiteten Art le-
diglich ausnahmsweise zuldssig. Durch die Zuordnung des Standcrtes
der Kindertagesstidtte und die Unterbrechungswirkung der trennenden
Verkehrsanlage wird auch hier eine mégliche Keonfliktsituation aus-
geschlossen.

Es entstehen der Stadt bei der Realisierung des Bebauungsplanes
durch eventuelle Erschliefungsmafnahmen keine Kosten mehr, zumal
die Fliche im Westen und Osten durch &ffentliche Strafen erschlos-
sen und die Kanalisation vorhanden ist. Lediglich Planungskosten
werden entstehen.

Wegen der rechtlichen Eindeutigkeit wird dieses Bebauungsplan-Ver-
fahren unter der Nr. 158 mit der Bezeichnung "Grundschule Ahns-
£8rth" gefilhrt. Mit der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes werden
die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 auf-
gehoben.

Stadtplanungsamt

Stadt Neustadt a. Rbge. /5.7
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LANDKREIS HANNOVER

BEBAUUNGSPLAN NR. 158
* GRUNDSCHULE AHNSFORTH

At

Eldp-

L%q

e a= [ [«
Ausgearbeitet vom St a samt der Stadt Neustadt a. Rbge.
Neustadt a. Rbge., den @ Wllﬁ
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