Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften

PRAAMBEL

Auf Grund des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141, ber.
1998 S.137) i.d.z.Zt. geltenden Fassung, auf Grund der §56 und
§98 der Nds. Bauordnung vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. | S.199)
i.d.z.Zt. geltenden Fassung und des §40 der Nds. Gemeindeordnung
vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. | S.382) i.d.z.Zt. geltenden Fassung
hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. diesen Bebauungsplan

Nr. 159 A1 Nienburger StraBe / Nordwest 1. Anderung bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen und den
Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 07. Januar 2004

Siegel Stadt Neustadt a. Rbge.

Textliche Festsetzungen
@ 'm Rahmen der 1. Anderung betroffene textl. Festsetzungen
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemaB §3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 04.12.2003 als
Satzung (§10 Abs.1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

A: Planungsrechtliche Festsetzungen

§1. GemaB §12 Abs. 6 BauNVO sind in dem mit WA
gekennzeichneten Gebieten Stellplatze und Garagen mit
Ausnahme der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ((U)St/GA)
Neustadt a. Rbge., den 07. Januar 2004 auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig.
Siegel Stadt Neustadt a. Rbge. .§2 GemaB §12 Abs. 6 BauNVO sind in dem mit MI 1, MI 3 und
MI 4 gekennzeichneten Gebieten Stellplatze, auch tberdachte,
und Garagen mit Ausnahme der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB ((U)St/GA) auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
unzulassig.

gez. Haseler

Stadtdirektor

Hinweise:

1. Wegen des hohen Grundwasserstandes ist damit zu rechnen,
daB bei Unterkellerung das KellergeschoB als "weiBe Wanne" zu
errichten und wdhrend der Bauzeit eine Grundwasseralbsenkung
zu betreiben ist. Eine wasserrechtliche Erlaubonis zur stéindigen
Grundwasserhaltung kann nicht in Aussicht gestellt werden.

INKRAFTTRETEN

Die Bekanntmachung ist gemaB §10 Abs.3 BauGB am 08. Januar
2004 im Amtsblatt fir die Region Hannover Nr. 1 erfolgt.

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften sind damit am
08. Januar 2004 rechtsverbindlich geworden.

§3. In den in der Planzeichnung kenntlich gemachten Bereichen darf
die Traufhéhe -TH- / -THw- (der Schnittpunkt der auBeren
Begrenzung der AuBenfassade mit der &uBeren Begrenzung der
Dachflache bei allen Gebauden (TH) / nur bei Wohngebauden
(THw)) nicht héher als in der Planzeichnung festgesetzt Uber der
Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden, nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache liegen. Bei geneigten offentlichen
Verkehrsflachen kann bei Doppelhdusern und Hausgruppen die nach
Satz 1 fur das hdéchstgelegene Haus zulédssige Hohe als
gemeinsame Traufhdhe fir beide Teile innerhalb eines
Doppelhauses bzw. fir die gesamte Hausgruppe angenommen
werden. Eine dadurch bedingte Uberschreitung der Traufhéhen nach
Satz 1 fur Teile von Doppelhdusern und Hausgruppen ist zulassig.
(gem. § 9 Abs. 2 BauGB).

§4. In den in der Planzeichnung kenntlich gemachten Bereichen darf
die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (OKFF/EG) nicht
héher als in der Planzeichnung festgesetzt liber der Oberkante der
an das Grundstiick angrenzenden, nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache liegen. Satz 2 und 3 des §3 gelten sinngeméaB (gem.
§ 9 Abs. 2 BauGB).

.§5. In den in der Planzeichnung kenntlich gemachten Bereichen darf

§6.(1) In dem mit MI 2 gekennzeichneten Gebiet sind Gebaude, die
ausschlieBlich den Wohnen dienen, unzulassig. (gem. §1 Abs. 5
BauNVO)

.(2) In dem mit MI 4 gekennzeichneten Gebiet sind Nutzungen nach

§6(2)Ziff. 3 u. 7 BauNVO unzuléssig (gem. §1 Abs. 5 BauNVO).

§7. (1) Auf den Parzellen 321/6 und 321/5 befinden sich zur Zeit
Ver- und Entsorgungsleitungen sowie ein offener Graben zur
Regenwasser - Entwasserung. Deren Bestand und der weiterer noch
zur Versorgung des Bsebauungsplangebietes zu errichtenden
Leitungen ist bis zu einer spateren Verlegung im Zuge der weiteren
ErschlieBung des Baugebietes Neustadt-Nordwest durch einen
Stadtebaulichen Vertrag gem. §11 BauGB zu sichern.

(2) Eine zur Versorgung des Gebietes erforderliche Trafostation ist
der festgesetzten 3 m breiten Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern, angrenzend an den nérdlichen Rand der PlanstraBe
A, zu errichten.

§8. (1) Im gesamten Plangebiet wird zur Abwehr schadlicher
Umwelteinwirkungen (Larmimmisionen) passiver Schallschutz fir
Aufenthaltsrdume in Wohnungen festgesetzt. Die Bemessung der
erforderlichen SchallddmmaBe von Aussenbauteilen ist gemaB den

Uberschritten werden, auf der von der StraBe abgewandten
Hausseite anzulegen.

§ 9. In dem mit MI 1 und MI 3 gekennzeichneten Bereichen mit
Festsetzung einer Hauptfirsrichtung sind aus Griinden des
Schallschutzes Aufenthaltsrdume Terrassen, Loggien und Balkone
nur auf der straBenabgewandten Hausseite (Westseite) zulassig.

‘ § 10. Fur gewerblich genutzte Grundflachen gilt: Fur je funf

PKW-Stellplatze ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu
pflanzen. Bei Zuordnung zu den Stellplatzen hat die GréBe der
offenen, weder teil- noch vollversiegelten Baumscheiben
mindestens 6 gm zu betragen. Dabei ist vom Baumstamm aus
gerechnet mindestens 1,0 m in allen Richtungen von Teil- und
Vollversiegelung freizuhalten. Die Baumscheibe ist durch geeignete
MaBnahmen, wie Uberfahrsperren und Rammschutzeinrichtungen,
vor Verdichtungen des Wurzelraumes zu schitzen. Pflanzqualitat
B&ume: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm.

. § 11. Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten 6ffentlichen

Grunflachen sind mit Gehdlzen der Pflanzliste (s. Anlage 4 der

§ 13. Die im &stlichen Randbereich der PlanstraBe B gelegenen
Grunflachen innerhalb der Verkehrsflachen kénnen fir Zuwegungen
(nicht Zufahrten) zu den anliegenden Grundstlcken bis zu einer
Breite von 2m unterbrochen werden.

‘§ 14 (1) In dem mit WA gekennzeichneten Bereich kann die

Bepflanzung der festgesetzten Flache mit Bindungen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern durch eine private
Verkehsflache bis zu einer Breite von 4m unterbrochen werden.
(2) In dem mit MI 4 gekennzeichneten Bereich kann die
Bepflanzung der festgesetzten Flache mit Bindungen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern durch eine Zufahrt bis zu
einer Breite von 6m unterbrochen werden.

§ 15. In dem mit Ml 2 gekennzeichneten Bereich kann die
Bepflanzung der festgesetzten Flachen mit Bindungen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern im gekennzeichneten
Einfahrtbereich sowie durch eine Flache fir eine Trafostation
unterbrochen werden.

§ 16. Die festgesetzten Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern sind mit standortgerechten

Aufforstung von zuvor fehlbestockten Waldflachen. Hierbei wird ein
bestehender Nadelforst zu einem standortgerechten einheimischen
Mischwald entwickelt. Zur vollstdndigen Kompensation des Eingriffs
im Rahmen der 1, Anderung sind rund 200 gm standortgerechter
einheimischer Laubwald aufzuforsten. Die vorgesehene Flache
befindet sich in der Gemarkung Neustadt a. Rbge., Flur 31,
Flurstiick10 / 4.

Fur die Sicherung der Durchfiihrung wird der Investor (Eigentimer
des Plangebietes) vertraglich verpflichtet, einen entsprechenden
Kostenbeitrag zweckgebunden an die Stadt zu zahlen. Die gesamte
Kompensationsflache wird durch die Aufnahme in den Bebauungs-
plan (zeichnerische Darstellung) dem Plangebiet als externe Kom-
pensationsflache zugeordnet. Der mit dem Investor abgeschlossene
Vertrag ist der Begrindung zum Bebauungsplan beizulegen.

B: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschriften)

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften umfaBt den

versetztes Satteldach und Pultdach mit gleichen Dachneigungen
beider Hauptdachflachen zulassig.

(2) Die Dachneigung der Hauptdachflachen darf bei Wohngebauden
nicht weniger als 28 und nicht mehr als 50 Grad betragen.
Dachaufbauten sind hiervon ausgenommen, sofern ihre
GrundriBflache nicht 30 % der GrundriBflache des jeweiligen
Hauptdaches uberschreitet.

(3) Die Dachneigung bei Nebengebauden mit mehr als 20 gm
Grundflache darf nicht weniger als 14 und nicht mehr als 50 Grad
betragen.

(4) Als Dachform fur Dachaufbauten sind nur Gauben in Form von
Schleppgauben mit senkrechten Wangen, Giebelgauben und
Zwerchh&usern zulassig.

(5) In bestimmten, in der Planzeichnung kenntlich gemachten
Bereichen ist die Hauptfirstrichtung der Dacher von Wohngeb&uden
entsprechend der festgesetzten Stellung baulicher Anlagen nach
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB zu errichten. Abweichungen von 5° in jeder
Richtung sind zulassig.

(6) Als Materialien fur die Dacheindeckung der Hauptgeb&aude sind
nur nicht glanzende Dachziegel und Dachsteine in gedeckten Farben
folgender Farbtdne nach dem RAL-Farbenregister und deren
Zwischentdne zulassig:

' il

(8) Begrlinte Dacher sind abweichend von Abs 6-7 zulassig, jedoch
bei Doppelhdusern und Hausgruppen nur, wenn sémtliche
Dachflachen eines Doppelhauses oder einer Hausgruppe begriint
werden. Bei begriinten Dachern entféllt die Mindest -
Neigungsbegrenzung nach Abs. 2 und 3.

§ 3 Gestaltungsanforderungen an Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind als Laubgehdlzhecke oder als Holzzaune zu
errichten, seitliche oder riickwartige Einfriedungen sind auch als
Drahtgeflecht in Verbindung mit einer geschlossenen Laubgehdlz-
hecke zuléssig. Die straBenseitige Einfriedung darf eine Héhe von
0,8 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante) nicht tberschreiten.
Mauersockel sind grundsétzlich unzulassig.

(2) Stellplatze fur Mall- und Wertstoffcontainer sowie Flissiggas-
behélter sind mit einer verwehungssicheren Einfriedung von
mindestens 1,0 m Héhe zu versehen.

§ 4 Gestaltungsanforderungen an sonstige bauliche Anlagen

(1) Die offentlichen Stellplatze, befestigten Platzflachen sowie Geh-

2. GemdB der Ausfuhrungsbestimmungen der §§ 46 und 47 der Regelungen der DIN 4109, Abschnitt 5 (Ausgabe November Begriindung) zu bepflanzen. Der Anteil von Wegebefestigungen Laubgehdlzen gemaB Pflanzliste (s. Anlage zu Begriindung) zu gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 159 A1 (2001) rotorange, (2002) blutorange  (3000) feuerrot und Radwege sind in einer wasserdurchlassigen Bauweise
. . N d Rb den 16. J 2004 NBouO (Anlage) sind 2 Estpl. je WE notwendig. die Gebaudehdhe / Firsthdhe (FH) nicht héher als als in der 1989)auf der Grundlage der im Schalltechnischen Gutachten darf 30% nicht uberschreiten, die Befestigung hat in beplanzen, die vereinzelt durch alte Kulturarten wie WalnufB3 oder Nienburger StraBe / Nordwest der Stadt Neustadt einschlieBlich des (3002) karminrot (3013) tomatenrot  (3016) korallenrot herzustellen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengitter, Schotter etc.).
gez. Kirchmann gez. Haseler eustadt a. Rbge., den 16. Januar 3. Im Plangebiet ist mit archdologischen Funden zu rechnen. Planzeichnung festgesetzt tiber der Oberkante der an das dargestellten maBgeblichen AuBenlarmpegel durchzufiihren. wasserdurchlassiger Bauweise zu erfolgen. Flieder erganzt werden kann. Geltungsbereichs der 1. Anderung. (8003) lehmbraun (8004) kupferbraun (8007) rehbraun
Ratsvorsnzende Stadtd”ektor Mindestens zwei Wochen vor Beginn von Erdarbeiten sind diese Grundstlick angrenzenden, nachstgelegenen 6ffentlichen (2) Im gesamten Planbereich sind die AuBenwohnbereiche, soweit (8008) olivbraun (8012) rotbraun (8015) kastanienbraun (2) Innerhalb des Nettobaulandes von Wohnbauflachen sind die
) Sieqel Stadt N d Rb der Bezirksregierung Hannover - Dezernat 406 (Denkmalpflege) - Verkehrsflache liegen. Satz 2 und 3 des §3 gelten sinngemaB (gem. die IGW-Werte tagstiber durch StraBenlarm entsprechend den § 12. Die offentlichen Spielplatze sind mit Laubgehdlzen der .§ 17. AuBerhalb des Plangebiets wird eine Regeneration und § 2 Gestaltungsanforderungen an Dacher (8023) orangebraun Verkehrsflachen (Zuwegungen und Zufahrten) innerhalb der nicht
VERFAHRENSVERMERKE gez. Haseler legel Stadt Neustadt a. Rbge. anzuzeigen. § 9 Abs. 2 BauGB). Anlagen 4.1 u bzw. 4.2 des Schalltechnischen Gutachtens Pflanzliste zu begrinen. Giftige Gehdlze sind nicht zuléassig. Wege- Aufwertung einer Flache im bestehenden Forst im Bereich (7) Zur notwendigen Belichtung von Aufenthaltsrdumen in Wohn-

Stadtdirektor

und Platzflachen sind wasserdurchléssig zu errichten.

Dammkrug durchgefuhrt. Die Aufwertung erfolgt durch die

(1) Als Dachform bei Wohngeb&uden sind nur Satteldach,

gebauden sowie zur Installation von Solaranlagen ist abweichend

Uberbaubaren Flachen sowie Uberbaubare, jedoch als
Verkehrsflachen (Zuwegungen und Zufahrten) ausgebildete Flachen

\ /QD =T von Abs. 6 eine Glaseindeckung mit einer Flache von maximal 1/2 zur Verminderung der Oberflachenabfliisse in einer
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS n " der jeweils zu einer Seite geneigten Dachflache zulassig. Fur wasserdurchlassigen Bauweise herzustellen (z.B. Kies, Rasengitter,
Der VerwaltungsausschuB (VA) der Stadt hat in seiner Sitzung am WA " MI " PLANZEICH ENERKLARU NG FUR FESTSETZUNG EN Wintergarten ist eine vollstandige Glaseindeckung zuléssig. Schotter, weitfugiges Pflaster).
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