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Begrundung

zum Bebauungsplan Nr. 159 A3 / D3
LErschlieBu ngssTrd Be"
der Stadt Neustadt a. Rbge.
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Ubersichiskarte zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 159 A3/D3
«ErschlieBungssiraBe™ der Stadt Neustadt a. Rbge.
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1. Grundlagen

Ablauf der Planung

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am ................ die Aufstel-
lung des Belbauungsplanes Nr. 159 A3/D3 ,ErschlieBungsstraBe™ bbeschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde am .................. ortsiblich bekanntgemacht.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 159 A3/D3 ,ErschlieBungsstraBe™ umfasst Teilfldchen
der Flurstiicke 221/1 und 216, Flur 2, Gemarkung Neustadt, alle westlich der B 442 gelegen.

Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997(BGBI. 1 S. 2141, BGBI. 19981, 137)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S 466, 479)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990(BGBL. 1991 | S. 58)

4, Niedersachsische Bauordnung (BauGB) in der Neufassung vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. $.199) zuleizt gedan-
dert durch Gesetz vom 06.10.1997 (Nds. GVBL. S. 422)

Als Kartengrundlage dient eine amtliche Planunterlage (ALK) im MaRstato 1:1000

Bestehende Planungen

Im RROP ist die Stadt Neustadt a. Rbge. als Mittelzentrum mit dem Schwerpunkt Wohnen ausgewie-
sen.

Im Entwurf zum Fl&chennutzungsplan 2000 wird die Flache des Bebauungsplanes als Wohnbau-
flidche und als éffentliche Grunfldche dargestellt.

Im Erléuterungsbericht wird ausgefihrt, daR der regionale Wohnfl&chenbedarf im Gesamtbereich
der Stadtteilentwicklung "Nord-West" redlisiert werden soll.

In der Rahmenplanung 1997 / Stadtentwicklung Nord-West der Stadt Neustadt a. Robge. sind die Fl&-
chen im Gebiet dieses Bebauungsplanes als Verkehrsfldchen dargestellt. Diese sind eingebunden in
das Gesamtkonzept.

AnlaB der Planung

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes liegt nérdlich der ,Memeler StraBe™ zwischen den Wegen
.Kleiner Tésel™ im Westen und der ,Kénigsberger StraBe™ im Osten und umfasst eine Fléiche von ca.
0.37 ha.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. will mit diesem Bebauungsplan diesen Bereich auf der Basis der Stadi-
entwicklungsplanung und der Flachennutzungsplanung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung zufthren,

Insbesondere ist vor dem Hintergrund des z.Zt. bestehenden Baulandmangels und dem damit
verbundenen Wohnraumbedarf in Zusammenhang mit den im Bebauungsplan Nr. 159 E1/E2 (in
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Aufstellung) ausgewiesenen Bauflichen beabsichtigt, die 6ffentliche ErschlieBung fur das westlich
angrenzende Gebiet zu sichern und bauleitplanerisch verbindlich festzusetzen.

Die Untersuchungen zum Wohnbedarf im Rahmen der Neufassung des Fli&ichennutzungsplanes ha-
ben ergeben, daB in den nachsten 10-15 Jahren In der Kernstadt ca. 2000 WE gebaut werden mus-
sen, um den bestehenden und kinftigen Bedarf zu befriedigen. Im Nordwesten der Kernstadt, also
auch in dem Gebiet der Stadtentwicklung Nord-West, sollen hiervon ca. 1300 WE entstehen, da die-
ser Bereich bereits eine ausgezeichnete Anbindung an das Uberdriliche StraBennetz (B 442 und B 6)
hat.

2. Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nufzung der Grundstlicke im Geltungsbereich des
westlich angrenzenden Bebauungsplan-Gebietes im Sinne einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung erfolgt. :

Es wird gemdB dem RROP das Ziel der Starkung des Wohnstandorfs Neustadt a. Rbge. und in der
Folge auch die Verbesserung der Nahversorgung verfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden.

Der Bebauungsplan ist dardber hinaus auch Grundlage fur weitere MaBnahmen zur Sicherung und
Durchfihrung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

3. Stédtebauliches Konzept

Dieser Bebauungsplan setzt die Zielsetzungen der Stadtentwicklung Nord-West und die FiGchennui-
zungsplanung in verbindliche Bauleitplanung um. Fir das Plangebiet dieses Bebauungsplanes wird
eine zeitnahe Umsetzung angestrebt.

Der Bebauungsplan setzt ausschlieBlich &ffentliche Verkehrsfldchen zur ErschlieBung der weiter
westlich gelegenen Baufladchen fest.

Die Anbindung an bestehende &ffentliche Verkehrsfldchen erfoigt Gber die Nienburger StraBe
(B 442) bzw. die Kdnigsberger StraBe.

4. Inhalt des Bebauungsplanes
Verkehrsflachen und ErschlieBung

Der Bebauungsplan setzt éffentliche Verkehrsfidchen fest, die eine entsprechend dem Konzept der
Rahmenplanung von Suden dber eine RingerschlieBung nach Westen gefuhrie StraBenflhrung
ermaoglichen.

Die ErschlieBungsstraBe im Bereich des westlichen Ringes wird mit einer StraBenbreite von 13,25 m
festgesetzt (PlanstraBe E), die weiter westlich verlaufende Verkehrsfidche entspricht in ihrer Gesamt-
breite von 11,25 m der PlanstraBe A, die im angrenzenden Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 159
E1/E2 auch als PlanstraBe A fortgesetzt wird.

Im neuen Verlauf der Kénigsberger StraBe von SUden her wird die PlanstraBe B mit einer
Gesamtloreite von 16 m an den ErschlieBungsring herangefihrt,

Die festgesetzten Verkehrsfldchen der PlanstraBen A, B und E sind Teil der im Gesamtkonzept der
Rahmenplanung vorgesehenen groBraumigen ,Ring"-ErschlieBung.
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Das stadtebauliche Konzept sieht vor, dass entlang der PlanstraBen E und B an den
Fahroahnrandern im Wechsel ein- (E) bzw. beidseitig (B) Parkpl&ize und beidseitig anzupflanzende
B&ume in lockerer Folge einen Uber das Plangebiet hinaus bedeutsamen ErschlieBungscharakter
bewirken. Der Ausbau des gesamten geplanten StraBenprofils (einschlieBlich der Parkstreifen,
beidseitiger FuBwege und Baumpflanzungen) erfolgt im Rahmen folgender Planungen, in welchen
die bauliche Nutzung der angrenzenden Flachen festgesetzt werden (s. Anhang zu den
StraBenprofilen).

Alle Fahrbahnbreiten sind so gewdhlt, daB die auf diesen Verkehrsfldchen zu erwartenden Begeg-
nungsfélle moglich sind.

Die Verkehrsflachen sind so dimensioniert, dass ausreichende und geeignete Trassenbreiten fur die
notwendigen Leitungsfihrungen zur VerfGgung stehen.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Entlang der PlanstraBen A, B und E werden anzupflanzende B&ume im Rahmen der Textlichen
Festsetzungen in ihrer Anzahl festgesetzt. Diese Baumpflanzungen sollen eine Begrinung des
StraBenraumes bewirken. Der Endausbau der StraBen und damit auch die genauen Standorie der
Baumpflanzungen dieses Plangebietes kann erst.im Rahmen weiterer Planungsverfahren in
Zusammenhang mit der Uberplanung angrenzender Baufliichen erfolgen.

Die Fliéichen des Plangebietes werden in Art und MaB der Nutzung gegenlber dem vorherigen
Zustand verdndert,

Diese Verénderung stellt im Sinne des Naturschutzrechtes (s. § 8 BNatG) einen Eingriff dar, der eine
Bilanzierung erforderlich macht (§8a BNatG).

Bilanzierung

Okol. Wert Bestand 7.860 Wertpunkte
Okol. Wert Planung 5.448 Wertpunkte
Differenz -2.412 Wertpunkie

In den Texilichen Festsetzungen § 1 wird der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft festge-
setzt, soweit er nicht innerhallb des Baugebietes erfolgen kann. Durch Vertrag wird gesichert, dad
die KompensationsmaBnahmen gemdaB der Eingriffsoeurteilung zu diesem Bebauungsplan (Anlage)
im erforderlichen Umfang auf der dort genannten Fl&iche vorgenommen wird.

Zur ndheren Begrindung wird auf die Anlage zur Eingriffsregelung verwiesen,

Umweltvertréglichkeitsbn']fung (UVP)

Fur das Plangebiet ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich, da die Punkizahlen
nicht erreicht werden.
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5. Stadtebauliche Werte

Der Bebauungsplan Nr. 159 A3/D3 umfaBt eine FiGche von ca. 3.734gm

(entspr. 0,37 ha)
Davon entfallen auf:

offentliche Verkehrsfl&ichen 3.734 gm

Summe &ffentlicher Fl&ichen: 3.734 gm

6. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist ein Umlegungsverfahren nach § 45 BauGB nicht
erforderlich,

Ver- und Entsorgung '

Zustandig fur die Versorgung des Gebietes Nordwest der Kernstadt mit Gas, Wasser und Elektrizitét
sind die Stadtwerke Neustadt a. Rbge.

Kosten

Fur die Durchfiihrung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten, well ein Erschlie-
Bungsvertrag mit der GEG (Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. mbH) abge-
schlossen wird. Die GEG trégt auch die Planungskosten.
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Anlage:
Eingriffsregelung im Sinne des NNaiG einschl. dkologischer Bilanzierung v. 24.03.2004

Ausgedadrbeitet durch:
PJS ARCHITEKTUR & STADTPLANUNG

im Auftrage von:
GEG Neustadt mbH

Hannover, den 7§ /U}{W

PGS ARCHITEKTUR & STADTPLANUNG, D. EliBel

Diese Begrindung nebst Anlage hat zusammen mit dem Bebauungsplan der Stadt Neustadt
a. Rbge., Nr. 159 A3/D3 ,ErschlieBungsstraBe™ vom 26.04.2004 bis zum 26.05.2004 einschlieBlich &f-
fentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am
28.06.2004 als Begrindung im Sinne von § 9 (8) BauGB beschlossen.

Stadt Neustadt a. Rbge.
(Siegel)

Neustadt a. Roge., den Z . 9 JUKIZ@M
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