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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DER
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des 81 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), auf Grund der 8§ 56, 97 und 98
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
11.10.2010 (Nds. GVBI. S. 475), und auf Grund der 886 und 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. der Neubekanntmachung vom
28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473), zuletzt geandert durch Artikel 20 des Gesetzes vom
07.10.2010 (Nds. GVBI. S. 462), hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. diese
1. Anderung des Bebauungsplans Nr.159B ,Zur Aue“ mit ortlicher Bauvor-
schrift, bestehend aus der folgenden Anderung der ortlichen Bauvorschrift, als
Satzung und die Begrindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den _11. Feb. 2011

Siegel 1.V. Kugel

Blrgermeister



1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 159B , Zur Aue*
mit 6rtlicher Bauvorschrift

der Stadt Neustadt a. Rbge.
- Satzung -

Ortliche Bauvorschrift

8 2 Abs. 1 ,Déacher” der ortlichen Bauvorschrift wird wie folgt gefasst:

1. Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur Satteldacher, versetzte Sattel-
dacher, Pultdacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25 bis 50 Grad
zuldssig. Die gegeniberliegenden Dachflachen sind mit gleicher Dachneigung
auszufuhren. Das gilt nicht fur Gebaude bis 40 m2 Grundflache.
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Begrindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 159B , Zur Aue*
mit Ortlicher Bauvorschrift der Stadt Neustadt a. Rbge.

Der Bebauungsplan Nr. 159B , Zur Aue® mit oOrtlicher Bauvorschrift ist am 03.12.2009 in
Kraft getreten. Er hat die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung im
Entwicklungsgebiet , Auenland” der Kernstadt von Stadt Neustadt a. Rbge geschaffen.

Um Anforderungen an die Gestaltung der baulichen Anlagen durchsetzen zu kénnen, wurde
aul3erdem fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans (Plangebiet) eine ortliche
Bauvorschrift erlassen. Darin ist die Hohenlage der Gebaude, die Gestaltung der Décher und
der Einfriedungen geregelt:

Ortliche Bauvorschrift des Bebauungsplans Nr. 159B ,Zur Aue®,
(Fassung vor der 1. Anderung)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(§§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung)

§1
Hohenlage der Gebaude

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens von Gebauden darf im Mittel nicht
mehr als 0,60 m Uber der ndchstgelegenen &6ffentlichen Verkehrsflache liegen.

§2
Décher

1. Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur Satteldacher, versetzte
Satteldacher und Pultdécher mit einer Dachneigung von 25 bis 50 Grad zulassig.
Die gegenuberliegenden Dachflachen sind mit gleicher Dachneigung
auszufiihren. Das gilt nicht fiir Gebaude bis 40 m? Grundflache.

2. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachpfannen aus Ton oder Beton ohne
Glasanteil im Material (= nicht gldnzend) in den Farbténen rot bis braun (im
Rahmen des unten aufgefuhrten RAL-Farbregisters) zulassig . Das gilt nicht fur
Gebaude mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad, Vordécher und
Wintergarten sowie bei der Verwendung von Solar- und Fotovoltaikanlagen und
bei begriinten Dachern.

3. Abweichend von Absatz 1 kdnnen D&cher mit einer geringeren Dachneigung
zugelassen werden, wenn sie intensiv oder extensiv begriint werden.

4. Als Farbténe rot bis braun gelten nach RAL FarbenUbersicht RAL-K7:

2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 3000 (feuerrot), 3002 (karminrot), 3003
(rubinrot), 3004 (purpurrot), 3005 (weinrot), 3007(schwarzrot), 3009 (oxidrot),
3011 (braunrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot), 8003 (lehmbraun), 8004
(kupferbraun), 8011 (nussbraun), 8012 (rotbraun), 8015 (kastanienbraun), 8016
{mahagonibraun), 8017 (schokoladenbraun).

§3

Einfriedungen

1. Zu 6ffentlichen Grunflachen sind sichtundurchlassige Einfriedungen nur bis zu
einer Héhe von 1m zuldssig. Als sichtundurchlassig gelten Einfriedungen, die in
der Ansichtsflache zu mindestens 50 % geschlossen sind.

2. StralRenseitige Einfriedungen durfen eine Hdhe von 1,0 m (gemessen ab
Fahrbahnoberkante) nicht Uberschreiten.

3. Die Festsetzungen des Abs. 1 und 2 gelten nicht fur Hecken aus
standortheimischen Laubgehdlzen.

§3

Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt gemaf § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder
fahrlassig gegen die Bestimmungen dieser ortlichen Bauvorschrift verstoiit.

2. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRe von bis zu EUR 500.000
geahndet werden.
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Bei der Durchftihrung der Planung hat sich gezeigt, dass insbesondere von alteren Bauinteres-
senten vermehrt die Nachfrage zur Errichtung eines klassischen Wa mdachbungal ows gestelIt
wurde. Eingeschossige Wohngebaude konnen zwar auch mit einem flach geneigten
Satteldach redlisiert werden, jedoch entspricht die architektonische Wirkung nicht den
Wunschvorstellungen der Bauherren. Der Erschlieffungstréager hat daher den Antrag auf
Anderung der ortlichen Bauvorschrift gestellt, mit dem Ziel, Walmdéacher zu ermdglichen.

In den westlich (Bebauungsplan Nr. 159 C1), 6stlich (Bebauungsplan Nr. 159 A2) und
sudlich (Bebauungsplan Nr. 153) angrenzenden Siedlungsbereichen sind Walmdéacher
algemein zuldssig. Nur in dem ndrdlich angrenzenden Bebauungsplangebiet E1/E2 sind
Walmdécher ausgeschlossen. Dieses Baugebiet ist durch einen Griinzug, der eine optische
Zasur darstellt, vom Plangebiet abgegrenzt.

Das Plangebiet wird von Siiden Uber die von-Reiche-Stral?e sowie den Albrecht-Lodemann-
Weg und den Herbert-Gubba-Weg erschlossen. Die Wohngrundstiicke in diesem Bereich sind
gepragt durch eine Bebauung aus den 80er Jahren; hier gibt es auch einige Walmdach-
bungalows vgl. den folgenden L uftbildausschnitt).

R
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Luftbild vom Anderungsbereich und dessen Umgebung (Stand: April 2010)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © LGN 2010

Die Bebauung im Plangebiet entfaltet keine AufRenwirkung in die freie Landschaft oder zu
historischer dorflicher Bebauung. Daher ist aus der Sicht der Stadt die Anderung der Ortlichen
Bauvorschrift aus stédtebaulicher und stadtgestalterischer Sicht zu rechtfertigen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 159B , Zur Aue® mit ortlicher Bauvorschrift fordert
die privaten und 6ffentlichen Belange, die bereits der Bebauungsplan fordert.

Eine Beeintrachtigung von privaten und offentlichen Belangen durch die 1. Anderung ist
nicht erkennbar.



Verfahrensvermerke

Planverfasser

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 159B ,, Zur Aue mit ortlicher Bauvorschrift und die
Begrindung dazu wurden ausgearbeitet von Dipl.-Ing. Susanne Vogel, Architektin,
Hannover.

Hannover, im Dezember 2010 gez. Vogel

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat einer Sitzung am 27.09.2010 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 1598 ,, Zur Aue* mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.11.2010 ortstiblich bekannt gemacht.

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 159B ,, Zur Aue* mit ortlicher Bauvorschrift wurde
im vereinfachten Verfahren nach 8 13 BauGB aufgestellt.

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 05.11.2010 ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 159B , Zur Aue* mit ortlicher Bau-
vorschrift und die Begrindung dazu haben von Montag, den 15.11.2010 bis einschliefdich
Mittwoch, den 15.12.2010 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgel egen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
09.11.2010 gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der ¢ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gem.
8 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 159B ,, Zur
Aue" in saeiner Sitzung am 03.02.2011 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen. Stellungnahmen, die gem. 8 3 Abs. 2 BauGB zu prufen waren, wurden nicht
vorgebracht.

Genehmigung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 159B , Zur Aue' ist nach 88 Abs. 2 Satz 1 des
BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. entwickelt. Die
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 159B ,, Zur Aue* bedarf daher nicht der Genehmigung
der hoheren Verwaltungsbehorde nach 8 10 Abs. 2 des BauGB.

Neustadt a. Rbge., den 11. Feb. 2011 Der BUrgermeister

Siegel i.V. Kuge
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Inkrafttreten

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat gema? 810 Abs. 3 BauGB am 03.M&z2011 im
Gemeinsamen Amtsblatt fur die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover
bekannt gemacht, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 159B ,, Zur Aue* als Satzung
beschlossen worden ist.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 159B ,Zur Aue" ist damit am 03. Mé&rz 2011
rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 04. Marz 2011 Der Blrgermeister
Siegel i.A. Dr. Weusthoff

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 159B , Zur
Aue" ist eine nach 8§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des 8214
Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhdtnis der 3. Anderung
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den Der Blrgermeister

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1598
»Zur Aue‘ mit ortlicher Bauvorschrift mit Begriindung der Stadt Neustadt a. Rbge. mit der
Urschrift wird beglaubigt.

Neustadt a. Rbge., den Der Blrgermeister




