Begrﬁndung

zum

Bebauungsplan Nr. 159 C 1 ,,Nordliches Kuhlager“, Kernstadt Neustadt a. Rbge.

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der Kernstadt Neustadt a. Rbge. Es wird
begrenzt im Siiden durch den im Endausbau befindlichen 3. Bauabschnitt der Memeler Stral3e,
im Osten durch die West- bzw. weiter nordlich die Ostgrenze des Wirtschaftsweges Ahnsforth,
im Norden durch die Nordgrenze der Parzelle 138 und im Westen durch die Westgrenze des
Wirtschaftsweges ,,Am Kuhlager*.

2. GrofBle des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst inclusive westlicher, dstlicher und nérdlicher Griineinbindung
43.034 gm. Der 3. Bauabschnitt der Memeler Straf3e gehért nicht dazu, da er bereits im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 149 , Beim Kuhlager* liegt.

3. Rechtsverhiltnisse

Im bisher giiltigen Flichennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. war fiir das Plangebiet Fl4-
che fiir die Landwirtschaft dargestellt. Deshalb wurde das Plangebiet als Teil der 81. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Neustadt a. Rbge. neu aufgestellt. Jetzt stellt die seit dem
22.04.1999 rechtswirksame 81. Anderung im Plangebiet eine von Griinflichen eingefasste
Wohnbaufléche (W) dar.

Im aktuellen RROP (1996) wird das Plangebiet als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Si-
cherung und Entwicklung von Wohnstétten dargestellt. Die Trasse der bisher dargestellten
Nordwestumgehung, sofern sie iberhaupt realisiert wird, soll wesentlich weiter nérdlich zur
B 442 gefiihrt werden, wobei das Plangebiet nach diesen neuen Uberlegungen, die auch in-die
Neufassung des Flachennutzungsplanes eingeflossen sind, nicht davon tangiert wird.

4. Planungserfordernis

In der Kernstadt Neustadt a. Rbge. ist eine erhebliche Nachfrage nach Bauland zu verzeichnen.
Die Kernstadt Neustadt a. Rbge. befindet sich im Pendlereinzugsbereich der im Nordwesten
Hannovers gelegenen Arbeitsstitten. Die Nihe zum attraktiven Freizeitbereich Steinhuder Meer
sorgt ebenso fiir Nachfrage, wie die vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen und deren



weiterer Ausbau im Mittelzentrum Neustadt a. Rbge. Die grundlegenden Untersuchungen zum
Wohneinheitenbedarf im Rahmen der Neufassung des Flachennutzungsplanes haben ergeben,
dass in den nachsten 10 - 15 Jahren in der Kernstadt ca. 2.000 WE gebaut werden miissen. Da-
von sollen im Nordwesten der Kernstadt ca. 1.300 WE entstehen, da dieser Bereich die beste
Verkehrsanbindung zur B 6 und somit nach Hannover hat. Das Plangebiet ist der erste Schritt
zur Umsetzung der Stadtentwicklung Nordwest. '

. Ziele und Zwecke der Planung

Durch den Bebauungsplan Nr. 159 C 1 sollen also in einem ersten Schritt der Gesamtentwick-
lung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Minderung des o. g. Wohnbedarfs ge-
schaffen werden. Entwicklungspolitische Ziele der Planung sind u. a.:

- Ausbau des Mittelzentrums Neustadt a. Rbge. mit dem Schwerpunkt ,, Wohnen gemif}
RROP;

- Verbesserung der Tragfdhigkeit der infrastrukturellen Einrichtungen (z. B. Grundschule,
Orientierungsstufe, Gymnasium, Gesamtschule, Freizeiteinrichtungen);

- Stirkung der wirtschaftlichen Basis der vorhandenen Einzelhandels- und Dienstleistungsbe-
triebe. ‘

. Der entwicklungsplanerische Rahmen

Bereits Mitte bis Ende der 80er Jahre fithrte das Institut fiir Stadtebau der TU Hannover im
Aufirag der Stadt Neustadt a. Rbge. eine Untersuchung der Kernstadt durch. Dabei wurde fiir
den Bereich ,,Nordwest“ bereits die groe Siedlungserweiterung fiir die Kernstadt vorgeschla-
gen. Die Plidne zeigen eine rasterartige weiter fortsetzbare Struktur mit Ost-West-Erschlies-

sungsstra3en und einer Nord-Siid-Verbindungsstrale im Bereich der Strafle ,,Am Kuhlager” in
Richtung Landwehr.

Bereits in den frithen 90er Jahren wurden neue Uberlegungen vorgenommen, die eine stirkere
Verdichtung und einen ,,zentralen Bereich“ mit Nahversorgungsfunktionen und Schule/Kinder-
gérten beinhalten. Diese unter dem Eindruck des Wohnungsmangels der friiheren 90er Jahre
entstandene Entwicklung wurde 1995 an die realen Verhaltnisse/Entwicklungen angepasst. Ein

Flachennutzungskonzept wurde entwickelt, das 1996/97 zu einem Bebauungskonzept weiter-
entwickelt wurde.

Das gesamte Entwicklungsgebiet gliedert sich in drei Entwicklungsstufen, die nahe der Nien-
burger Strafle in einem Nahversorgungsbereich zusammengefiihrt werden. Das Plangebiet 159
C 1 gehort zur ersten Entwicklungsstufe. Die Entwicklungsstufen sind jeweils so grof ausge-
legt, dass ein Kindergarten, eine Schulklasse je Jahrgang und im Nahversorgungsbereich einige
Flachen mit Mischnutzung Wohnen/Einzelhandel/Dienstleistung entstehen. Die erste Stufe um-
fasst ca. 147 Geschosswohnungen, 150 Reihenhéuser und 170 Einzelhduser. Davon sind im
Plangebiet 159 C 1 ca. 24 Geschosswohnungen, 16 Reihen-hauser und 44 Einzelh#user vorge-
sehen. Mit den in Nachbargebieten erhobenen Daten errechnet sich somit fiir das Plangebiet
159 C 1 eine Einwohnerzahl von ca. 260 Neubiirgern. Um den in den §§ 1 und 1 a des BauGB



gestellten Forderungen nach Vermeidung einseitiger Bevolkerungsstrukturen und der Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevilkerung durch die Férderung kostensparenden Bauens so-
wie dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden gerecht zu werden, wurde bereits in der
Rahmenplanung festgelegt, dass in fast jedem Teilabschnitt des Gesamtgebietes Nordwest so-
wohl freistehende Einfamilienh&user und Reihenhauser als auch Geschosswohnungen entstehen
sollen. Hier im Plangebiet 159 C | wird diese Forderung umgesetzt, indem ein kleiner Bereich
bis zu dreigeschossigen Wohnungsbau aufnehmen kann und eine Zeile an der Memeler Stralle
fiir Reihenhiuser oder Doppelhduser vorgesehen ist.

Die Nahversorgung soll mit den Planungsabschnitten 159 A 1 - 159 A 3 im Bereich Kénigsber-
ger Stralle parallel entwickelt werden, im Bereich 159 C 2 soll ein Kindergarten entstehen.

Die stadtebaulich-rdumliche Entwicklungskonzeption sieht vor, die Struktur der Baugebiete,
die an der Memeler Strafle bereits bestehen, in der ersten Stufe prinzipiell weiterzufiihren, sie
jedoch der zeitlichen und rdumlichen Entwicklung zu unterziehen und somit einen zeit- und
ortsgerechten Stadtebau zu finden.

. Das stidtebauliche Konzept

In den bestehenden Bereichen um die Memeler Strafle herum wurde eine zwei- bis dreige-
schossige Bebauung entlang der Memeler StraBie realisiert, um diese als Riickgrat des Gebietes
zu betonen und als Haupterschlieungsstraie zu visualisieren. Daher wird im Plangebiet

159 C 1 die an der Memeler Strafle gelegene Bauzeile auch iiberwiegend zweigeschossig vor-
gesehen. Um das Ende der Memeler Strafle und die Umlenkung nach Siiden zu betonen, soll die
Hohe der Bauten in Richtung Westen ansteigen. Nordlich der an der Memeler Stra3e gelegenen
Zeile ist ausschlief8lich eingeschossiger Einfamilienhausbau in Einzelhdusern oder Doppelhdu-
sern angedacht. Die StraBenstruktur ist wie in den bestehenden benachbarten Bereichen geprigt
durch eine in die Tiefe des Gebietes fithrende Sammelstrale und schmale Wohnstraen mit
Wendehammer und Fulwegeverbindung zu der jeweiligen niachsten Griinachse.

. Festsetzungen
8.1 Art der baulichen Nutzung

Fiir das gesamte Plangebiet ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes vorge-
sehen. Daher sind hier neben den Wohngebiuden auch die der Versorgung des Gebietes
dienenden Léaden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe gemaf § 4 BauNVO zuldssig. Desgleichen sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulissig. Per textlicher Festsetzung

(Nr. 12) werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen, also fast alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des
Absatzes 3 des § 4 BauNVO, ausgeschlossen, weil diese verkehrsintensiven Nutzungen
eher in der Nihe der Nienburger Strale angesiedelt werden sollen und hier das Wohnen
nicht durch diese Nutzungen gestért werden soll.



8.2
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Maf der baulichen Nutzung

In den Bereichen der eingeschossigen Einzel- oder Doppelhduser wird die Grundfldchen-
zah] mit 0,4 festgesetzt, um auch bei kleineren Grundstiicken die Bebauung mit ausrei-
chend grofen Hausern erreichen zu kdnnen.

Im Bereich der Bauzeile nordlich der Memeler Strafle wird ebenfalls die GRZ 0,4 festge-
setzt und bei zweigeschossiger Bebauung eine GFZ von 0,8, um einfache und schlichte
Reihenhduser auf kleinen Grundstiicken zu ermdglichen.

Die gleichen Werte werden fiir die Siidwestecke des Plangebietes festgesetzt, um die
Dichte entlang der Memeler Stral3e trotz groferer Nutzungszahlen zu halten.

Zahl der Voligeschosse

Entlang der Memeler Strafie soll eine stddtebauliche Betonung durch eine héhere Zeile
erfolgen. Deshalb wird fiir das Ostende der Zeile, das in der Nihe der eingeschossigen

Nachbarbebauung liegt, zweigeschossige Bebauung ermoglicht, aber nicht vorgeschrie-
ben.

In Richtung Westen soll die Bebauung héher entwickelt werden, um das Ende der langen
Achse Memeler Strafle zu betonen. Deshalb wird fiir den ndchsten Abschnitt die zweige-
schossige Bebauung zwingend vorgeschrieben. Aus dem gleichen Grund wird fiir die Be-
bauung an der Siidwestecke des Plangebietes dreigeschossige Bebauung ermdglicht, min-
destens muss jedoch zweigeschossig gebaut werden.

Nordlich der Zeile, die entlang der Memeler Strafle entstehen soll, sind freistehende Ein-
familienhéuser oder Doppelhiuser mit maximal einem Vollgeschoss zuldssig, um die Ab-
stufung zum Rand des Bauabschnittes zu erreichen.

Bauweise

Um die von Siiden auf die Siidwestecke des Plangebiétes stolende Sichtachse zu been-

den, wird fiir die dort vorgesehene maximal dreigeschossige Bebauung die geschlossene
Bauweise vorgeschrieben.

In den anderen Bereichen wird die offene Bauweise festgesetzt. Je nach Lage wird diese
gemdl § 22 Absatz 2 Satz 2 der BauNVO spezifiziert: An der Memeler Strale sind Dop-
pelhduser oder Hausgruppen zuldssig, im nérdlich davon gelegenen Bereich sind Einzel-
oder Doppelhauser zuldssig. Diese Festsetzungen dienen wiederum dem Ziel, an der Me-
meler Strafle eine Zeile mit dichterer Bebauung zu erreichen.

Grundstiicksgrofien

Im genannten Plangebiet werden weder Obergrenzen noch Untergrenzen fiir die Grofie
der Grundstiicke festgesetzt, aber die Lage der Straf3en, Wendehimmer, FuBwege sowie
der Griinflichen lasst erwarten, dass die Grofien fiir die Grundstiicke die gesamte Palette
ab 450 gm bis zu 880 qm abdecken, wobei im oberen Bereich wenige, im unteren Bereich



8.6

8.7

8.8

~ einige und viele zwischen 500 qm und 600 gm liegen werden (siche Plan ,,Mdgliche

Grundstiicksteilung®).
Baugrenzen/Baulinien/iiberbaubare Flichen

Im gesamten Plangebiet werden nur Baugrenzen festgesetzt. Diese sind so gesetzt, dass
fast {iberall mindestens 3 m Abstand zu den StraBen und FuBwegen eingehalten werden
miissen, nur im Bereich der Wendehdmmer gibt es wegen der Platzverhiltnisse jeweils
siidlich der Verkehrsflichen einen Abstand von 2 Metern. Dort wird die Baugrenze an der
Stidseite des Grundstiickes jeweils nach Stiden versetzt und der Pflanzstreifen verengt,
um eine brauchbare, iberbaubare Flache zu erhalten. Die iiberbaubaren Flachen sind an
der Nordgrenze des Plangebietes tiefer geschnitten als in der Mitte des Gebietes. Westlich
der Wendeanlagen ergeben sich ebenfalls tiefere Grundstiicke, da dort auch grofere
Grundstiicksflichen erwartet werden, was den Ubergang zu den 6ffentlichen Griinflichen
mittels Hausgirten ermdglicht. In der Mitte des Plangebietes ist die Tiefe der iiberbauba-
ren Flache im Westen mindestens 15 m, im Osten mindestens 14 m, was durchaus ausrei-
chend Platz fiir Einzelhduser bietet. Auch bei einer Grundstiickstiefe von ca. 28 m in der
Mitte des Plangebietes sind Doppelhduser méglich, wobei auch hier die o. g. Tiefe der
liberbaubaren Flachen ausreichend ist. =

Im Bereich der zweigeschossigen Zeile an der Memeler Straf3e sind die Tiefen der iiber-
baubaren Flachen fiir die Bebauung mit Doppelhdusem oder Hausgruppen ebenfalls mit
14 m oder 15 m entsprechend bemessen. An der Siidwestecke des Plangebietes ist bei
dreigeschossiger Bebauung auch Geschosswohnungsbau vorstellbar. Die Tiefe der tiber-
baubaren Flache ist groBer bemessen, um Geschosswohnungsbau, der durch Gemein-
schaftstreppenhéuer oftmals mehr Tiefe braucht, zu ermdglichen.

Gemeinschaftsstellplitze/Gemeinschaftsgaragen

Im Bereich der zweigeschossigen Zeile entlang der Memeler StraBe sind Stellplétze auf
den Einzelgrundstiicken nicht méglich. Deshalb sind dort im 6stlichen Teilstiick an der
Sammelstra3e und im westlichen Teilstiick an der Nordseite der Zeile Flachen fiir Ge-
meinschaftsgaragen oder Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt, die insgesamt maximal
etwa 62 Fahrzeuge aufnehmen konnen. Bei einer maximalen Zahl von 40 Wohneinheiten
also 1,55 Platze pro Wohneinheit. Die Gemeinschaftsstellpldtze/Gemeinschaftsgaragen
werden gemil § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB den Wohnbauanlagen zugeordnet. An der
Grundstiicksgrenze zur Memeler Strafle wird ein Zufahrtsverbot festgesetzt, um die Stid-
garten zu schiitzen und den Verkehrsfluss auf der Memeler Strale zu sichem.

Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften enthalten sowohl textliche Festsetzungen als auch 6kologi-

sche Festsetzungen, aber auch gestalterische Festsetzungen.

Um durch die privaten Gartenflachen Eingriffsvermeidung bzw. Minimierung zu betrei-
ben, wird ein Pflanzstreifen auch an der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache festge-
setzt, der allerdings durch die OBV 6 auf maximal 3,5 m pro Grundstiick unterbrochen
werden darf, um Zufahrts- und Zugangsmdéglichkeiten zu erlauben.



Da es sich um ein relativ ruhiges Wohngebiet abseits der Nahversorgungsbereiche han-
delt, werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Absatz 3 BauNVO), also Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, die zusétzlichen Verkehr und damit Belastungen auslésen kénnten, ausge-
schlossen (OBV 12).

Um beim Grundflichennutzungsmal Flexibilitit in engen Grenzen zu ermé glichen, wird
festgesetzt, dass die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Absatz 4 Satz 1 bezeichneten.
Anlagen um bis zu 25 % liberschritten werden darf, wenn als Ausgleich dafiir je angefan-
gene 20 gm Grundfldche ein einheimischer standortgerechter Laubbaum gepflanzt wird
(OBV 1). Im Bereich der héheren Bebauung an der Memeler Strale (WA 1) darf die

Uberschreitung bis zu 50 % betragen, um flichensparende Hauser zu ermdglichen
(OBV 1).

Im Bereich nordlich der Zeile an der Memeler Straf3e, also dort wo Einzelhduser zulédssig
sind, muss je Stellplatz und je Garage als Ausgleich fiir die Versiegelung ein einheimi-
scher standortgerechter Laubbaum gepflanzt werden (OBV 2).

Zur Vermeidung bzw. Minimierung der Versiegelung sind nicht iiberdachte Stellplitze
und deren Zufahrten mit einem Okoverbundpflaster, Rasensteinen oder einem vergleich-
baren wasserdurchldssigen oder wasserspeicherfihigem Material zu befestigen (OBV 3).
Wenn solches Material verwendet wird, kann diese Fliche bei der GRZ-Berechnung mit
dem Faktor 0,5 angesetzt werden, um einen Anreiz zur Verwendung dieses Materials zu
geben.

AuBerdem wird festgesetzt, wie und in welcher Art auf den 6ffentlichen Griinflachen ge-
pflanzt werden muss, um die Begriinung detailliert festzulegen und zu sichern (OBV 5).

Das gleiche gilt fiir die privaten Pflanzflachen. Es wird festgelegt, dass die Baume, die in
den OBV 1 und 2 genannt werden, hier gepflanzt werden miissen. Biume miissen klein-
bis mittelkronig sein und eine geschlossene Pflanzung aus 70 % Stauden und 30 % son-
stigen Pflanzen ist hier anzupflanzen (OBV 7).

Fiir die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
wird festgesetzt, dass 40 % der Fldache der Sukzession zu tiberlassen sind, 20 % der Fla-
che sind fiir Initialpflanzungen durch standortgerechte einheimische Geholze vorzusehen
und 40 % sind dauerhaft als Gras-Wildstaudenflur zu entwickeln. Geholze sind dauerhaft
zu erhalten. Durch diese Festsetzungen soll eine standortgerechte Griinordnung und
ortstypische Landschafisgestaltung erreicht und erhalten werden und wesentlich zur
Kompensation des Eingriffs beigetragen werden (OBV 8).

Um die, gestalterische Anpassung an die vorhandene Bebauung siidlich der Memeler
StraBe und auch Sstlich des Plangebietes zu bewiltigen, wird festgesetzt, dass die Haupt-
dachflachen der Wohngebdude im gesamten Plangebiet eine Neigung von mindestens 20°
und héchstens 48° haben miissen (OBV 9).

Garagen, Gemeinschaftsgaragen und Nebenanlagen mit mehr als 40 gm Grundfldche sind
wegen ihrer Groe mitpragend fiir das Straflenbild und somit ebenfalls mit geneigten Da-
chern mit mindestens 14° und hochstens 48° Neigung auszufiihren (OBV 10). Gemein-
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schaftsgaragen, Garagen und Nebenanlagen mit 20 gm bis 40 gm Griinflache sind exten-
siv zu begriinen, wenn sie mit Flachddchern ausgefiihrt werden, um eine Minimierung der
Versiegelung herbeizufiihren und das Mikroklima positiv zu beeinflussen (ebenfalls

OBV 10).

Aus dem gleichen Grunde, also um die gestalterische Anpassung an die vorhandene Be-
bauung zu bewiltigen, wird festgesetzt, dass fiir die geneigten Déacher im Wohngebiet
WA 1 nur rote bis braune Dachziegel oder Dachpfannen verwendet werden diirfen (OBV
11). Davon ausgenommen sind Anlagen zur solaren Energie- und Warmwasserversor-
gung.

Um den Ubergang von der 6ffentlichen Verkehrsfliche zu den privaten Vorgérten zu zo-
nieren und eine duflere Begriinung von Einfriedungen zu ermoglichen, wird festgesetzt,
dass die Einfriedungen an der Grenze zur 4,5 m breiten, 6ffentlichen Verkehrsfliche mit
mindestens 0,25 m Abstand zur Grenze errichtet werden miissen (OBV 13).

Auflerdem wird festgesetzt, dass das auf versiegelten Grundstiicksflachen anfallende Nie-
derschlagswasser in naturnah angelegten Mulden (Riickhaltebecken) und dem an der Ost-
seite des Plangebietes verlaufenden naturnah gestalteten Vorfluter riickzuhalten ist, um es
verzogert dem Hauptvorfluter zuzufithren und damit letztlich die dosierte Ableitung si-
cherzustellen (OBV 4).

9. VerkehrserschlieBung

9.1

9.2

Offentliche Verkehrsflichen

Circa 60 Meter westlich des am Ostrand des Plangebietes verlaufenden Wirtschaftsweges
zweigt die Wohnsammelstra3e des Plangebietes, die eine 8 Meter breite Trasse hat, von
der Memeler StraBe rechtwinklig nach Norden ab. Sie wird in drei Abschnitten nach Nor-
den gefiihrt. Jeder Abschnitt ist um mehr als eine Trassenbreite nach Westen versetzt. In
dem Versatz entsteht eine platzartige Situation, von der in Richtung Westen die Wohn-

‘straBe abzweigt. Sie hat eine Trassenbreite von 4,50 Meter und miindet am Westende in

einen Wendehammer mit 18 Metern Durchmesser. Je Versatz der Wohnsammelstral3e
zweigt eine Wohnstraf3e ab, insgesamt sind es drei 6ffentliche WohnstraBen in Richtung
Westen. Die 6ffentliche Stralenverkehrsfléache hat eine Gesamtgro3e von 3.762 gm.

Private Verkehrsflichen

Von der WohnsammelstraBe zweigen an den Versatzstellen private Wohnstraflen in Rich-
tung Osten ab. Sie haben 3,50 Meter Trassenbreite. Diese Flachen werden festgesetzt als
Geh-, Fahr und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und der Leitungstriager, um die 6f-
fentliche Verkehrsflache zu reduzieren. ‘

Auch die Zuginge und die Zufahrten der hSheren Bauzeile an der Memeler Straf3e, die an
der Nordseite der Zeile liegen, werden durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, hier eben-
falls zugunsten der Anlieger und der Leitungstrager, festgesetzt.



9.3
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9.5

Ruhender Individualverkehr

Die privaten Stellpldtze in dem Bereich, in dem Einzelhduser zuléssig sind, miissen die
Eigentlimer auf ihren Grundstiicken unterbringen. Die privaten Stellplétze, die zu der hé-
heren Bauzeile an der Nordseite der Memeler Stral3e gehdren, werden, wie schon im Ka-
pitel 8.7 beschrieben, als Gemeinschaftsgaragen/Gemeinschaftsstellplatze an der Nord-
seite der Bauzeile festgesetzt. Auch diese sind so dimensioniert und platziert, dass sie
iiber eine Einfahrt von der 6ffentlichen Verkehrsflache erreicht werden k6nnen, wie ande-
re Gemeinschaftsstellpldtze bzw. —garagen auch.

Auf der Wohnsammelstralle, die eine 8 Meter breite Trasse hat, werden an der Ostseite in
Lingsaufstellung mindestens 18 Stellplitze vorgesehen. Auf dem ausgebauten 3. Bauab-
schnitt der Memeler Straf3e sind an der Nordseite ebenfalls 7 Gffentliche Stellplédtze vor-
gesehen. Damit kommt auf 3 Wohneinheiten etwa 1 6ffentlicher Stellplatz, was ein {ibli-
cher Wert ist. Im Bereich der Wendehdmmer wird zentral ebenfalls jeweils ein 6ffentli-
cher Stellplatz angeordnet.

Von der neu ausgebauten Memeler Strafle (I11. Bauabschnitt) darf nicht auf die privaten
Grundstiicke gefahren werden, um Gefahrdungen an der Sammelstralle zu vermeiden
(Bereich ohne Ein- und Ausfahrt). '

Radwege/Fullwege

Die Rad- und Fuiwege im Plangebiet sind Bestandteil des gesamten Rad- und Fufiwege-
netzes, das im Entwicklungsgebiet Nordwest in der Rahmenplanung aufgespannt wurde.
Danach verlaufen in allen Griinstreifen FuB- und Radwege in wassergebundener Ausfiih-
rung von etwa 2,0 Metern Breite.

Im Plangébiet verlduft also ein solcher Weg ringartig um das Gebiet herum und schlief3t
im Stidwesten an den vorhandenen Wirtschaftsweg an und,im Osten an das vorhandene
Teilstiick des Full- und Radweges.

Von den Wendefldchen an den 6ffentlichen Wohnwegen fithren Fuf3- und Radwege zum

" Ful}- und Radwegering in der Griinzone.

OPNV

Nach der Einfiihrung des Nahverkehrsplans fiir Neustadt a. Rbge. werden zwei Linien,
die sternartig zum ZOB fahren, den Westen der Stadt abdecken. Eine davon soll iiber die
Strafle ,,Am Kuhlager* die Memeler Strafle benutzen und tiber die Konigsberger Strafle
zur Landwehr zuriickkehren. Die dritte Linie soll iiber die Nienburger Strae kommend
die zweite und die dritte Entwicklungsstufe des Gebietes Nordwest mit einer Schlaufe er-
fassen. Das Plangebiet wird von der Linie an der Memeler Straf3e tangiert, die Haltestelle
wird wahrscheinlich unmittelbar an der Siidgrenze des Baugebietes eingerichtet. Im Ver-
lauf des Ostlich im Plangebiet gelegenen Wirtschaftsweges, der als 6ffentliche Griinflache
festgesetzt wird, soll eine Moglichkeit geschaffen werden, eine OPNV-Busspur zur Ver-
bindung in die spéter zu entwickelnden nordlich angrenzenden Wohngebiete zu sichern,
sie wird durch ein Fahrrecht zugunsten des OPNV gesichert.



10. Technische Erschliefung/Entsorgung
10.1 Versorgung
Das Plangebiet liegt im Versorguhgsbereich

- der Stadtwerke Neustadt a. Rbge. fiir Wasser, Gas und Elektrizitét
- der Telekom fiir Kommunikation

Im Bereich der Memeler Straf3e sind die Leitungen bereits bis zur Siidwestecke des Plan-
gebietes verlegt. Von der Memeler Strafle ausgehend werden sie in der Wohnsammel-
stral3e nach Norden verlegt und in die Wohnstra3en gefiihrt.

Der Loschwasserbedarf ist nach Angaben der Feuerwehr mit 1.600 I/min. iiber 2 Stunden
sichergestellt, so dass die Forderungen des DVGW-Arbeitsblattes erfiillt sind.

Im Bereich der siidlichen/westlichen Flache fiir Gemeinschaftsstellpldtze bzw. Gemein-
schaftsgaragen wird eine Versorgungsanlage fiir Elektrizitét festgesetzt (Trafostation), die
fiir die Versorgung der Gebiete C 1, C 2 und C 3 zentral gelegen eingesetzt werden soll.

10.2 Entsorgung

In der Memeler Strafle ist die Trennkanalisation vorhanden. Die Kanile sind von Norden
in den Trassen der Straflen des Plangebietes zum vorhandenen Sammler zu fithren. Die
Hausmiillentsorgung wird durch die Abfallentsorgungsgesellschaft Hannover mbH
durchgefiihrt, Sondermiill ist an den bekannten Sammelstellen abzugeben.

11. Griinflichen/Ausgleichsflichen/Ersatzflichen
11.1 Offentliche Griinflichen/Ausgleich

Zum Plangebiet gehoren sowohl private Griinflachen, die als Flachen zum Anpflanzen
von Biumen und Strduchern festgesetzt sind, als auch 6ffentliche Griinflachen.

Die offentlichen Griinflachen sind um die Wohnbaufldchen herum an der West-, Ost- und
Nordseite angeordnet. Sie schlieBen den Bauabschnitt 159 C 1 ab und bilden den Uber-
gang und ein Gliederungselement zu den benachbarten Bauabschnitten 159 C 3 im We-
sten, 159 G 1 im Norden, 159 E, 159 B und 153 im Osten und sie sind auch wesentliche
Gestaltungselemente. Auflerdem haben sie die Aufgabe, als sanitires Griin im Wohnge-
biet zu dienen, denn sie beeinflussen die Luftqualitit und auch durch die Naherholungs-
nutzung tragen sie zu gesunden Wohn- und Arbeitsverhiltnissen bei und tragen somit zur
Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt bei.
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In den 6ffentlichen Griinflichen werden Rad- und FuBwege in wassergebundener Ausfiih-
rung vorgesehen, wie auch schon in Kapitel 9.4 erwahnt. Im Plangebiet sind die 6ffentli-
chen Griinflachen als Ausgleich fiir die Versiegelung durch die Verkehrsflachen vorgese-
hen.

Die Wohnbaufldchen werden von 10 — 20 m breiten 6ffentlichen Griinflichen (Griinver-
bindungen, -ziigen) nach Norden und Osten gerahmt bzw. abgeschlossen. Die vorhandene
Wirtschaftswege- und Grabentrasse Ahnsforth bleibt mit den begleitenden Hecken in der
ostlichen Griinverbindung erhalten, wird renaturiert und aufgewertet. Die vorhandene
Graben- und Wegetrasse Am Kuhlager wird vom Wohngebiet C 1 {iberbaut und die glie-
dernde Griinverbindung verschiebt sich nach Westen in das Plangebiet C 3. Die nérdliche
Griinverbindung wird auf den vorhandenen Ackerstandort entwickelt.

Die Griinflachen {ibernehmen Erholungs- und Verbindungsfunktionen, verbessern das
Mikroklima und gliedern die Baugebiete (stliche und nérdliche Griinverbindung). Die
vorhandene Wirtschaftswegetrasse Ahnsforth wird nérdlich der Memeler Strafle im Plan-
gebiet C 1 als Griinfliche dargestellt und gleichzeitig als Trasse fiir eine neue Buslinie
genutzt, indem eine Spurbefestigung in die Griinflache eingefiigt wird, jedoch keine fl4-
chenartige Versiegelung vorgenommen wird.

Die zukiinftigen innerdrtlichen Griinziige im Norden und Osten werden als intensiv ge-
pflegte Rasenflachen mit Einzelbdumen insbesondere Erholungs- und Verbindungsfunk-
tionen gerecht und fiigen sich in den Charakter des Siedlungsraumes ein.

Die in den Griinziigen verlaufenden Fufl-/Radwege sind ca. 2 m breit in wassergebunde-
ner Wegedecke ausgefiihrt und an die 6ffentlichen ErschlieBungsstrafen/ -wege der
Wohngebiete angebunden.

Die vorhandenen Baume und Straucher sind als wertvolle Strukturen fiir den Naturhaus-
halt und das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten. Die Festsetzung im Bebauungsplan ist
insbesondere erforderlich, da die Baumschutzsatzung der Stadt Neustadt nicht fiir den Be-
reich der Stadterweiterung ,,Nordwest* gilt.

Auf eine Versickerung des in den Baugebieten anfallenden Regenwassers muss verzichtet

werden, da die naturrdumlichen Bedingungen (sehr hoher Grundwasserstand) ungeeignet
sind.

Regenriickhaltesysteme innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sollen der verzogerten
Ableitung des Regenwassers in die ansonsten iiberlasteten Vorfluter dienen. Sie sind mit
unterschiedlichen Béschungsneigungen und Uferbewuchs auszubilden, um ihre Selbstrei-
nigungskraft und Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere zu steigern. Das
Oberflachenwasser der Verkehrsflachen ist vor der Einleitung in das Riickhaltesystem
durch Olabscheider und Sandfinge vorzureinigen.

Im Bebauungsplangebiet C 1 wird auch ein entsprechender Ausbau des vorhandenen Gra-
bens Ahnsforth vorgenommen. Er dient, wie alle anderen Graben auch, weiterhin als Vor-
fluter. Zusétzliche Regenriickhaltebereiche werden nordlich und westlich des Plangebie-
tes in den angrenzenden B-Plan-Gebieten vorgesehen.
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11.3

11

Private Griinfliichen/Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Auf den privaten Griinflachen werden zu den Réndern Fldchen zum Anpflanzen von ‘
Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Sie sind 3 m bis 7 m breit
und dienen einem strukturreichen und griinen Ortsbild, der Schaffung von Lebensrdumen
fiir Pflanzen und Tieren innerhalb der bebauten Gebiete und deren Vernetzung mit der
Landschaft. Um diese Funktion zu gewéhrleisten, werden Vorgaben fiir die Anteile der
Béume, Strducher und sonstigen Bepflanzungen (z. B. Stauden, Sommerblumen) an der
Bepflanzung gemacht und Artenlisten im Griinordnungsplan aufgestellt.

Bei den Baumpflanzungen nach OBV 1 und 2 sind standortgerechte Laubb#ume in diese
Bereiche zu pflanzen. Die Pflanzung ist geschlossen aus 70 % Strauchern und 30 % son-
stigen Pflanzen herzustellen. Dariiber hinaus diirfen die Fldchen auf nur max. 3,5 m Lin-
ge flir Zufahrten/Zuginge an den 6ffentlichen Verkehrsflachen unterbrochen werden.

Die vorhandenen Baume (eine mehrstdimmige Birke) und Straucher sind als wertvolle
Strukturen fiir den Naturhaushalt und das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten. Die
Festsetzung im Bebauungsplan ist insbesondere erforderlich, da die Baumschutzsatzung
der Stadt Neustadt a. Rbge. nicht fiir den Bereich der Stadterweiterung ,,Nordwest“ gilt.

Kompensation

Der Bebauungsplan muss die Ziele und Grundséitze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

e dass die mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes verbundenen Veridnderungen in
Form der Gestalt und Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des Na-
tur- und Landschaftshaushaltes sowie des Landschaftsbildes und der landschaftsbezo-
genen Erholung erheblich beeintrachtigen konnen, soweit wie méglich vermieden
werden, und

e dass fiir die Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden konnen, Ausgleichsmal3-
nahmen durchgefiihrt werden. '

Die Gewdhrleistung des Ausgleichs fiir Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt.
ist Gegenstand des Griinordnungsplanes. Die Bewertung und Beurteilung der zu erwar-
tenden Eingriffe auf den Natur- und Landschaftshaushalt sowie die Darstellung moglicher

Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen ist dem beiliegenden Griinordnungsplan zu
entnehmen.

Als Ausgleich werden die oben und im Griinordnungsplan genannten Ma3nahmen auf
den 6ffentlichen und zu geringen Teilen aus den privaten Griinflichen angerechnet. Der
Ausgleich kann durch die im Griinordnungsplan vorgeschlagenen und im Bebauungsplan

festgesetzten Maflnahmen zum liberwiegenden Teil innerhalb des Plangebietes geschaffen
werden.

Das verbleibende Defizit von ca. 33.277 Wertpunkten, wird in Abstimmung mit der Stadt
Neustadt a. Rbge. auBlerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Davon werden ca. 6.300
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Punkte im Plangebiet 159 C 3 ausgeglichen. Fiir die restlichen ca. 27.000 Punkte wird
die Regeneration und Sanierung einer Flache im bestehenden Forst im Bereich Damm-
krug durchgefithrt. Die vorgesehene Fliche befindet sich in der Gemarkung Neustadt a.
Rbge., Flur 14, Flurstiick 47/6. Fiir die Sicherung der Durchfiihrung wird der Investor
(Eigentiimer des Plangebietes) vertraglich verpflichtet, einen entsprechenden Kostenbei-
trag zweckgebunden an die Stadt zu zahlen. Die gesamte Kompensationsflache wird
durch Aufnahme in den Bebauungsplan dem Plangebiet 159 C 1 als externe Kompensati-

onsflache zugeordnet. Der mit dem Investor abgeschlossene Vertrag liegt der Begriindung
bei.

12. Spielflichennachweis

In den Spielplatznachweis werden die benachbarten Wohngebiete 153 (Memeler Strafle Nord),
149 (Beim Kuhlager) und 150 (Ahnsforth), einbezogen, weil diese Gebiete im 400 m-Einzugs-
bereich des Plangebietes liegen bzw. die Spielplétze, die in diesen Gebieten bestehen, sich darin
befinden.

Im Plangebiet 153 ,,Memeler Strafle Nord* gibt es keinen Spielplatz, weil die Spielflichen in
den angrenzenden Gebieten nachgewiesen wurden.

Im Plangebiet 149 , Beim Kuhlager sind drei Spielflachen mit insgesamt ca. 2070 gm geplant
und ausgefiihrt worden.

Im Plangebiet 150 ,,Ahnsforth“ sind zwei Spielplitze mit insgesamt 1.700 qm geplant und aus-
gefiihrt worden.

Im Plangebiet 152 B gibt es zwei Spielpldtze mit insgesamt 1.175 qm Flache.
Im Plangebiet 152 A gibt es ebenfalls einen Spielplatz mit der Gréfe 560 gm.

Insgesamt gibt es in den fiinf Plangebieten 5.505 qm Spielflache. Davon werden in den Plan-
gebieten selbst etwa 2.600 qm gebraucht. Die Spielflachen 6stlich des Weges/der Griinflache
,Kleiner Tosel* werden auch fiir die Bereiche 6stlich der Kénigsberger Strafle herangezogen.
Dafiir sind etwa 500 qm anzusetzen. Somit sind diese Fldchen ausreichend bemessen fiir das
jeweilige Gebiet und die Ostlich angrenzenden Bereiche. Damit kénnen die Spielflachen west-
lich des Weges/der Griinflache ,,Kleiner Tosel* den dortigen Plangebieten bzw. neuen Berei-
chen zugeordnet werden. Die Flache fiir GroBspielgerite in der siidlichen Griinflache des Ge-
bietes ,,149 Beim Kuhlager* dient auch den siidlich angrenzenden &lteren Wohngebieten. Somit
bleiben fiir die Bereiche 149, 150 und 153 insgesamt 3.130 qm Spielflache. Bendtigt werden
dort ca. 1.390 qm, es gibt also einen Uberhang von 1.740 qm. Die Spielflichen liegen vom
noérdlichsten Wohnbereich im aktuellen Plangebiet 159 C 1 héchstens 350 m FuBweg entfernt,
vom siidlichen Bereich des Plangebietes liegen sie ca. 125 - 150 m entfernt. Die Entfernungen
sind also zumutbar, zumal sie auch tiber Wege innerhalb von Griinflichen erreichbar sind.
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Bedarfsberechnung fiir 159 C 1:

28.237 qm x 0,66 = 18.636 qm
6.530 gqm x 1,06 = 6.922 gm
Summe : 25.558 qm  Geschossflache

0,02 x 25.558 qm 512qm Nettobedarf

0,03 x 25.558 gm

767 qm  Bruttobedarf

Da in den siidlich angrenzenden Plangebieten 149 und 150 ein Uberhang von 1.740 gm exi-
stiert, ist der Bruttobedarf in zumutbarer Entfernung bereits vollstindig abgedeckt. Somit wird
auf eine Spielflache im Plangebiet 159 C 1 verzichtet. Um die Entfernungen, insbesondere vom
nérdlichen Bereich des Plangebietes zu den Spielflachen zu reduzieren, ist in dem im Mai 1997
beschlossenen Rahmenkonzept vorgesehen, unmittelbar westlich und 6stlich angrenzend, in
den Plangebieten 159 C 3 und 159 B Spielflachen festzusetzen.

13. Flichenbilanz der Nutzungen
1. Wohnen
a. WAl ED 0,4 28.237 qm
b. WAIl DH 0,4/0,8 1.612 gm
c. WA (II) DH 0,4/0,8 2.876 qm
d WAI/III g 0,4/0,8 2.042 qm
Summe Wohnen: 34,767 gm
2. Verkehrsflichen
a. Offentl. V. 3.622 qm
b. private V. (in 1.a.) 389 gm
c. private V. (in 1.b.) - 166 gm
d. private V. (in 1.c.) 597 gm
e. private V. (in 1.d.) 403 gm
Summe Verkehr: 3.622 qm
3. Griinflichen
a. 6ffentl. G- 4.645 qm
Summe Griinflachen: 4.645 qm
Gesamtsumme
Plangebiet 159 C 1: 43.034 qm
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14. Altlasten

Es gibt weder Hinweise noch Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Altlasten im Plange-
biet.

15. Kosten

Am 31.12.98 wurde mit der Neustddter Planungs-, Entwicklungs- und ErschlieBungsgesell-
schaft mbH ein Stiddtebaulicher Vertrag und ein ErschlieBungsvertrag geméf § 124 BauGB fiir
das hier behandelte Plangebiet abgeschlossen. Darin wird vereinbart, dass die fast fertigge-
stellte Bauleitplanung seitens der Stadt fertiggeplant wird. Alle anderen Kosten sind durch den
Vertragspartner, die Neustidter Planungs-, Entwicklungs- und ErschlieBungsgesellschaft mbH,
Zu tragen.

16. Bodenordnende Maflnahmen

Fiir dies Plangebiet ist keine bodenordnende MaB3nahme erforderlich, da alle Flurstiicke bereits
in der Hand der Neustidter Planungs-, ErschlieBungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH sind.

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am 07.10.1999 als
Begriindung gemil § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf Nr. 159 C 1 ,,Nordliches

Kuhlager* der Stadt Neustadt a. Rbge. — Kernstadt —vom 15.07.1999 bis einschliefllich 16.08.1999
offentlich ausgelegen

Neustadt a. Rbge., den 15, 0kt, 1999

STADT NEUSTADT A. RBGE.

o

Biirgermeister Stadtdirektor

o,

23
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Grinordnungsplan zu

B-Plan. Nr.139C1 -

Bilanz - Bewertung von Eingriffen fiir Boden (Versiegelung)

Bestand / C1
Flachen Code|Blotoptyp Beschreibung m? Fliche Versiegelung in |versiegeite
Nr. % Fldche in qm
1 1.1|Versiegeite Flache Asphait 580,00 1,00 580,00
2| 1.5{Feldweg Gras / Schotter 860,00 0.5 430,001
3 2.31Wegrain ohne Gehdlze 860,001 0.0 0,00
4 | 2.3{Wegrain ohne Gehilze 850,00 0.0 0,00
S 3.1|Acker 36.989,50 0.0 0,00
6 7.1|Naturfremdes Fliegew. Ahnsforth, teilw. befestigt 1.290,04 0.2 258,001
7l 7.1|Naturfremdes FlieRgew. Am Kuhlager teitw. befestigt 1.015.00) 0,2, 203,00
8 8.1]Hecke Holunder einzein 48,004 o0 0,00f
e 8.11Hecke Weilldom einzein 12,004 00 0.00
10 8.1|Hecke Schiehen, Weiden, Holunder 75,008 00 0,00
11 8.1|Hecke s.o. 60,001 0.0 0.
12|  8.1|Hecke Holunder einzein 15,001 0.0 0,00
13| 8.1{Hecke " Schiehen, Weiden, Holunder 45,001 0.0 0.00
14 8.1|Geblisch Schiehen, 256,008 0.0 Q.00
15 8.2|Einzeibaum Birke / Mehrstammig 78,50 00 0,00
Gesamt 43.034,00 1.471,00

grin + raum



Grilnordnungsplan zu den B-Pldnen Nr. 139 C1

Planung / C1
Flichen Code|Blotoptyp Beschreibung m2 Flache Versiegelung in |versiegeite
Nr. % Fidche in gqm
Wohnbauflichen
Wohngebiet, |l, DH. GRZ 0.4, Gemeinschaftstellpiitze
WA 1 1.1|Versiegelte Flache Gebdude, Nebenant., Garag. 844,804 104 644,808
i 1.4 Rasengitterstein, usw. offene Steliplatze, Zufahrten 161,20 0.5 80,601
4.2| Garten strukturreich 806,00 0,0 0,00
WA 2 1.1|Versiegelte Fidche S.0. 1150,4C] 1.0 1.150,40
' 1.4{ Rasengitterstein, usw. s.0. 287,64 0.5 143,80
) 42| Garten strukturreich 1438,004 0,04 0.00
WA 1, 2/ Gesamt 4488,00 2019,60
Wohngeblet. |, ED. GRZ 0.4,
WA3 1.1|Versiegeite Flache Gebdude, Nebenanl., Garag. 6866,00 1.0 6.866,00
4.2| Garten strukturreich 8866,00 0,0 0.00
WA 4 1.1| Versiegeite Flache S.0. 037,20 1.0 3.037,=0
4.2|Garten strukturreich 3037,501 0,0 0,00
WAS 1.1|Versiegelte Fldche S.0. 3128,06 1.0 3.128,004
4.2|Garten strukturreich 3049,504 0,04 0.0
8.2|Einzejbdume - Erhaitung Birke 15 78,501 [oXe, 0,00
WA 6 1.1|Versiegelte Fidche s.0. 1087.00 1.0 1.087.00
4 2| Garten strukturreich 1087,001 0,00 O,CXJ_
WA 3 -6/ Gesamt 28237.0 14118,5
Wohngebiet. i - lll. G, GRZ 0.4, Gemeinschaftssteilpiitze :
WA7 1.1|Versiegefte Fidche Gebdude, Nebenant., Garag. 816,804 1.0 816.80
1.4|Rasengitterstein, usw. offene Stellplitze, Zufahrten 204,20 0.5 102,104
4.2| Garten strukturreich 1021,001 0,0 0,00
WA 7/ Gesamt 2042,00 918,90
Wohnbaufliche gesamt 34767,00 17057,00
Planung C1
Flichen | Code|Blotoptyp Beschreibung m2 Flache Versiegelung in |versiegeite
Nr. % Fliche in gm
Verkehrsflichen
8]"  1.1|Versiegeite Flache 3282.0517 1, 3.282,
8.2| Einzelbdume 48t / 40m* 160,00 0.8 128,00
8.2| Einzetbdume 6St. / 20m* 180,00 08 144,004
Verkehrsflichen / Gesantt 3622,0 35540
Griinflichen
9 1.1|Versiegeite Fldche Asphaitweg 435,004 1.0 435,004
104 1.3|Wassergeb. Flache Weg in éffentl. Granftache 250,00 038 200,00
11 4.7|intensivrasen . . 2020.00 0,0 0.00
12| 7.1|Naturfremde FlieBgew. Erhaitung 7, Am-Kuhlager 1015,00 0.2 203,00
13| 7.1|Naturfremde Fliegew. Verlegung Ahnsforth 180.00) 0.2 36.000
14 8.1|Hecke ) Erhaltung 10 75,00 e1e, 0,00
15l 8.1|Hecke Erhattung 11 60,00 0.0l 0.0
164 8.1|Hecke Erhaitung 12 15,008 0Q 0.00
171 8.1|Hecke Erhattung 13 45,00 0.0 0.0
18 8.2|Einzeibdume Planung mittel 7 grofkronig 480,004 0.0 0.00|
Griinflichen / Gesamt 4545,0 374,0

grun + raum
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Granordnungsplan zu den B-Pldnen Nr. 139 C1 -

Bestand / Planung C1 |
' m2 Fliche Versiegelung in |versiegeite
% Fliche in gm
m2 Fliiche
Planung C 1
. WA 1-2 4.488,00
: WA3-6 28.237,00
WA7 2.042,00
Wohnbauflichen 34.767,00 34.767,00 49,06% 17.067,00
Verkehrsflichen 3.622,00 98,12% 3.554,00
Griinflichen 4.645,00 18,82% 874,00
insgesamt 43.034,00 49,93% 21.485,00
i Bestand C1 insgesamt 43.034,00 3,42% 1.471,00

Zusdtz!. Versiegelung C1

20.014,00

grun + raum
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