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e _ : AP L L R 1 PRAAMBEL Textliche Festsetzungen

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)und des § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) - in
der jeweils gulfigen Fassung - hat der Rat der Stadt
Neustadt a. Rbge den Bebauungsplan Nr. 159 G1

3. PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 159 G1 wurde
ausgearbeitet von :

5. SATZUNGSBESCHLUSS 7. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND

FORMVORSCHRIFTEN
Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat den

Bebauungsplan Nr. 159 G1 einschlieBlich der Ortlichen

Innerhalo eines Jahres nach Inkrafttreten des o.g.
Bauvorschriften nach Prafung der Stellungnahmen

Bebauungsplanes ist eine beachliche Verletzung von

A: Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die
nach § 4(3) Ziff. 2, 4 und 5 ausnahmsweise zul&ssigen
Nutzungen nicht zul&ssig.
(gem. §1 Abs. 6 BauNVvVO)

(4) Fur die in den o6ffentlichen Granfldchen verlaufenden

Grdaben gilt: Je 100 m Laufl&inge sind die Bbschungen der

Gewdsser mit 3 Laubbéumen und 40 Stré&uchern der
Pflanzliste aus Albbschnitt 11.2.4, Tab. 5 des Umweltberichts
(s. Anlage zur Begrindung) zu bepflanzen. Aufgrund des

§ 10 (1) Die Flurstlicke 326/23, 156/1, 156/2 und 159/1

- vollstandig oder teilweise (159/1) auch im nordéstlichen
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gelegen -
liegen auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
159 E1/E2. Die dort fUr diese Flurstlcke getroffenen

§ 3 Gestaltungsanforderungen an Einfriedungen

(1) Zu offentlichen Grunfldchen sind sichtundurchldssige
Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 1 m zul&ssig. Als

I_ el | Bel sichtundurchlassig gelten Einfriedungen, die in der
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gemdR § 3 Abs. Tund § 4 BauGB in seiner Sitzung am Ansichtsfldche zu mindestens 50 % geschlossen sind.

12.06.2008 als Satzung gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB sowie
die Begrundung mit Umweltbericht und Zusammen-
fassender Erkl&rung beschlossen.

Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht
worden,

§ 2 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
sind Masten fur Empfangs- und Sendeanlagen fur
Mobilfunk nicht zuld&ssig.

(gem. § 14 Abs.1 BauNVO)

Standortes sind hierfur folgende Arten zu bevorzugen:
Schwarzerle, Stieleiche, Silberweide, Hainbuche und
Bruchweide sowie Roter Hartriegel, Hasel, Pfaffen-
hutchen, Faulbaum, Traulbenkirsche, Strauchweiden und
Schw. Holunder.

"Auenblick Sud", bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, den
nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung, der Begrindung und der
Zusammenfassenden Erkl&rung als Satzung beschlossen.

Festsetzungen werden aufgeholben, soweit sie im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 159 G1 liegen.
(2) StraBenseitige Einfriedungen durfen eine Héhe von
1,0 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante) nicht
Uberschreiten.

(2) Das Flurstuck 73/252 - teilweise im sidwestlichen

Neustadt a. Rbge., den ... Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegen - liegt

Neustadt a. Rbge., den 19.06.2008

Dietrich Ellgel § 3 Stellplatze und Garagen sind nur auf den auch im Geltungsbereich des Belbauungsplanes 159 C3.
Architekt e Stadtplaner Uberbaubaren Grundsticksfl&chen und auf den FiGdchen (5) Fur die in den allgemeinen Wohngebieten liegenden Die dort fUr diese Flurstlicke getroffenen Festsetzungen (3) Die Festsetzungen der Abs. 1 u. 2 gelten nicht far
KonigstraBe 31 Siegel nach § 9 Abs. T Nr. 4 BauGB ((U)St/GA) zuldssig. Grundfléchen gilt: Je Grundsttck ist mindestens ein werden aufgehoben, soweit sie im Geltungsbereich des Hecken aus standortheimischen Gehdlzen.
Neustadt a. Rbge,den 19.06.2008 30175 Hannover BUrgermeister (gem. §9 Abs. 1 Ziff. 4i.V.m. §12 Abs. 6 BauNVO) hochstédmmiger, einheimischer Laublbaum der Pflanzliste Belbauungsplanes 159 G1 liegen.
3 Tel 0511 - 33 600 12 gez. Sternbeck zu pflanzen. Es kann sich auch um Laubb&ume (4) Stellplatze fur Mull- und Wertstoffcontainer sowie
.. Fox 0511-3360034 e ) ) § 4 In den Gebieten mit der Festsetzung "Einzelh&user 2. Ordnung handeln. Zuchtformen sind zuldssig. Flussiggas behdlter sind mit einer verwehungssicheren
YA 3 ., T AN - "\. ) Mobil 0171 - 43 45 161 Blrgermeister MANGEL DER ABWAGUNG und Doppelhduser” (ED) wird die Anzahl der Wohnungen Pflanzqualitét der Bdume: Hochstamm mit durchgehen- Einfriedung von mindestens 1,0 m Hohe zu versehen.
R T '.-","’ .~ SR O £ v olissel.architekt@t-online.de in Wohngebduden auf maximal zwei begrenzt. dem Leittriel, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm.
BN T SO R L Siegel ' ' Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des 0.g. (gem. §9 Abs. 1 Ziff. 6 BQuGB). B: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 4 Gestaltungsanforderungen an sonstige bauliche
! ':E: 5 ‘--""{‘. . L N ’ ’ _ 6. INKRAFTTRETEN Bebauungsplanes sind Méngel der Abwdgung beim (6) Far die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten (C")rﬂiche Bauvorschriften) Anlaogen
o o e @i ’ im Auftrag von : Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend § 5 (1) Hbhe ErdgeschossfuBboden Baume qilt: Es handelt sich jeweils um hochstGmmige
L o, o ’& bty e T % , gez. Sternbeck Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des 0.g. gemacht worden. In den in der Planzeichnung kenntlich gemachten Laubb&ume 1. Ordnung . Zur Verwendung kommen nur (1) Die Geh- und Radwege in den &ffentlichen Grin-
%{:‘v I3 ,«‘-_:‘-3,;\;;.:‘.. v Vol G EG Belbauungsplans ist gemdal §10 Abs.3 BauGB am Bereichen darf die Oberkante des fertigen Erdge- B&aume der StraBenbaumliste der GALK (Gartenamfts- § 1 Geltungsbereich fldchen sind in einer wasserdurchldssigen Bauweise
1y 7 cf"'\a:\:) ) KRR Blrgermeister 26.06.2008 im gemeinsamen Amtsblatt fur die Region Neustadt a. Rbge., den ..........c.ccve.e schossfuBlbodens (OKFF/EG) nicht héher als in der Plan- leiterkonferenz). Pflanzqualitét der Bdume: Hochstamm Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften herzustellen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengitter,
. ;;‘ * Rk . % . ; ’, . . Hannover und die Landeshauptstadt Hannover Nr. 24 zeichnung festgesetzt Uber der Oberkante der an das mit durchgehendem Leittrielb, mind. 3x verpflanzt, umfaBt den gesamten Geltungsbereich des Schotter etc.).
e ,;,-,\f T ; %, . 5, VE RFAHRENSVE RMERKE T\ Grundstiicksentwicklungsgesellschaft erfolgt. ) Grundstick angrenzenden, ndchstgelegenen 6ffent- Stammumfang 16-18 cm. Bebauungsplanes Nr. 159 G1.
gt O % k3 P L 3 Neustadt a. Rbge. mbH Der Bebauungsplan Nr. 159 G1 und die Ortlichen i, lichen Verkehrsflache liegen. (2) Abweichend von Abs. 1 kann der in der dstlichen
g A i 2 .o - PR Bauvorschriften sind damit am 26.06.2008 BUrgermeister (gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 u. 6 BauNVvO) (7) Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB auf den Grund- § 2 Gestaltungsanforderungen an Dacher offentlichen Grunfldche gelegen FuB-/Radweg auch mit
ﬁs.\'&o. o R 30 1. AUFSTELLUNGSBESCHL rechtsverbindlich geworden. stlcken festgesetzten Flichen mit Bindungen fur Asphaltbelag versehen werden.
g : - AUFSTELLUNGSBESCHLUSS Hannover, den 17.06.2008 (2) Traufhdhe Bepfianzungen sind vollfiaichig mit Gehdlzen der (1) Die Dachneigung der Hauptdachfidchen darf bei
[ . . Neustadt a. Rbge., den 02.07.2008 HINWEIS: In den in der Planzeichnung kenntlich gemachten Pflanzliste zu begrinen. (3) Innerhallo des Nettobaulandes sind die Verkehrs-
Kompensationsfliche Der VerwaltungsausschuB der Stadt Neustadt a. Rbge.

6.853 m? - 20% Ruckeflache

= 5.482 m? Nettoausgleichsfladche

hat in seiner Sitzung am 09.07.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 159 G1 beschlossen. Der
AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am
04.08.2007 ortstblich bekannt gemacht worden.

gez. EliRel

MaBgeblich ist die Verordnung Uber die bauliche

Nutzung der Grundstlcke (Baunufzungsverordnung
Siegel BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom

23.Januar 1990(BGBI. | S. 132) in der zum Zeitpunkt des

Der BUrgermeister Satzungsbeschlusses letzten Fassung.

Bereichen darf die Traufhdéhe TH (der Schnittpunkt der
duBeren Begrenzung der AuBenfassade mit der GuBeren
Begrenzung der Hauptdachfléche bei allen Geb&uden
(TH)) nicht héher als in der Planzeichnung festgesetzt
Uber der Oberkante der an das Grundstick angren-

§ 7 (1) Innerhalb der 6ffentlichen Grunfldchen sind die
erforderlichen Enwdésserungs- und Retentionsfl&chen zur
Oberflachenentwdasserung zuléssig.

Gebdauden mit mehr als 30 gm Grundfldche nicht
weniger als 28 und nicht mehr als 48 Grad betragen.
Zwerchhduser und Quergiebel, die die Traufe unter-
brechen, und Dachaufbauten sind hiervon ausge-
nommen, sofern ihre Grundrissfldche (Dachaufsicht) in

flachen (Zuwegungen und Zufahrten) zur Verminderung
der Oberfldchenabfllsse in einer wasserdurchldssigen
Bauweise herzustellen (z.B. Kies, Rasengitter, Schotter,
weitfugiges Pflaster).

der Summe nicht 30 % der Grundrissfldche (Dach-
im Auftrag zenden, ndchstgelegenen oéffentlichen Verkehrsfldche (2) Das auf den versiegelten Grundstucksfldchen aufsicht) der einzelnen jeweiligen Hauptdachfidche § 5 Ordnungswidrigkeiten (§ 91 Abs. 3 NBauO)
liegen. anfallende Niederschlagswasser ist in den 6ffentlichen Uberschreitet.
Neustadt a. Roge., den 19.06.2008 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG gez. Jacobs } . . (gem. § 9 Abs. 3 BAUGBi.V.m. § 16 Abs. 2 u. 6 BAuNVvVO) Grunflachen in naturnah ausgebauten Graben Ordnungswidrig handelt gemaB § 91 Abs. 3 NBauO, wer
Sternbeck Siegel L T T s Larmpegelbereiche (zu Textl. Fests., Teil A, § 9(1)) rickzuhalten und verzégert dem Vorfluter zuzufihren. (2) Abweichend von Abs. 1 darf bei Garagen, Gemein- vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Bestimmungen
gez. Sternbec lege Der Verwaltungsausschus der Stadit hat in seiner Sitzung - ..\-S ) 3 Firs’rhéhe . ‘ (gem. §9 Abs.TNr.16 BauGB) schaftsgaragen und Nebengebd&uden mit mehr als dieser C')r’rlicbep Bo‘uvorsg_:hrif’r ver§fé§1.
B o am 31.03.2008 dem Entwurf des Bebauungsplanes 273 In den in der Planzeichnung kenntlich gemachten 30 gm Grundfléche die Mindest - Dachneigung nicht Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbuge von
urgermeister 159 G1, der Begrindung mit Umwaeltoericht und der Bereichen darf die Firsthdhe FH nicht hoher als in der § 8 AuBerhalb des Plangebiets wird die Regeneration weniger als 16 Grad betragen. bis zu EUR 500.000 geahndet werden.
Or’rlichén Bauvorschrift zugestimmt und die &ffentliche S Planzeichnung festgesetzt Uber der Oberkante der an und Aufwertung einer Fl&che in der Gemarkung
2 PLANUNTERLAGE Auslegung beschlossen. glos G(undSTUck ongrepzenden, n&chstgelegenen Nf—:‘us.‘rodlf a. Rbge., Flur 13, F|L'J'FSTUC|( 38]1 durchgefihrt. (3) In bestimmten, in der Planzeichnung kenntlich
' Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 6ffentlichen Verkehrsfldche liegen. Fr die Sicherung der Durchfihrung wird der Investor gemachten Bereichen ist die Hauptfirstrichtung der
Kartenarundiage: 05.04.2008 ortstiblich bekannt gemacht. (gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 u. 6 BQuNVO) (Eigentimer des Plangebietes) vertraglich verpflichtet, Décher von Wohngebdauden entsprechend der
Lie engchaf’rsk%r’r'e' ALK Der Entwurf des Belbbauungsplanes, der Begrindung mit ) . ) . elneh entsprechenden KpsTenbelfrog zweckgepunden festgesetzten Stellung baulicher Anlagen nach § 9 Abs.1
c 9 " N 1 ot Flur: 2 MaBstab : 1: 1000 Umweltbericht sowie wesentliche umweltbezogene ] . § 6 (1) PflanzmaBnahmen in den &ffentlichen Grun- an die Stadt zu zahlen. Die gesamte Kompensations- Nr. 2 BauGB zu errichten. Abweichungen von 5° in jeder
SMArKng « eLsId o carsiab b Stellungnahmen und Informationen halben vom Hinweise: : flachen nach § 9 (1) 15 BauGB und auf den Fidchen mit flache wird durch die Aufnahme in den Bebauungsplan Richtung sind zuldssig.
Die Vervielfalti ist nur far ei icht blich 14.04.2008 bis einschlieBlich 14.05.2008 gemd&B § 3Abs. 2 | 8 Bindungen fur Bepflanzungen nach § 9 (1) 25 BauGB sind (zeichnerische Darstellung) dem Plangebiet als externe
7 1© irwe OT| 'ﬁ'u;‘%'ﬁ SHXE) Uj' Z|ge’3§,cg1lc ) gﬁvlverh Iche BQuGB offentlich ausgelegen. 1. Wegen des hohen Grundwasser- “ mit standortgerechten Laubgehdlzen gemaB der Kompensationsfldche zugeordnet. Der mit dem Investor (4) Als Materialien far die Dacheindeckung der
vwec © gestatie d(K ot > esT e erso;: Js'sf] 555 ) standes ist damit zu rechnen, daR bei A Pflanzliste Abschnitt 11.2.4, Tab. 5 des Umweltberichts abgeschlossene Vertrag ist der Begriindung zum Hauptgebdaude sind nur Dachziegel ohne Glasanteil
S samineg s Ncejrsmgifglngﬁ 8U7” egn?jseﬁrdguerii Z,frs‘;ikve?er delsJ lGese’rzes Unterkellerung das KellergeschoB als ) (s. Anlage zur Begrindung) auszufihren. Bebauungsplan beizulegen. (= nicht glénzend) und Dachsteine in folgenden
E {"#’f ! 119.09.1989 Il\?d GVB. S. 345 Neustadt a. Rbge., den 19. 06. 2008 "weiBe Wanne" zu errichten und Farbtdnen nach dem RAL-Farbenregister und deren
Pl SN < vom 17.U5. » NGS. e ). wdahrend der Bauzeit eine Grund- " (2) In der 6ffentlichen Grunfldche im Westen des § 9 (1) In den mit WA, bezeichneten Bereichen wird zur Zwischentdne zuldssig:
- , , wasserabsenkung zu betreiben ist. -' Geltungsbereiches sind die vorhandenen Gehdlze gem. Abwehr schéadlicher Umwelteinwirkungen (L&rmschutz) rot bis braun  RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004,
E.'e Plonuhn’rﬁrllchre eTn’rspnch’r dg;n l.nh?l.T dTes lich Siegel Eine wasserrechtliche Erlaubonis zur § 9 (1) 25 BauGB vollstandig zu erhalten. Abweichend passiver Schallschutz fir Aufenthaltsréume in Wohnun- 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016,
Iegenschaliskalasiers und weist die s Qd ebaulic sténdigen Grundwasserhaltung kann hiervon ist es zur Anlage des Weges bzw. Herrichtung der gen festgesetzt. Die Bemessung der erforderlichen 8003, 8004, 8011, 8012, 8015, 8016,
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege nicht in Aussicht gestellt werden. am westlichen Rand verlaufenden Wegeparzelle Schalldamm-MaBe von AuBenbauteilen ist gemdaB den 8017
. i ) und Pidtze vollstandig nach (Stand vom Marz 2008). Sie gez. Sternbeck e zuldssig, einzelne Straucher zweckgebunden zu ent- Regelungen der DIN-4109, Abschnitt 5 (Ausgabe anthrazit RAL 7015, 7016, 7024
Lage der Kompensationsfldche fir den Bebauungsplan Nr. 159 G1 ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der ' 2. GemdB den Ausfihrungsbe- fernen. Der vorhandene Graben ist zu erhalten, nach November 1989) auf Grundlage der im Schall-
"Auenblick Sid" in der Gemarkung Neustadt a. Rbge. ggug%hep Argogkerlr%eomemscg%nwgndfg. i Burgermeister stimmungen der §§ 46 und 47 der Bedarf zu verbreitern und naturnah zu gestalten. technischen Gutachten Nr.01104/5 des Akustikbtros (5) Far Wintergdrten ist abweichend von Abs. 4 eine
C")I?I' hl?r'fro‘l? Arkel d?r r.weu__zull r'] le)r) eBn Lenzgn in cie NBauO (Anlage) sind 2 Estpl. je WE { ’ Gottingen (s. Anlage zur Begrindung) dargestellten volistéindige Glaseindeckung zuldssig.
'Ir’r 1 ?.'. '(Sj emé”?? reL)mog 'ﬁ - Pie bescheinigung notwendig. - y Y (3) In der &ffentlichen Grunfldche im Osten des Geltungs- maBgeblichen Aussenldrmpegel durchzufuhren.
gilt nur fur den Geltungsbereich. . T o ..I:"" . - |b ‘.i: —h : I\ kpaf?rei?htes sindﬂzwei hoghsfdmrr:wigg Loubbdu5me Iglerur > WA bersichnten Bereich i (6) Fur die Nutzung von Solarenergie ist abweichend von
. Im Plangebiet ist mit arch&ologi- armpedagelipereic b anzliste zu pflanzen. Der vorhandene, ca. 5 m breite n den mi 1 bezeichneten Bereichen sind die Abs. 4 eine Eindeckung mit anderen Materialien zul&ssig.
Neustadt a. Roge., den 19.06.2008 schen Funden zu rechnen. ) : mit Strauchhecken und Saumstrukturen bewachsene Aussenwohnbereiche, soweit die IGW-Werte tagstiber
Si | Mindestens zwei Wochen vor Beginn Im Einzelfall kdnnen auf der Grundlage der im Schalltechnischen Streifen auf den Wegeparzellen 326/22 und 326/23 ist durch StraBenldrm entsprechend den Anlagen des (7) Begriinte Dacher sind abweichend von Abs. 4
lege von Erdarbeiten sind diese der Gutachten 01104/5, S. 19 die dargestellten maBgeblichen AuBenlarm- dauerhaft in seiner Funktion und GréBe gem. § 9 (1) 25 Schalltechnischen Gutachtens Nr.01104/5 des Akustik- zulésssig, jedoch bei Doppelhdusern und Hausgruppen
Computerkartografie: 14.11.2007 B. Grote unteren Denkmalschutzbehdrde der pegel benutzt werden, um eine genauere Dimensionierung der passiven BauGB zu erhalten. baros Gottingen (s. Anlage zur Begrindung) Gber- nur, wenn sémtliche Dachfléichen eines Doppelhauses
0 50100 200m P 9 gez Hermes Stadt Neustadt a. Roge. anzuzeigen. SchallschutzmaBnahmen unter Beachtung einer 1 dB Abstufung und schritten werden, auf der von der PlanstraBe A abge- oder einer Hausgruppe begrint werden. Bei begriinten
Vermessunsburo unter Beachtung der Geschosslagen entsprechend den Regelungen der wandten Hausseite anzulegen. Dachern entfdllt die Mindest - Neigungsbegrenzung
9 DIN 4109, Abschnitt 5 (Ausgabe Nov. "89) durchzuflhren. nach Abs. 1 und 2.
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