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Zusammenfassende Erklarung gem. § 10(4) BauGB

Ausgangssituation / Ziel der Planung

Ziel der Planung ist es, die Stadtentwicklung Neustadt — Nordwest weiter zu férdern, weiteres
Wohnbauland in ausreichendem MaBe auszuweisen und die Gesamtentwicklung der Stadt
Neustadt zu sichern und zu starken. Damit wird die Rahmenplanung 1997 / Stadtentwicklung
Nord-West weiter als verbindliche Bauleitplanung festgesetzt.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes will die Stadt Neustadt a. Rbge. den Nachfrage-
bedingungen auf dem Immobilienmarkt Rechnung tfragen. Zur Steuerung einer geordneten
Entwicklung werden die Baufiichen als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNvVO
ausgewiesen.

Weiter soll der Beschluss des Rates der Stadt Neustadt a. Rbge. v. 07.09.2006 umgesetzt
werden, nach dem Baugebiete fUr Niedrig- und Passivenergiehduser geschaffen werden
sollen.

Verfahrensablauf

Der Verwaltungsauschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 09.07.2007 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 159 G2 "Auenland Mitte” beschlossen.

Die Offentlichkeit ist in der Zeit vom ... bis zum ...cceeieee. einschl. frhzeitig beteiligt
worden. Parallel dazu wurden die Trager dffentlicher Belange (TOB) gemdB § 4(1) BauGB
frohzeitig beteiligt. Anregungen und Bedenken von &ffentlicher und privater Seite haben zu
einer Anderung der Planung wie folgt gefUhrt:

- Der Geltungsbereich des B-Plans wurde im Westen um die Wegeparzelle und im Osten
um die Ackerflachen geringfUgig reduziert, die nordliche Grenze wurde begradigt.

- Die Flachen der Allgemeinen Wohngebiete wurden in ihren Begrenzungen geringfigig
gedandert.

- Die Abgrenzung des MaBes unterschiedlicher Nutzung (zuldssige ein- bzw. zuldsssige
zweigeschossige Bauweise) wurde geringfigig verschoben.

- Fine kurze StichstraBe als PrivatstraBe wurde festgesetzt.

Die dffentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB des Entwurfs sowie die Beteiligung der Trager
dffentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB fand in der Zeit vom 17.05.2010 bis zum 17.06.2010
einschl. statt.

Anregungen und Bedenken von dffentlicher Seite haben zu keiner Anderung der Planung
gefihrt. Anregungen und Bedenken von privater Seite wurden nicht vorgebracht.

Nach Abwdagung aller dffentlichen und privaten Anregungen, Bedenken und Hinweise
gegeneinander und untereinander hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung
AM eerivivreeeeeeeeene den Bebauvungsplan als Satzung beschlossen.

Die Ziele der kommunalen Rahmensplanung konnten mit der Ausweisung der Bauflachen
erreicht und Wohnbauland bereitgestellt werden. Alle anderen z. T. auch angeregten
Planungsalternativen hatten zu Einschrénkungen: des einen oder anderen Belangs und
Planungsziels gefGhrt. '
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Beurteilung der Umweltbelange

Die Stadt Neustadt a. Rbge. betreibt im Nordwesten des Stadtgebietes bereits seit mehreren
Jahren die ErschlieBung des neuen Stadtteils ,Auenland®. Zur Fortsetzung dieser
stadtebaulichen Entwicklung wird gegenwdartig der Bebauungsplan Nr. 159 G2 ,,Auenblick
Mitte" erarbeitet, der mit den ebenfalls im Verfahren befindlichen B-Plan 159 G3 nach
Norden seine stadtebauliche Fortsetzung finden soll. Der sidlich anschlieBende
Bebauungsplan 159 G1 ist bereits rechtskraftig und befindet sich z. Zt. In der Umsetzung.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans 159 G2 umfasst insgesamt ca. 2,6 ha, wovon
ca. 1,8 ha als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Die Verkehrsfldchen umfassen
weitere 0,4 ha und die verbleibende Fladche von ca. 0.4 ha entfdllt auf verschiedene
Grunflachen mit Grében und Gehdlzen. Die zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) liegt in den
Wohngebieten zwischen 0,3 und 0,4.

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend ackerbaulich genutzt und weist hinsichtlich der
meisten Schutzgiter eine vergleichsweise geringe Empfindlichkeit auf. Dariber hinaus trifft
der Bebauungsplan verschiedene Festsetzungen zur Vermeidung und Minderung nach-
teiliger Umweltauswirkungen wie wasserdurchldssige 'Bodenbefestigung, umfangreiche Aus-
weisung von Grinfldchen oder verschiedene Pflanz- und Begrinungsvorgaben.

Erhebliche Beeintfréchtigungen beschranken sich auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere
und Pflanzen sowie Landschaft. Diese resultieren im Wesentlichen aus der mit der Planung
verbundenen Neuversiegelung durch Bebauung und Verkehrsfldchen von rd. 1,4 ha. Trofz
der Uberwiegend nur geringen Bedeutung und Empfindlichkeit des Gebietes fUhren die
Auswirkungen fir die genannten SchutzgUter zu einem Eingriff im Sinne der Natur-
schutzgesetzgebung. Die Wirkungen sind aber in Art und Umfang gut abschatzbar, so dass
nicht mit Uber die beschriebenen Auswirkungen hinausgehenden Beeintrdchtigungen zu
rechnen ist. '

Die Ubrigen Umweltauswirkungen auf die SchutzgOter Klima/Luft, Kultur- und sonstige
SachgUter sowie Mensch mit Wohn- und Arbeitsumfeld werden als nicht erheblich nachteilig
eingeschatzt,
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