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1. Grundlagen

Ablauf der Planung

Der Verwaltungsausschult der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am .09.07.2007.. die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 159 G3 ,Auenblick Nord“ beschlossen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 159 G3 ,Auenblick Nord“ umfasst das Flurstiick 144/9
und eine Teilflachen der Wegeparzelle 326/29, alle Flur 2, Gemarkung Neustadt.

Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.3316)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S 466, 479)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 03.04.2012, giiltig seit dem 13.04.2012 (Nds. GVBI.
2012, 46).

Als Kartengrundlage dient eine amtliche Planunterlage (ALK) im Mafstab 1:1000.

Bestehende Planungen

In der Rahmenplanung 1997 / Stadtentwicklung Nord-West der Stadt Neustadt a. Rbge. sind die Baufla-
chen im Gebiet des Bebauungsplanes mit Wohnbebauung (1-3 - geschossig) differenziert dargestellt.
Weiterhin sind Spielplatz - Flachen und allgemeine Griinflachen dargestellt. Diese sind eingebunden in
das Gesamtkonzept.

Im Entwurf zum Flachennutzungsplan 2000 wird die Flache des Bebauungsplanes als Wohnbauflache
(W) dargestellt. Die Flache enthalt keine Angaben zur GescholRflachenzahl.

Im Erlauterungsbericht (Begriindung) wird ausgefihrt, dall der regionale Wohnflachenbedarf im Gesamt-
bereich der Stadtteilentwicklung "Nord-West" realisiert werden soll. Im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes soll entsprechend das Wohnen (ggfls. mit den darin nach Baunutzungs-Verordnung
(BauNVO) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen) angesiedelt werden.

Im RROP ist die Stadt Neustadt a. Rbge. als Mittelzentrum mit dem Schwerpunkt Wohnen ausgewiesen.

AnlaR der Planung
Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes liegt ndrdlich des Bebauungsplangebiets 159 G2.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. will mit diesem Bebauungsplan diesen Bereich auf der Basis der Stadtent-
wicklungsplanung und der Flachennutzungsplanung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
zufuhren.

Insbesondere ist vor dem Hintergrund des der ungebrochenen Nachfrage nach Bauland und dem damit
verbundenen Wohnraumbedarf beabsichtigt, die bauliche Ausnutzung von weiteren Flachen im Stadtent-
wicklungsgebiet Nord-West bauleitplanerisch verbindlich festzusetzen.
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Die Untersuchungen zum Wohnbedarf im Rahmen der Neufassung des Flachennutzungsplanes haben
ergeben, dass in den nachsten 10-15 Jahren in der Kernstadt ca. 2000 WE gebaut werden missen, um
den Bedarf zu befriedigen. Im Nordwesten der Kernstadt, also auch in dem Gebiet der Stadtentwicklung
Nord-West, sollen hiervon ca. 1300 WE entstehen, da dieser Bereich bereits eine ausgezeichnete Anbin-
dung an das Uberdrtliche StralRennetz (B 442 und B 6) hat.

Als sinnvolle Erganzung der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchsetzbaren
stadtebaulichen Zielsetzungen soll die zusammen mit diesem Bebauungsplan beschlossene Aufstellung
einer Ortlichen Bauvorschrift dafiir Sorge tragen, dass gestalterische Fehlentwicklungen an den neu ent-
stehenden Gebauden, die das neue Baugebiet und die damit verbundenen weiteren Entwicklungsflachen
des neuen Stadtgebietes in seinem Erscheinungsbild beeintrachtigen kénnen, kinftig kraft Satzung
vermieden werden und damit ein verbindlicher Orientierungsrahmen fiir die duf3ere Gestaltung der Neu-
bauvorhaben geschaffen wird.

Weiter soll der Beschluss des Rates der Stadt Neustadt a. Rbge. v. 07.09.2006 umgesetzt werden, nach
dem Baugebiete fiir Niedrig- und Passivenergiehauser geschaffen werden sollen.

2. Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen,
damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Es wird gemal dem RROP das Ziel der Starkung des Wohnstandorts Neustadt a. Rbge. und in der Folge
auch die Verbesserung der Nahversorgung verfolgt. Weiter werden die bauleitplanerischen Vorausset-
zungen fur Wohnfolgeeinrichtungen wie Spielplatze geschaffen.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen
werden.

Der Bebauungsplan ist dariber hinaus auch Grundlage fir weitere MalRnahmen zur Sicherung und
Durchflihrung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

2. Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung

Nach dem Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechtes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) ist gemal § 1a Abs. 2 Satz 4
BauGB ab dem 20.09.2013 die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen zu begrinden. ,Dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der
Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kénnen.®

Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung von Neustadt a. Rbge. befindet sich in der Kernstadt und seit
dem Ende der 90er Jahre wird kontinuierlich der Entwicklungsbereich ,Auenland® erweitert. Im Bereich
westlich der Nienburger StralBe bis zur Koénigsberger Stralle befindet sich das neu entstandene
Nahversorgungszentrum, welches innerhalb des zentralortlichen Standortbereiches gemalt RROP liegt.
Der Bebauungsplan Nr. 159 G 2, welcher am 09.12.2010 Rechtskraft erlangte, ist bereits vollstandig
vermarktet und bebaut, so dass jetzt ein hoher Bedarf an Wohnbaulandnachfrage besteht.

Die Region Hannover hat im Rahmen der Neuaufstellung des RROP durch die Firma ProRaum Consult
die Innenentwicklungs- und Nachverdichtungspotenziale in Zusammenarbeit mit der Stadt Neustadt a.
Rbge. erfassen lassen.

Es wurden Innenentwicklungspotenziale und Potenzialflachen fir Nachverdichtungen ermittelt. Unter
Baullicken, welche mittels einer GIS-Analyse herausgefiltert wurden, werden unbebaute Grundstiicke
kleiner als 2.000 m? verstanden.
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Innenentwicklungspotenziale

» Flachen tberwiegend > 2.000 m?

» liegen aus stadtebaulicher Sicht innerhalb des Siedlungskdrpers

» bebaute, unbebaute oder teilweise bebaute Flachen, die minder oder falsch genutzt sind oder in
absehbarer Zeit brachfallen

In der Gemarkung Neustadt a. Rbge. wurden sechs Innenentwicklungspotenziale kartiert. Diese befinden
sich alle 6stlich der Bahn, Uberwiegend im sudlichen Teil von Neustadt a. Rbge.

1. Flache Nr.1050:

Die knapp 2.500 m? groRe Flache befindet sich zwischen Wunstorfer Strafle und Bahnlinie. Dieser
Bereich ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 113 als Mischgebiet festgesetzt und eignet sich ebenso
wie der Nachverdichtungsbereich NO7 wegen der hohen Larmbelastung nur maRig fir eine
Wohnbebauung.

2. Flache Nr. 1051
Die Flache befindet sich an der LeinstraRe im Einmdndungsbereich der Stralle
.Grofler Weg®. Der Flachennutzungsplan stellt hier Wohnbauflache dar und nach § 34 BauGB ist das
etwa 3.900 m? groBe Grundstiick unmittelbar bebaubar. Die Vermarktung wird von dem Eigentiimer
zurzeit angestrebt.

3. Flache Nr. 1053
Der etwa 7.600 m? groBe Bereich ist wegen der direkten Lage an der Bahntrasse fiir eine
Wohnbaulandentwicklung nicht geeignet.

4. Flache Nr. 1054

Die Flache befindet 6stlich von der Wunstorfer Strafle und grenzt bis an den Dietrich-Redeker-Weg
heran. Der westliche Teil wird zurzeit als Gebrauchtwarenmarkt genutzt; der éstliche Bereich liegt brach.
Die fUr eine Entwicklung sehr gut geeignete Flache von etwa 3.500 m? sollte bei Mitwirkungsbereitschaft
der Eigentimer weitere Baurechte erhalten.

5. und 6. Flachen Nr. 1057 und Nr. 1058

Die beiden Bereiche (ca. 5.500 m? und 3.400 m?) befinden sich 6stlich der Leine und werden unmittelbar
von der Apfelallee erschlossen. Der Flachennutzungsplan stellt Wohnbauflache dar; ein rechtskraftiger
Bebauungsplan existiert nicht. Eine Bebauung ist nach § 34 BauGB mdglich. Bei Bedarf konnte eine
héhere stadtebauliche Dichte als das Einfugungskriterium erlaubt angemessen durch Bauleitplanung
ermoglicht werden.

Nachverdichtung

» mit niedriger Ausnutzung bebaute grofiere Wohngebiete
» liegen aus stadtebaulicher Sicht innerhalb des Siedlungskorpers

In der Gemarkung Neustadt a. Rbge. wurden zwei Nachverdichtungsflachen kartiert.

Die eine befindet sich sudlich der Siemensstrale zwischen Wunstorfer Strafle und Bahnlinie bis an den
Gutenbergweg heranreichend (NO7). Der etwa 13.500 m? grole minder bebaute Bereich ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 113 als Mischgebiet festgesetzt und wegen der hohen Larmbelastung
durch BundesstralRe und Bahn nicht optimal fiir eine Wohnbebauung geeignet.

Die zweite Nachverdichtungsflache ist der Bereich ,Am Barloh“ (N0O6). Die etwa 25.000 m? grof3e Flache
ist Uberwiegend mit Einfamilienhdusern auf sehr groRen, langgestreckten Grundstiicken bebaut. Die
Flache befindet sich zwar auf der Gemarkung Neustadt a. Rbge. ist jedoch aufgrund der
siedlungsstrukturellen Orientierung und auch erschlieBungstechnisch dem Stadtteil Poggenhagen
zuzuordnen. Aufgrund der peripheren Lage ist eine Nachverdichtung dieses Siedlungssplitters keine
angestrebte stadtebauliche Entwicklung.
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Bauliicken

In der gesamten Kernstadt von Neustadt a. Rbge. wurden ca. 150 Baullcken kartiert. Hierbei handelt es
sich um Grundstlcke, die zum Teil fur Wohnnutzung als auch fir gewerbliche Nutzungen geeignet sind.
Die Wohnbaugrundstiicke werden nur sehr eingeschrankt auf dem Immobilienmarkt angeboten und
kénnen deswegen den vorhandenen Bedarf nicht decken.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 18.02.2013 das
Konzept zur Neustrukturierung des offentlichen Spiel- und Bolzplatzangebotes in Neustadt a. Rbge.
beschlossen. Fir die Kernstadt hat dies zur Folge, dass vier Grundstiicke, die zwar in Bebauungsplanen
noch als Kinderspielplatze festgesetzt, aber nicht ausgebaut sind, nach entsprechenden
Bebauungsplananderungsverfahren von der Stadt als Baugrundstlicke verkauft werden sollen. Dies wird
jedoch ebenfalls nicht den bestehenden Bedarf decken.

Fazit:

Die Bestandsaufnahme hat aufgezeigt, dass in der Kernstadt von Neustadt a. Rbge. noch einige
Nachverdichtungs- und Entwicklungspotenziale sowie Baullicken bestehen. Diese sind zum Teil aufgrund
ihrer Vorbelastung insbesondere durch Larmimmissionen fiir eine Wohnnutzung gering geeignet. Andere
Flachen und Grundstiicke stehen aufgrund der Eigentumsverhaltnisse fur den Markt nicht zur Verfligung.
Gemal der Regionalplanung und den stadtebaulichen Zielen der Stadt Neustadt a. Rbge. liegt der
Schwerpunkt der Wohnentwicklung in der Kernstadt. Der Bedarf kann wegen der aufgefiihrten Griinde
zurzeit nicht durch Nachverdichtung und Innenentwicklung gedeckt werden, so dass die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 159 G 3 erforderlich ist.

4. Stadtebauliches Konzept

Dieser Bebauungsplan setzt die Zielsetzungen der Stadtentwicklung Nord-West und die Flachennut-
zungsplanung in verbindliche Bauleitplanung um. Fir das Plangebiet dieses Bebauungsplanes wird eine
mittel- bis langfristige, bedarfsorientierte Umsetzung im Nachgang zu dem Bebauungsplangebiet 159 G2
»+Auenblick Mitte“ angestrebt.

Die Erschliefung der Bauflachen erfolgt von Siiden her Gber das Baugebiet 159 G2 ,Auenblick Mitte®.
Weiter wird es an das Full-/Radwegenetz des Baugebiets 159 G2 ,Auenblick Mitte, das in die
Grinflachen eingebettet ist, angeschlossen, welches wiederum mit dem gesamten Netz Neustadt
Nordwest und dariiber hinaus verknipft ist.

Als Bauflachen werden ausschlieRlich Wohnbauflachen ausgewiesen, um dem Bedarf an Wohnbauland
gerecht zu werden.

Um einerseits eine moglichst effektive Ausnutzung der Flachen — auch aus &kologischer Sicht— zu
erzielen, wird ausgehend von der von Siden kommenden Haupterschliefung — Planstrale A — ein
ringformige verkehrsberuhigte Erschliefung vorgesehen. Es wird eine dem vorgegebenen Rahmen an-
gemessene verdichtete Wohnbebauung mit zulassigen zwei Vollgeschossen festgesetzt. Am westlichen
und noérdlichen Ortsrand wird eine eher lockere Bebauung angestrebt.

Neben den Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung sind auch Festsetzungen zur
Bauweise, zu den Verkehrsflachen, zu den Grunfldchen und zum Schutz, Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie zur Regelung der Oberflachenentwasserung des Gebietes erforderlich.

Das zentrale und sudliche Baufenster sind von der mdglichen Lage und Ausrichtung der Gebdude gut zur
Errichtung von Passivhausern geeignet. Um dies zu unterstitzen, wurden die von den Baugrenzen
umschriebenen Baufenster so festgesetzt, dass einerseits eine sinnvolle Gebaudetiefe erreicht werden
kann, andererseits eine gegenseitige Verschattung weitestgehend vermieden wird. Die Festsetzung der
Firstrichtung sichert eine optimale Ausrichtung der Gebaude.

Die nachfolgende Skizze mit den maximal mdglichen Gebaudeprofilen, innerhalb derer die Gebaude
zwingend angeordnet werden missen, zeigt die hdchsten Sonnenstande an Mittsommer, Mittwinter und
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zur Tag-/Nachtgleiche. Hier wird die maximal mdgliche Verschattung dargestellt. Es ist zu berick-
sichtigen, dass durch die Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern gem. NBauO Liicken von
mindestens 6 m zwischen den Gebauden bestehen, so dass die Verschattung auch bei tief stehender
Sonne nur wenige Stunden besteht.

Die Umsetzung der Errichtung von Passivhdusern auf den genannten Bauflachen ist im Stadtebaulichen
Vertrag zu regeln.
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5. Inhalt des Bebauungsplanes

Bauliche Nutzung

Fir die baulich nutzbaren Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 159 G3 ,Auenblick
Nord“ wird gem. § 8 Abs. 2 BauGB "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Die in § 4(3) Ziff. 2, 4
und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes (§ 1 der Textlichen
Festsetzungen Teil A). Damit wird erreicht, dass das Wohnen im Wesentlichen stérungsfrei bleibt, aber
z.B. Anlagen fiir Verwaltungen zulassig sind.

In den Flachen fir ,Allgemeines Wohngebiet® werden fiir die geplanten Bauflachen differenzierte Grund-
flachenzahlen (GRZ) festgesetzt. Im westlichen und nérdlichen Bereich als zukunftigem Ortsrand wird
eine GRZ von 0,4 als Hochstgrenze bei eingeschossiger Bauweise und Einzel- und
Doppelhausbebauung festgesetzt. Die maximale zuldssige Traufhdhe lasst den Ausbau eines
Dachgeschosse mit Drempel durchaus zu, eine volle Zweigeschossigkeit i.S.d. NBauO ist jedoch nicht
zulassig.

In den Ubrigen Bauflachen, durch die verkehrsberuhigte Erschliefungsstralle getrennt, ist dagegen bei
einer GRZ von 0,3 als Hochstgrenze eine Zweigeschossigkeit zugelassen, um auch eine kompaktere
Bauweise zu ermdglichen. Um auch kleinere Grundstiicke und damit eine verdichtere Bebauung

ellBel ARCHITEKTUR & STADTPLANUNG Bearbeiter: D. EliRel



Stadt Neustadt a. Rbge. ¢ Bebauungsplan Nr. 159 G3 « , Auenblick Nord * (Vir12/13)  S.7/18

zuzulassen, wird mit der Grundflachenzahl 2 gem.§19(4) Satz 3 BauNVO eine starkere Ausnutzung des
Grundstlicks ermoglicht. Zudem ist durch die StralRen (verkehrsberuhigt) und durch die Festsetzung der
Baugrenzen eine zu starke Verschattung der Freibereiche anderer Baugrundstiicke vermieden. Die
Begrenzung der Traufhéhe auf max. 6,75 m und der Firsthhéhe auf 11,00 m dient ebenfalls diesem Ziel.

Insgesamt wird durch diese Festsetzungen erreicht, dass sich die Gebdudehthen von Westen nach
Osten und von Norden nach Siden ansteigend staffeln. Unter dem Gesichtspunkt der Hohenstaffelung
vom Ortsrand her ist dies sinnvoll und planerisch gewollt.

s Abb. 1:
- Traufhohe max. 4,50 m
\Cé Dachneigung max. 48°
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Abb. 2:
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Durch diese Festsetzungen wird den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprochen.

Aus Grinden der staddtebaulichen Gestaltung sind Masten fir Empfangs- und Sendeanlagen fiir
Mobilfunk im gesamten Plangebiet nicht zugelassen (§ 2 der Textlichen Festsetzungen Teil A).

In §3 werden in den Gebieten, in denen Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind, d. h. in allen
Bauflachen, die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf maximal zwei begrenzt. Dabei zahlt eine
Doppelhaushéfte als ein Gebaude. Damit wird einerseits die Moglichkeit einer Einliegerwohnung eroffnet,
andererseits eine weitere Gliederung wie z.B. bei einem Mehrfamilienhaus ausgeschlossen.

In § 4(1) der Textlichen Festsetzungen Teil A wird eine maximale Hohe der Oberkante des Erdgeschof3-
fuBbodens (Fertigmal}) Uber der nachstgelegenen &ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Damit wird er-
reicht, dass die Gebdude nicht durch hoch heraus gebaute Kellergeschosse gleichsam auf einem hohen
Sockel stehen.

Aus ortsgestalterischen Grinden werden fiir die Wohngebiete in § 4(2 u. 3) der Textlichen Festsetzungen
Teil A die Trauf- und Firsthdhen (Bezugshoéhe ist die nachstgelegene 6ffentliche Verkehrsflache) der zu
errichtenden Gebaude gem. § 16(2) Ziff. 4 BauNVO begrenzt. Die Hohen sind so festgesetzt, dass bei
der eingeschossiger Bauweise sicher, bei zweigeschossiger Bauweise nur begrenzt, der Ausbau eines
Dachgeschosses (nicht als Vollgeschol gem. NBauO) mdglich bleibt.

Diese Festsetzungen dienen der Vermeidung einer ortsuntypischen Bauweise. Es wird eine harmonische
Gesamtansicht der zu errichtenden Geb&aude angestrebt.

Zur klaren Gliederung der Baukérper und zur deutlichen stadtebaulichen Raumbildung sind flr Teilberei-
che Hauptfirstrichtungen festgesetzt. Zur eindeutigen Festlegung verlauft eine derartige Festsetzungen
parallel zum zukunftigen Ortsrand im WestenDies bewirkt eine Stellung der Gebaude, durch die das
Baugebiet einen harmonischen Anblick auf die Dachflachen auch aus gréRerer Entfernung bietet. Der
Ortsrand erhalt dadurch zusammen mit der Grinfliche ein geschlossenes stadtebauliches
Erscheinungsbild.
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Eine weitere Festsetzung der Firstrichtung ist fiir die drei zentralen Baufenster vorgenommen. Zum Einen
wird eine harmonische Gesamtansicht erreicht, zum Anderen wird erreicht dass bei einer Bebauung mit
Passivhausern alle Gebaude nach Siiden ausgerichtet sind und sich nicht gegenseitig verschatten.

Gemal §2(3) der Textlichen Festsetzungen Teil B (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen) sind begrenz-
te Abweichungen mdglich sind, um individuellen Bauwtinschen Rechnung zu tragen.

Verkehrsflachen und ErschlieBung

Das Gebiet wird von Siden durch die HaupterschlieBungsstrake an die bestehenden o6ffentlichen
Verkehrsflachen im Bebauungsplangebiet 159 G2 angeschlossen. Im Bebauungsvorschlag ist dazu ein
moglicher Straflenquerschnitt dargestellt.

Diese Strale ist Teil der im Gesamtkonzept vorgesehenen groRrdumigen ,Ring“-ErschlieBung und nimmt
die Breite der vorhandenen Strale im Baugebiet 159 G2 auf. Aus dem Baugebiet 159 G2 heraus, direkt
angrenzend an den Bebauungsplan 159 G3, wird diese Strafle zuklnftig nach Osten die weiteren
Bauflachen des Entwicklungsgebietes erschlieRen. Das stadtebauliche Konzept fir das im
Bebauungsplan 159 G3 befindliche Teilstlick sieht vor, dass in Fortsetzung der Stral3e im Gebiet 159 G2
entlang der Stralte am westlichen Fahrbahnrand im Wechsel Parkplatze und anzupflanzende Baume in
lockerer Folge einen Uber das Plangebiet hinaus bedeutsamen Erschliefungscharakter bewirken. In
Verbindung mit dem angrenzenden Spielplatz soll dem Charakter eines Quartiersplatzes erreicht
werden.

Die an diese StralRe ringférmig als verkehrsberuhigt festgesetzte Stralde bildet mit einer Breite von 5,50 m
bei einem geplanten hdhengleichen Ausbau von Fahrbahn und Gehweg die fur dieses Plangebiet
erforderliche innere Ring-ErschlieBung. Auch hierzu ist im Bebauungsvorschlag ein mdglicher
Strallenquerschnitt dargestellt. Aufweitungen und leichte Verschwenkungen (horizontale Visierbriiche)
gliedern den Stralenraum und schaffen Flachen fir den ruhenden Verkehr.

Alle Fahrbahnbreiten sind so gewahlt, dass die dort zu erwartenden Begegnungsfalle mdglich sind. Die
Breiten und Kurvenradien der ErschlieRungswege sind so dimensioniert, dass Entsorgungsfahrzeuge mit
bis zu 18m Wendekreis (z. B 3-achsiges Miillfahrzeug) diese Strallen befahren kénnen.

Die Verkehrsflachen sind im Rahmen der weiteren Erschliefungsplanung - soweit erforderlich - fiir GroR3-
fahrzeuge der Feuerwehr usw. auszubauen. Des weiteren sollen die Verkehrsflachen weitestgehend
naturnah ausgebaut werden, was durch Festsetzung von anzupflanzenden Baumen im Straflenraum der
Stellplatze fir den ruhenden Verkehr unterstrichen wird.

Durch die Festsetzungen kénnen auf den Wohnbauflachen insgesamt ca. 29 Wohneinheiten neu
erschlossen werden.

Im Bereich der Planstralle A und im verkehrsberuhigten Bereich betragt die Zahl der 6ffentlichen Stell-
platze insgesamt 10. Damit entfallt auf ca. je drei WE ein 6ffentlicher Parkplatz. Weiterhin ist entlang der
RingerschlieBung / verkehrsberuhigter Bereich zusatzlich einseitiges Parken mdglich, da durch den
héhengleichen Ausbau des StralRenprofils ein seitliches Ausweichen auch grofRerer Fahrzeuge
ausreichend moglich ist. Eine malvolle Einschrankung dieser Mdoglichkeit sollte nachfolgend
stralenverkehrsrechtlich erfolgen. Die Versorgung des Gebiets mit offentlichen Parkplatzen ist also bei
weitem ausreichend.

Alle Verkehrsflachen sind so dimensioniert, dass ausreichende und geeignete Trassenbreiten fir die
notwendigen Leitungsflihrungen zur Verfugung stehen.

Wie auch bereits in dem stidlich angrenzenden Bebauungsplan sind die Griinflachen so bemessen, dass
in ihnen neben dem zur Oberflachenentwasserung erforderliche Graben auch kombinierte FuR-/Radwege
angelegt werden kénnen. Eine Festsetzung der genauen Fihrung wurde nicht vorgenommen, diese
bleibt einer spateren Ausbauplanung vorbehalten. Diese Wege erganzen das bereits vorhandene vom
motorisierten Verkehr unabhangige Netz.

Kinderspielplatz

Zwar ist in dem sudlich angrenzenden Bebauungsplan 159 G2 bereits ein Spielplatz direkt an der Grenze
ausgewiesen. Die Ausweisung einer neuen Spielplatzflachen in einer Grofle von 433 gm in direkter
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Nachbarschaft zu dem Spielplatz im Gebiet 159 G2 ,Auenland Mitte“ wird dennoch vorgenommen. Es
entsteht eine groRzligig bemessene Spielflache, die umfangreichen Gestaltungsraum eréffnet.

Immissionsschutz

Larmimmissionen treten durch den Stralenverkehr, der aus den sldlich und zuklnftig im Osten
anschlieRenden Baugebieten und aus dem Plangebiet selbst herriihrt, und aus dem ndrdlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb auf. Zum Schutz vor diesen genannten Larmimmissionen
wurden verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan vorgenommen.

Aus dem Gebiet des sudlich angrenzenden Bebauungsplans 159 G2 ,Auenblick Mitte* werden zukiinftig
Immissionen zu erwarten sein. Dies tritt dann ein, wenn die gemall Rahmenplanung &stlich
angrenzenden Baugebiete umgesetzt werden und von der z. Zt. im Norden vom B-Plan 159 G2
angeordneten Wendeflache eine Strallenverbindung in die genannten Baugebiete eingerichtet wird.
Diese Immissionen betreffen den sudlichen Teil der dstlichen Bauflache vom B-Plan 159 G3. Hier sind
passive SchallschutzmaRnahmen an dem Gebdude vorzunehmen. Im Regelfall ist bei massiver
Bauweise und 2Scheiben-Isolierverglasung der Schallschutz ausreichend. Um auch bei schutz-
bedurftigen Aussenfldchen, z. B. bei Terrassen, den Larmschutz zu erreichen, sind diese auf der
larmabgewandten Seite des Gebaudes anzuordnen. Zur naheren Begrindung wird auf die als Anlage 2
beigefligte schalltechnische Untersuchung Nr. 01104/5 des Akustikblros Gottingen vom 28.10.2007
verwiesen (s. Anlage zur Begriindung).

Zur Minderung des Stralenverkehrslarms sollte nachfolgend in dem gesamten Plangebiet wie auch im
Gebiet 159 G2 eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h erfolgen. Die auf der Basis der
schalltechnischen Untersuchung getroffenen Festsetzungen haben diese Geschwindigkeitsbegrenzung
zur Voraussetzung.

Durch das heranriickende Wohnen an den nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb werden
entgegengesetzte berechtigte Interessen bertihrt. Zum einen hat das Wohnen Anspruch auf einen
angemessenen Larmschutz, zum anderen hat der landwirtschaftliche Betrieb einen Anspruch auf eine
angemessene Bebauung und Bewirtschaftung seiner Flachen.

Zur Lésung dieses Konflikts wird im Bereich der nérdlichen Grinflache eine Larmschutzwall/-
wandkombination mit einer Hohe von 3,30 m errichtet. Geringfligige bauliche SchallschutzmaRhahmen
an den zukunftigen landwirtschaftlichen Gebauden flankieren diesen Schutz und bewirken gemeinsam
die Bericksichtigung beider Interessen. N&heres ist dem Schalltechnischen Gutachten des
Ingenieurbiros Bonk-Maire-Hoppmann GbR (Anl. 3) zu enthehmen.

Von dem landwirtschaftlichen Betrieb wirken auch Geruchsimmissionen auf das Baugebiet. Da die
vorherrschende Windrichtung jedoch Sudwest ist, tritt dieser Fall nur sporadisch ein. Zusatzlich schitzt
die 0.g. MaBnahmen gegen Larm gleichermalRen auch gegen Geruchsimmissionen. Auch hier wird also
ein Interessenausgleich erreicht. Naheres ist dem Geruchstechnischen Gutachten des Buros Barth &
Bitter GmbH (Anl. 4) zu entnehmen.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Das gesamte Plangebiet ist mit 6ffentlichen Grinflachen von insgesamt 5.698 gm durchzogen und
umschlossen. Dieser hohe Anteil von ca. 24,2% begrindet sich aus der planerisch gewollten
groRziigigen Eingrinung des nordlichen Ortsrandes und der notwendigen Flache fir den hier
angeordneten Larmschutzwall. Weitere kleinere Grinflachen sind innerhalb der Verkehrsflachen
vorgesehen, jedoch nicht festgesetzt, ihre detaillierte Festlegung bleibt der spateren Ausbauplanung
vorbehalten.

Die als Griinanlagen festgesetzten Flachen sind durch die Offentlichkeit nutzbar und durch Wege
erschlossen, die an das Wegenetz ausserhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans
angeschlossen sind. Die unbebauten Bereich werden nach gartenbaulichen, 6kdlogischen und auch nach
landschaftsdsthetischen Gesichtspunkten gestaltet. Der Aufwand zur Pflege dieser Griinanlagen ist
geringer als ublicherweise in Parkanlagen zu erwarten ist.
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In den Verkehrsflichen sind im Zusammenhang mit Flachen fir den ruhenden Verkehr einzelne
anzupflanzende Baume festgesetzt, die eine weitere Durchgriinung bewirken.

Die nach §5 (3) der Textlichen Festsetzungen Teil A anzupflanzenden Baume erganzen das 6kologische
Ziel, durch Gebaude mit geringem Energiebedarf eine Siedlung mit geringem CO,-Ausstol? zu schaffen.
Die Laubbdume nehmen CO, aus der Luft auf und verbessern somit die CO-Bilanz. lhre GréRe kann so
gewahlt werden, dass sie auch nach Erreichen der Endwuchshbéhe im belaubten Zustand, also im
Sommer bei hdher stehender Sonne, Dacher mit Solaranlagen nicht verschatten. Im Winter, bei niedrig
stehender Sonne, tragen sie kein Laub und verschatten die Dacher entsprechend gering. Solare
Energiegewinne bleiben also erhalten.

Der §2(7) der Textlichen Festsetzungen im Teil B (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen) zur Zulassig-
keit von begriinten Dachern erganzt die Planungsabsicht, eine 6kologisch weitestgehend ausgeglichene
Struktur im Plangebiet zu schaffen. Darliber hinaus wird hierdurch eine verzogerte Abgabe des Nieder-
schlagswassers erreicht.

Die Flachen des Plangebietes werden in Art und Mal der Nutzung gegenliber dem vorherigen Zustand
verandert.

Diese Veranderung stellt im Sinne des Naturschutzrechtes (s. § 8 BNatG) einen Eingriff dar, der eine Bil-
anzierung erforderlich macht (§8a BNatG).

Bilanzierung

Gesamtflachenwert Bestand 49.388 Wertpunkte
Gesamtflachenwert Planung 35.732 Wertpunkte
Differenz (erf. Ausgleich / Ersatz) -13.656 Wertpunkte

AuRerhalb des Plangeiets wird die 6kologische Aufwertung einer Flache in der Gemarkung Suttorf, Flur 6,
Flurstlick 15 durchgefihrt.

Fiar die Sicherung der Durchfiihrung wird der Investor (Eigentimer des Plangebiets) vertraglich
verpflichtet, einen entsprechenden Kostenbeitrag zweckgebunden an die Stadt zu zahlen. Dadurch wird
gesichert, dal} die KompensationsmalRhahmen gemaR der Eingriffsbeurteilung zu diesem Bebauungs-
plan im erforderlichen Umfang auf den dort genannten Flachen vorgenommen werden.

Die nachhaltige Sicherung wird durch die Eintragung einer Grunddienstbarkeit zu Gunsten der Unteren
Naturschutzbehdrde gewahrleistet.

Auf den nachfolgenden Seiten sind die Flachen planerisch (0.M.) dargestellt.
Zur ndheren Begrindung wird auf den als Anlage 1 beigefiigten Umweltbericht verwiesen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind einzelne Flachen zur Aufnahme des im Gebiet und dartber
hinaus anfallenden Oberflachenwassers vorgesehen. Durch die Textliche Festsetzung § 6 Teil A ist
sicher gestellt, dass die Umsetzung innerhalb der o6ffentlichen Griinflachen rechtlich méglich ist. Es
handelt sich bei den Flachen im &stlichen Randbereich um einen bereits vorhandenen Graben, der in
seinem Ausbauprofil entsprechend dem - fur das Entwicklungsgebiet Neustadt Nordwest aufgestellten
Entwasserungskonzept - erforderlichen Fassungsvolumen verandert werden muss. Der Graben wird als
Staugraben mit entsprechenden Rickhaltevolumen mdglichst naturnah ausgebaut.

Beidseitig des erforderlichen Grabens sind Gewasserpflegestreifen in einer Breite von ca. 3,00 m
erforderlich. Entsprechende Flachen sind fiir diesen Zweck innerhalb der festgesetzten offentlichen
Grunflachen freigehalten.

Die innerhalb der offentlichen Griinflachen dargestellten Flachen fiir die Oberflachen — Entwéasserung
des Gebietes sind auf der Grundlage des Entwasserungskonzeptes flir das Entwicklungsgebiet Neustadt
Nordwest ermittelt.

Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP)
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Fir das Plangebiet ist im Rahmen der Bauleitplanung eine Umweltvertraglichkeitsprifung nicht
erforderlich, da der Umweltbericht allen erforderlichen Anforderungen durch die Regelungen im BauGB
bereits entspricht.
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\ Kompensationsflachen
T 5.827 m?

(Kompensation
fur Feldvogel)

6.828 m?

\ (allgemeine Kompensation)

Kompensationsflachen nach § 18 BNatSchG

ErsatzmalRnahme fur den Eingriff in die Natur und Landschaft fir den
Bebauungsplan Nr. 159 G3 "Auenblick Nord",
Stadtteil Neustadt a. Rbge.

Kompensationsflache: Gemarkung Suttorf, Flur 6, Flurstiick 15,
Flachengroflen 6.828 m? (allgemeine Kompensation)
+ 5.827 m? (Kompensation fir Feldvogel) = 12.655 m?

Entwicklungsziel: Acker zu Ackersandbrache I

Planung: S.Gambig
Computerkartographie: 29.07.2013 S.Koch M.1:2.000
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6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AnlaR der Aufstellung der Ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung

Eine verstarkte Nachfrage nach attraktiven Baulagen erhdéht den Druck auf verfiigbare Freiflachen im
stadtebaulich wertvollen Ortsbereich.

Dabei ist als Entwicklung z.T. abzusehen oder aber zu befirchten, dass neue Bauflachen zunehmend
von beliebigen Baustilen und Bauweisen in allen Farben und Formen bestimmt werden und damit die
stadtebauliche Gestaltung von gréReren Ortsbereichen unwiderruflich zerstért werden kénnen.

Allein im Rahmen von planungsrechtlichen Festsetzungen lasst sich die Gestaltung der Bebauung von
Grundstiicken des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nur sehr eingeschrankt kontrollieren, die
Folgen sind an heute zerstorten Ortsbildern vieler einst stadtebaulich und gestalterisch bedeutenden Orte
deutlich sichtbar.

Zweck der Ortlichen Bauvorschriften

Mit der Aufstellung von Ortlichen Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 159 G3
~Auenblick Nord“ der Stadt Neustadt a. Rbge. wird eine verbindliche Rechtsgrundlage geschaffen, die fur
die Gestaltung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Gebdude und Flachen
erforderlich ist. Die vorliegenden Ortlichen Bauvorschriften sollen hierfiir einen Gestaltungsrahmen
bilden.

Allgemeines und Ziele der Festsetzungen

Die Gestaltungsfestsetzungen sollen ein baulich in gewissem Rahmen homogen gestaltetes Erschei-
nungsbild gewahrleisten.

Ein Grofteil des Gebaudebestandes der angrenzenden Stadtbereiche und insgesamt dieser Region
weist einheitliche, pragende Gestaltungsmerkmale auf. Die Dachneigung der Uberwiegend ein- bis drei-
geschossigen Wohn- und Nebengebaude betragt ca. 25 bis 50 Grad. Als Dacheindeckung sind rote bis
rotbraune bis schwarze Dachsteine und Dachziegel ortstypisch und fir das Stadtbild charakteristisch.
Durch diese Festsetzung sollen besonders untypische Dachfarben wie z.B. Gelb, Blau und Griin
ausgeschlossen werden sollen. Um dieses Ziel zu erreichen, sind Farbstiche und —nuancen ins griin und
blau in der Liste der zulassigen Farben nicht enthalten.

Die regionaltypische Bebauung (Wohngebaude, aber auch Stallungen, Lager, Gerateschuppen,
Garagen) ist im wesentlichen nicht unterkellert, es bestehen daher nur sehr geringe Sockelhéhen.

Ziel der Gestaltungsfestsetzungen ist es, die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung innerhalb des im
Zusammenhang bebauten, stadtebaulich wertvollen Ortsgebietes zu gewahrleisten und den
gewachsenen Ortscharakter zu erhalten bzw. neu zu schaffen.

Hierzu sollen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Anforderungen formuliert werden, die
wesentliche im Ort vorhandene, erhaltenswerte Gestaltungselemente aufnehmen und langfristig sichern.

Die Festsetzungen orientieren sich dabei tberwiegend an der formalen Ausbildung der Gebaude und
Auflenanlagen.

Im Einzelnen werden die vorhandenen, ortsbildpragenden Gestaltungselemente in Bezug auf
. Dachneigungen

. Dacheindeckungen (Materialien und Farben)

. Einfriedungen

. Wege, Zufahrten

fest geschrieben.
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Inhalte der Festsetzungen
zu § 2 Dacher

Den Gebauden der ndheren Umgebung ist, von einzelnen Ausnahmen abgesehen, das geneigte Dach
gemeinsam.

Entsprechend den Zielen der Gestaltungsfestsetzungen wird deshalb im Sinne der typischen Merkmale
der Umgebung durch Satzung ein grober, lockerer Rahmen fir die Gestaltung der Dacher im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 159 G3 gesteckt, um vorhandene Werte des Ortsbildes zu unterstreichen
und die neue Bebauung einzubinden.

Die Zulassigkeit von geneigten Dachern innerhalb eines bestimmten Rahmens ermdglicht verschiedene
Bau- und Nutzungsformen im Dachbereich.

Quergiebel, die die Traufe unterbrechen, und Dachaufbauten, sollen mit anderer Dachneigung als das
Hauptdach zulassig sein, sofern die Summe ihrer Grundflachen (bei mehreren Quergiebeln pro
Dachseite) und die weiterer Dachaufbauten 30 % der Grundflache der jeweiligen Dachflache nicht
Uberschreitet. Damit werden fur diese untergeordneten Dachflachen andere Dachneigungen ermdglicht.

Formen, Farben und Materialien der Dacher, die sehr stdrend wirken kdnnen, vergleicht man sie mit den
Tonziegel - Dachern alterer Bauten, werden vermieden. Es werden die klassischen Materialien, Farben
und Formen sowie neuzeitliche, in den allgemeinen Rahmen passende Gestaltungselemente vorge-
schlagen. Um den Gestaltungsrahmen heutigen Bauwlnschen entsprechend etwas zu erweitern, sind
auch graue bis schwarze Dacheindeckungen zugelassen.

Die Festsetzungen zu den Dachformen gelten nur fir Gebaude mit einer Grundflache von tber 30 gm,
die zu den Dachneigungen gelten nur fiir Hauptdachflachen von Gebauden tber 30 gm Grundflache. Ab-
weichende Dachneigungen sollen bei Garagen, Gemeinschaftsgaragen und bei Nebengebauden auch
Uber 30 gm mdoglich sein. Aus 6kologischen Griinden sind begriinte Dacher abweichend von diesen
Festsetzungen zulassig, aus konstruktionsbedingten Griinden gilt die Mindest- Neigungsbegrenzung hier
nicht.

Das ortliche Erscheinungsbild wird mal3geblich durch Farbe, Material und feingliedrige Struktur der
Dachdeckung gepragt. Die Festsetzungen bestimmen deshalb Dachsteine und Dachziegel entsprechend
den ortstypischen Merkmalen. Die Festsetzungen zu Materialien und Farben gelten nur fur die Hauptge-
baude.

Fir Wintergarten ist funktionsbedingt eine vollstdndige Glaseindeckung zugelassen. Zur Ausnutzung von
Sonnenenergie sind bei Einbau von Solaranlagen in die Dachflachen der Gebaude die
Gestaltungsanforderungen an die Wahl der Dachfarben und — materialien nicht einzuhalten.

zu § 3 Einfriedungen

Die Einfriedungen der Grundstiicke sind, der ortsiiblichen Gestaltung angemessen, im Bereich der
StralRenseite und an den Grenzen zur 6ffentlichen Grunflachen in den Abmessungen eingeschrankt. Auf
den stralBenseitigen Grenzen sind sie in der Hohe auf 1 m begrenzt. Bei der Gestaltung der
Einfriedungen erlaubt eine maximale Freiheit in der Wahl der Materialien grofRe individuelle
Méoglichkeiten. Die Einschrankungen gelten nicht fir Hecken, um eine weitere Durchgriinung des
Baugebiets nicht zu verhindern.

Far Mull- und Wertstoffcontainer sowie Flussiggasbehalter werden verwehungssichere Einfriedungen mit
einer Mindesthdhe von 1 m festgesetzt, um eine Verschmutzung der Umgebung und eine optische Beein-
trachtigung soweit mdglich zu vermeiden.

zu § 4 Sonstige bauliche Anlagen

Notwendige Befestigungen von privaten Freiflachen sollen aus 06kologischen Gesichtspunkten,
insbesondere, um eine zu starke Versiegelung der intensiver ausnutzbaren Bauflachen zu vermeiden, nur
mit luft- und wasserdurchlassigen Beldgen zugelassen werden.
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7. Stadtebauliche Werte

Der Bebauungsplan Nr. 159 G3 umfasst eine Flache von ca. 23.451 gm (entspr. ca. 2,3 ha)
Davon entfallen auf:
offentliche Verkehrsflachen 2.504 gm entspr. 10,7 %
davon verkehrsberuhigt 2.504 gm entspr. 10,7 %
offentliche Grinflachen 5.696 qm entspr. 24,3 %

(mit Wasserflachen innerhalb der Griinflachen
jedoch ohne Grunflachen i.d. Verkehrsflachen)

Summe o6ffentlicher Flachen: 8.200 gm entspr. 35,0 %

Nettobauland 15.251 qm entspr. 65,0 %
(entspr. 1,6 ha)

Die gesamte Flache des Nettbaulandes entfallt auf ,Allgemeine Wohngebiete® (WA).

8. Durchfuhrung des Bebauungsplanes

Bodenordnende MaRnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist ein Umlegungsverfahren nach § 45 BauGB nicht
erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Eine Ver- und Entsorgung ist Uber die bestehenden Systeme in Verbindung mit den oben beschriebenen
MaBnahmen gesichert. Auf der Parzelle 326/29 befindet sich zur Zeit ein offener Graben zur
Oberflachenentwéasserung. Oberhalb des Baugebiets sind nach Umsetzung der Bebauungsplane 159/G1
»Auenblick Sud“ und 159/G2 ,Auenblick Mitte* nur landwirtschaftliche Flachen o6stlich des Grabens
+,Ahnsforth“ angeschlossen, die jedoch auch im weiteren Verlauf der Planung einer Bebauung zugefiihrt
werden sollen. Die Entwasserung auch dieser Flachen wird durch den Ausbau des bestehenden
Grabens als naturnah ausgestalteter Graben und durch das Regenriickhaltebecken im erforderlichen
Mal sichergestellt.

Beidseitig des im Zusammenhang mit dem Entwasserungskonzept fiir das Gebiet erforderlichen
Grabens (Parzelle 326/29) sind Gewasserpflegestreifen in einer Breite von ca. 3,00 m erforderlich.
Entsprechende Flachen sind fiir diesen Zweck innerhalb der festgesetzten o6ffentlichen Grinflachen
freigehalten

Die Léschwasserversorgung erfolgt Uber bestehende und neu zu errichtende Leitungen und, soweit er-
forderlich, Uber ortlich neu zu bohrende Brunnen. Die Stadtnetze Neustadt a. Rbge. haben mitgeteilt,
dass fur das Gebiet des Bebauungsplans 159 G3 ,Auenblick Nord® tUber dort befindliche Hydranten eine
Gesamtléschwassermenge von bis zu 48m°h (entspr. 800 i/min) Uber ein Zeitraum von 2 Stunden im
ungestorten Betrieb aus dem Trinkwassernetz zur Verfligung gestellt werden kann.

Zustandig fur die Versorgung des Gebietes Nordwest der Kernstadt mit Gas, Wasser und Elektrizitat sind
die Stadtwerke Neustadt a. Rbge.
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Kosten

Fir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten, weil ein ErschlieSungs-
vertrag mit der GEG (Grundstlicksentwicklungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. mbH) abgeschlossen
wird. Die GEG tragt auch die Planungskosten.

Anlagen :

1. Umweltbericht im Sinne des NnatG einschl. 6kélogischer Bilanzierung Biro Birkhoff und Partner
v. 29.07.2013

2. Schalltechnische Untersuchung Nr. 01104/5 des Akustikbiiro Géttingen v. 28.10.2007
Schalltechnisches Gutachten -13071- Ingenieurbiiro Bonk-Maire-Hoppmann GbR v. 13.08.2013

Gutachtliche Stellungnahme zu den Emissionen und —immissionen von Gertichen
zum Bebauungsplan ,Auenblick-Nord Gemarkung Neustadt; Flur 2; Flurstlick 144/9,
Bulro Biro Barth & Bitter GmbH v. 12.08.2013

Ausgearbeitet durch:

ellRel ARCHITEKTUR & STADTPLANUNG
im Auftrage von:
GEG Neustadt mbH

Hannover, den 25.02.2014
gez. Ellfzel

ellBel ARCHITEKTUR & STADTPLANUNG
D. EliRel

Diese Begriindung nebst den Anlagen hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 159 G3 ,Auenblick
Nord “ der Stadt Neustadt a. Rbge. vom 07.10.2013 bis zum 07.11.2013 einschlieRlich &ffentlich
ausgelegen, und wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am 06.02.2014 als
Begriindung im Sinne von § 9 (8) BauGB beschlossen.

Stadt Neustadt a. Rbge.
(Siegel)

gez. Windmann

Neustadt a. Rbge., den 27.02.2014 e
Der Blrgermeister
Erster Stadtrat
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