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‘ PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom23.09.2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), und aufgrund
der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes (NKomVG) i. d. F. vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 12.12.2012 (Nds. GVBI. S. 589), und aufgrund des § 84
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom
03.04.2012 (Nds GVBI. S. 46) hat der Rat der Stadt
Neustadt a. Rbge. den Bebauungsplan Nr. 159 G3
"Auenblick Nord", bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden o6rtlichen Bauvorschriften iber die
Gestaltung, der Begriindung und der Zusammenfassenden
Erklarung, als Satzung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 12.03.2014

gez. Dr. Windmann
Der Burgermeister Siegel
Erster Stadtrat

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir den Bebauungsplan gelten auRer den in der Praambel
genannten Rechtsgrundlagen

die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG
DER GRUNDSTUCKE (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI I, S 1548, 1551 f)
und

die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER
BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTS (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. |1 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509).

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 09.07.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes

159 G3 "Auenblick Nord" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
04.08.2007 ortsublich bekannt gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den 12.03.2014

gez. Dr. Windmann
Der Biirgermeister Siegel
Erster Stadtrat

FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem § 3 Abs. 1
BauGB wurde am 04.08.2007 ortsublich bekannt gemacht.
Sie erfolgte vom 13.08.2007 bis einschlieRlich 27.08.2007
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
02.08.2007.

Neustadt a. Rbge., den 12.03.2014

gez. Dr. Windmann
Der Biirgermeister Siegel
Erster Stadtrat

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschss der Stadt hat in seiner Sitzung am
23.09.2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes 159 G3

" Auenblick Nord ", der Begriindung mit Umweltbericht und
der Ortlichen Bauvorschrift zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
26.09.2013 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, die Begrindung mit
Umweltbericht sowie wesentliche umweltbezogene
Stellungnahmen haben vom 07.10.2013 bis einschlief3lich
07.11.2013 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 12.03.2014

gez. Dr. Windmann
Der Blirgermeister Siegel
Erster Stadtrat

EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG

Auf Grund von Anderungen, die die Grundziige der
Planungen nicht beriihren, wurde die betroffene
Offentlichkeit und die von der Anderung beriihrten Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 i.
V. m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 16.11.2013 in
der Zeit vom 19.11.2013 bis einschlieRlich 10.12.2013
beteiligt.

Neustadt a. Rbge., den 12.03.2014

gez. Dr. Windmann
Der Biirgermeister Siegel
Erster Stadtrat

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat den
Bebauungsplan Nr. 159 G3 " Auenblick Nord " einschlief3lich
der Ortlichen Bauvorschriften nach Priifung der
Stellungnahmen geman § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 BauGB
in seiner Sitzung am 06.02.2014 als Satzung gemaR § 10
Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung mit Umweltbericht und
Zusammenfassender Erklarung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 12.03.2014

gez. Dr. Windmann
Der Blirgermeister Siegel
Erster Stadtrat

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan 159 G3 " Auenblick Nord " ist hiermit
ausgefertigt. Der Inhalt des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen
Bauvorschriften Gber die Gestaltung, der Begriindung und
der Zusammenfassenden Erklarung, stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Rates vom 06.02.2014 tberein.

Neustadt a. Rbge., den 12.03.2014

gez. Dr. Windmann

Der Burgermeister Siegel
Erster Stadtrat

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Die Bekanntmachung ist gemaf §10 Abs.3 BauGB durch
Verkindung der Satzung in der Hannoverschen Allgemeinen
Zeitung - Leine Zeitung - Ausgabe vom 15.03.2014 erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 159 G3 " Auenblick Nord " und die
Ortlichen Bauvorschriften sind damit am 15.03.2014
rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 17.03.2014

gez. Dr. Windmann
Der Blrgermeister Siegel
Erster Stadtrat

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND
FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des o.g.
Bebauungsplanes ist eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den .....................

Der Burgermeister
Erster Stadtrat

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des o.g.
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden (§ 215 BauGB).

Neustadt a. Rbge., den .....................

Der Birgermeister
Erster Stadtrat

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK),
Stadt Neustadt a. Rbge., Gemarkung
Neustadt, Flur 2, Mal3stab 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der

Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung,

Landesamt fur Geoinformation und

Landentwicklung Niedersachsen

(LGLN / Regionaldirektion Hannover)

Herausgeber:

Angaben und Prasentation des amtlichen Vermessungs-
wesens sind durch das Niedersachsische Gesetz uber das
amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das
Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte
(Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fiir wirtschaftliche
Zwecke und die offentliche Wiedergabe von Angaben des
amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustéandigen Ver-
messungs- und Katasterbehdrde zulassig.

Keiner Erlaubnis bedarf:

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprasentationen fur
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch
kommunale Kérperschaften,

2. die o6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprasentationen
durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen
ihrer Aufgabenstellung eigene Informationen fiir Dritte
bereitstellen (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulichen bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand : 30.06.2013). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Neustadt a. Rbge., den 12.03.2014

Hermes

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur Siegel

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von :

—elllRel
ARCHITEKTURE \
STADTPLANUNG

Dietrich EliRel

Architekt « Stadtplaner
BandelstralRe 9 F

30171 Hannover

Tel 0511 -37 04 38 53
Mobil 0171 - 43 45 161
ellssel.architekt@t-online.de

Hannover, den 25.02.2014

gez. EllRel

im Auftrag von :

GEG

Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
Neustadt a. Rbge. mbH

Erarbeitet am: 12 / 13 Bearbeitet von D. ElIRel

Hinweise

1. Wegen des hohen Grundwasserstandes ist damit zu
rechnen, dass bei Unterkellerung das Kellergeschoss als
"weilde Wanne" zu errichten und wahrend der Bauzeit eine
Grundwasserabsenkung zu betreiben ist. Eine
wasserrechtliche Erlaubnis zur standigen Grundwasser-
haltung kann nicht in Aussicht gestellt werden.

2. Gemal der Ausfiihrungsbestimmungen der §§ 46 und
47 der NBauO (Anlage) sind 2 Estpl. je WE notwendig.

3. Da mit dem Auftreten archéologischer Funde und
Befunde zu rechnen ist, bedirfen sdmtliche Erdarbeiten im
Plangebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung geman
§ 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG. Die
Genehmigung ist im Vorfeld bei der zustédndigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen und wird nur unter
Auflagen und Bedingungen erteilt. Auf die
Kostentragungspflicht gem. § 6 NDSchG wird ausdricklich
hingewiesen. Des Weiteren wird darauf aufmerksam
gemacht, dass die Durchfiihrung von Erdarbeiten ohne
denkmalrechtliche Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit
darstellt und mit einem BulRgeld geahndet werden kann.
Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchGm
- insbesondere die Abs. 2 und 4 - wird deshalb ebenfalls
ausdricklich hingewiesen.
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B-Plan "Auenblick Nord", 159 G3, Ausdruck v. 25.03.2014 ‘

TTextIiche Festsetzungen

A: Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach

§ 4(3) Ziff. 2, 4 und 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht zulassig.

(gem. §1 Abs. 6 BauNVO)

§ 2 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
sind Masten fir Empfangs- und Sendeanlagen fur Mobilfunk
nicht zulassig.

(gem. § 14 Abs.1 BauNVO)

§ 3 In den Gebieten mit der Festsetzung "Einzelhduser und
Doppelhauser" (ED) wird die Anzahl der Wohnungen in
Wohngebauden auf maximal zwei begrenzt. Eine Doppel-
haushalfte gilt als ein Wohngebaude.

(gem. §9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB).

§ 4 (1) Héhe Erdgeschossfuliboden

In den in der Planzeichnung kenntlich gemachten Bereichen
darf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens
(OKFF/EG) nicht hdher als in der Planzeichnung festgesetzt
Uber der Oberkante der an das Grundstlick angrenzenden,
nachstgelegenen offent-lichen Verkehrsflache liegen.

(gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 u. 6 BauNVO)

(2) Traufhohe

In den in der Planzeichnung kenntlich gemachten Bereichen
darf die Traufhéhe TH (der Schnittpunkt der duf3eren
Begrenzung der Aulienfassade mit der aueren Begrenzung
der Hauptdachflache bei allen Gebauden (TH)) nicht hoher
als in der Planzeichnung festgesetzt Giber der Oberkante der
an das Grundstlick angrenzenden, nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache liegen.

(gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 u. 6 BauNVO)

(3) Firsthdhe

In den in der Planzeichnung kenntlich gemachten Bereichen
darf die Firsthéhe FH nicht héher als in der Planzeichnung
festgesetzt liber der Oberkante der an das Grundstiick
angrenzenden, nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache
liegen.

(gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 u. 6 BauNVO)

§ 5 (1) Fur die in den allgemeinen Wohngebieten liegenden
Grundflachen gilt: Je Grundstlick ist mindestens ein
hochstammiger, einheimischer Laubbaum der Pflanzliste zu
pflanzen. Es kann sich auch um Laubb&ume 2. Ordnung
handeln. Zuchtformen sind zuldssig.

Pflanzqualitat der Baume: Hochstamm mit durchgehendem
Leittrieb, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm.

(2) Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB auf den Grund-
stlicken festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Be-
pflanzungen sind als geschlossene Gehdlzpflanzungen
anzulegen. Nadelgehdlze sind ausgeschlossen.

(3) Fur die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten 4
Baume in den Verkehrsflachen gilt: Es handelt sich jeweils
um hochstammige Laubbdume 1. Ordnung . Zur
Verwendung kommen nur Baume der Strallenbaumliste der
GALK (Gartenamtsleiterkonferenz). Pflanzqualitat der
Baume: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, mind. 3x
verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.

(4) Im Bereich der 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz sind mindestens zwei
Laubbaume der Pflanzliste zu pflanzen.

(5) Pflanzmaflinahmen in den 6ffentlichen Griinflachen nach
§ 9 (1) 15 BauGB und auf den Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen nach § 9 (1) 25 BauGB sind mit
standortgerechten Laubgehdlzen geman der Pflanzliste
auszufihren.

(6) In der offentlichen Griinflache im Norden des
Geltungsbereiches sind auerhalb der Retentionsflache und
der Wegeflache zur Eingriinung des B-Plangebietes auf je
100 m? Flache je 2 Baume II. Ordnung, 5 Heister und 15
Straucher der Pflanzliste gruppenweise zu pflanzen;
Pflanzqualitat Baume: 3xv, StU mind. 12-14 cm; Heister 2xv,
125-150 cm

(7) In der o6ffentlichen Griinflache im Osten des
Geltungsbereiches ist der zeichnerisch festgesetzte, rd. 5 m
breite, mit Strauchhecken und Saumstrukturen bewachsene
Streifen zwischen den Baugrundstiicken und dem
vorhandenen Weg dauerhaft in seiner Funktion gem. § 9 (1)
25 BauGB zu erhalten.

§ 6 (1) Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen sind die
erforderlichen Enwasserungsflachen zur Oberflachen-
entwasserung zuldssig.

(2) Das auf den versiegelten Grundstuicksflachen anfallende
Niederschlagswasser ist in die nérdliche &ffentliche
Griinflache einzuleiten und in dem naturnah ausgebauten
Graben riickzuhalten und verzégert dem Vorfluter
zuzufuhren.

(gem. §9 Abs.1Nr.16 BauGB)

§ 7 (1) In den Bereichen mit SchallschutzmalRnahmen in
WA-Flachen wird zur Abwehr schadlicher Umweltein-
wirkungen (Larmschutz) passiver Schallschutz fir
Aufenthaltsraume in Wohnungen festgesetzt. Die
Bemessung der erforderlichen Schallddmm-Mafe von
Auflenbauteilen ist unter Beachtung einer 1 dB Abstufung
und unter Beachtung der Geschosslagen gemaf den
Regelungen der DIN-4109, Abschnitt 5 (Ausgabe November
1989) auf Grundlage der im Schalltechnischen Gutachten
Nr.01104/5 des Akustikbiiros Géttingen (s. Anlage zur
Begriindung) dargestellten mafRgeblichen Aussenlarmpegel
und der erganzenden Plandarstellung durchzufiihren.

(2) In den Bereichen mit SchallschutzmalRnahmen in WA-
Flachen sind die Aussenwohnbereiche, soweit die IGW-
Werte tagsiiber durch Stralenlarm entsprechend den
Anlagen des Schalltechnischen Gutachtens Nr.01104/5 des
Akustikblros Géttingen (s. Anlage zur Begriindung)
Uberschritten werden, auf der von der sidlichen Grenze des
Bebauungsplanes abgewandten Hausseite anzulegen.

(3) In den Bereichen mit Schallschutzmaflinahmen in
offentlichen Griinflachen ist ein Wall mit Wand in einer
Gesamthohe von 3,30 m zu errichten. Die Wand ist
beidseitig mit geschlossenen Gehdlzpflanzungen mit
Pflanzen der Pflanzliste zu bepflanzen.

PLANZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Il Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmalf}
0.3 Grundflachenzahl 1 gem. §19(2)
’ BauNVO als Héchstgrenze
(0,6) Grundflachenzahl 2 gem.§19(4)
’ Satz 3 BauNVO als Héchstgrenze
OKFF/EG  Oberkante FertigfuRboden
0,7m Erdgeschoss als Hochstmalf?
TH 6,75 m  Traufhohe als HochstmaR
FH 11,0 m  Firsthohe als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

‘e nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

E—— Baugrenze
Verkehrsflachen
——— Straflenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
P éffentliche Parkflache
F/R FuB und Radweg
verkehrsberuhigter Bereich
a a Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt fir Kfz
Griinflachen
Grunflache
o) offentlich

@ Spielplatz

Grlnanlage

Entwasserungs-/Retentionsflache
innerhalb der Grunflache

L

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBRnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

. anzupflanzende Baume

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

O O O o
O 0 o o

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen flr Beplanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von
Gewassern

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Hauptffirstrichtung

Umgrenzung der Flachen fir be-

sondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des

| Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Larmschutz (Larmschutz / Geruchsschutz),

Geruchsschutz| teilweise mit Hohenangabe

H=33m

Abgrenzung des Maldes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

B: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschriften)

§ 1 Geltungsbereich .

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften umfaft
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
159 G3.

§ 2 Gestaltungsanforderungen an Dacher

(1) Die Dachneigung der Hauptdachflachen darf bei
Gebauden mit mehr als 30 gm Grundflache nicht weniger als
28 und nicht mehr als 48 Grad betragen. Zwerchhauser und
Quergiebel, die die Traufe unterbrechen, und

Dachaufbauten sind hiervon ausgenommen, sofern ihre
Grundrissflache (Dachaufsicht) in der Summe nicht 30 % der
Grundrissflache (Dachaufsicht) der einzelnen jeweiligen
Hauptdachflache lberschreitet.

(2) Abweichend von Abs. 1 darf bei Garagen, Gemein-
schaftsgaragen und Nebengebduden mit mehr als 30 gm
Grundflache die Mindest - Dachneigung nicht weniger als 16
Grad betragen.

(3) In bestimmten, in der Planzeichnung kenntlich
gemachten Bereichen ist die Hauptfirstrichtung der Dacher
von Wohngebauden entsprechend der festgesetzten
Stellung baulicher Anlagen nach § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB zu
errichten. Abweichungen von 5° in jeder Richtung sind
zulassig.

(4) Als Materialien fir die Dacheindeckung der Haupt-

gebaude sind nur Dachziegel und Dachsteine in folgenden

Farbténen nach dem RAL-Farbenregister und deren

Zwischentdne zulassig:

rot bis braun RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004,
3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016,
8003, 8004, 8011, 8012, 8014, 8015,
8016, 8017,8019, 8022, 8023, 8028

grau bis schwarz RAL 7000, 7001, 7005, 7011, 7012, 7015,
7016, 7021, 7024, 7036, 7037, 7043,
7045, 7046, 9004, 9005, 9011, 9017

(5) Abweichend von Abs. 4 ist fur Wintergarten und
Terrassenlberdachungen eine vollstdndige Glaseindeckung
zulassig.

(6) Abweichend von Abs. 4 ist fiir die Nutzung von
Solarenergie eine Eindeckung mit anderen Materialien
zulassig.

(7) Abweichend von Abs. 4 sind begriinte Dacher zulassig,
jedoch bei Doppelhausern und Hausgruppen nur, wenn
samtliche Dachflachen eines Doppelhauses oder einer
Hausgruppe begriint werden. Bei begriinten Dachern entfallt
die Mindest - Neigungsbegrenzung nach Abs. 1 und 2.

(8) Abweichend von Abs. 4 sind bei Dachflachen, deren
Dachneigung eine Eindeckung mit Dachziegeln /
Dachsteinen konstruktiv nicht ermdglicht, andere Materialien
zulassig.

§ 3 Gestaltungsanforderungen an Einfriedungen

(1) Zu oéffentlichen Griinflachen sind sichtundurchléssige
Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 1 m zuldssig. Als
sichtundurchlassig gelten Einfriedungen, die in der
Ansichtsflache zu mindestens 50 % geschlossen sind.

(2) StraRenseitige Einfriedungen durfen eine Hohe von
1,0 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante) nicht
Uberschreiten.

(3) Die Festsetzungen der Abs. 1 u. 2 gelten nicht fir
Hecken aus standortheimischen Gehdlzen (s. Pflanzliste).

(4) Stellplatze fur Mall- und Wertstoffcontainer sowie
Flussiggasbehalter sind mit einer verwehungssicheren
Einfriedung von mindestens 1,0 m Hohe zu versehen.

§ 4 Gestaltungsanforderungen an sonstige bauliche Anlagen

(1) Die Geh- und Radwege in den 6éffentlichen Griinflachen
sind in einer wasserdurchlassigen Bauweise herzustellen
(z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengitter, Schotter etc.).

(2) Abweichend von Abs. 1 kann der in der 6stlichen
offentlichen Griinflache gelegene Ful3-/Radweg auch mit
Asphaltbelag versehen werden.

(3) Innerhalb des Nettobaulandes sind die Verkehrsflachen
(Zuwegungen und Zufahrten) zur Verminderung der
Oberflachenabflisse in einer wasserdurchlassigen
Bauweise herzustellen (z.B. Kies, Rasengitter, Schotter,
weitfugiges Pflaster).

§ 5 Ordnungswidrigkeiten (§ 91 Abs. 3 NBauO)

Ordnungswidrig handelt gemafR § 80 Abs. 3 NBauO, wer
dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbufRe bis zu
500 000 Euro geahndet werden.

Pflanzliste der standortheimischen Gehdlze
zu § 5(1) und (4) bis (6) und § 7(3)der
Planungsrechlichen Festsetzungen und § 3(3) der
Ortlichen Bauvorschriften

botanisch / deutsch

Baume

Acer campestre / Feld-Ahorn

Prunus avium /Vogelkirsche

Acer pseudoplatanus / Berg-Ahorn
Quercus robur / Stiel-Eiche

Carpinus betulus/ Hainbuche

Sorbus aucuparia / Eberesche

Pinus sylvestris / \Wald-Kiefer

Tilia platyphyllos / Sommer-Linde

Pyrus communis / Wild-Birne

Prunus padus / Echte Traubenkirsche
Betula pendula / Hange-Birke

Pinus sylvestris | Wald-Kiefer

Populus tremula / Zitter-Pappel

Ulmus minor / Feld-Ulme

Malus sylvestris / Holz-Apfel

Straucher

Cornus sanguinea / Roter Hartriegel
Corylus avellana / Haselnuss

Crataegus monogyna / Eingriffliger WeilRdorn
Euonymus europaeus / Gew. Pfaffenhitchen
Salix caprea / Sal-Weide

Prunus spinosa / Schlehe

Salix viminalis / Korb-Weide

Sambucus nigra / Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa / Trauben-Holunder
Rosa canina /Hunds-Rose

Rhamnus cartharticus

Purgier-Kreuzdorn

Crataegus laevigata

Zweigriffl. Weildorn

Rankende Gehodlze

Hedera helix / Efeu

Clematis vitalba

Gewohnl. Waldrebe

Lonicera periclymenum

Wald-GeilRblatt
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