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TEIL1 ALLGEMEINES

1. Lage, Abgrenzung und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich der Kernstadt von Neustadt a. Rbge.
Es grenzt im Westen unmittelbar an die Nienburger StraBe und im Osten an den stadtischen
Graben an. Im Staden wird der Geltungsbereich durch das Flurstlick der Hauser Nienburger

StraBe 48 und 48 A begrenzt. Im Norden endet das Plangebiet an dem Flurstick 300/1, Flur
2, Gemarkung Neustadt a. Rbge.

Die geplanten Jugendeinrichtungen befinden sich am dstlichen Rand des Siedlungsgebietes
Auenland sowie unmittelbar angrenzend an den vorgesehenen innerstadtischen Griinzug mit

FuB- und Radwegeverbindung in Ost-West-Richtung. Hierbei handelt es sich u.a. um die
direkte Anbindung des Auenlandes an die KGS.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 300/2, 300/3, 300/4, 300/5, 300/6 und 300/7 der
Flur 2 in der Gemarkung Neustadt a. Rbge., mit einer FlachengréBe von insgesamt
7.611 m2
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2. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Aligemeine Uberlegungen

Neustadt a. Rbge. ist eine familienfreundliche Stadt, die auch die Jugend mit einbezieht. Es
werden Anreize fir Jugendliche geschaffen, sich nachhaltig fir die Stadt zu begeistern.

Jugendtreff und Bolzplatz sind Einrichtungen der Jugendarbeit. Die Jugendarbeit als eigen-
sténdige Sozialisationsinstanz als Erganzung zu Elternhaus, Schule und Beruf verfolgt pa-
dagogische Ziele. Zielgruppen sind Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene von 6 bis 27
Jahren. Jugendarbeit wendet sich mit spezifischen Angeboten an Neigungsgruppen (tech-
nisch oder musisch/kreativ Interessierte etc.), oder an Kinder und Jugendliche in besonderen
Situationen (z. B. Schulschwierigkeiten, Arbeitssuche ...), oder auch mit geschlechtsspezifi-
schen Angeboten an Madchen oder Jungen.

Die Angebote der Jugendarbeit orientieren sich an den Freizeitinteressen und dem Freizeit-
verhalten der Kinder und Jugendlichen, die die Einrichtungen und Angebote der Jugendar-
beit ausschlieBlich in ihrer Freizeit aufsuchen. Somit ist es auch eines der vorrangigsten Zie-
le der Jugendarbeit, die Kinder und Jugendlichen zu befahigen, ihre Freizeit eigenverant-
wortlich, aktiv und sinnvoll zu gestalten.

Die Angebotsformen werden gepragt durch eine Vielzahl an Aktivitadten, wie z. B. unverbind-
liche kommunikative Unterhaltung, auBerschulische Bildungsangebote, Vertretung von Inte-
ressen, Kompetenzerweiterung, Starkung des Selbstbewusstseins, soziales Engagement,
aber auch Hilfe und Beratung in Problemsituationen etc.

Einrichtungen der Jugendarbeit bieten den jugendlichen Besuchern ein differenziertes Frei-
zeitprogramm und vermitteln Anregungen zu eigenen Initiativen. Solche Einrichtungen sind
der Jugendtreff und der Bolzplatz.

Anlass

In dem Siedlungsgebiet Auenland findet seit dem Ende der 90er Jahre der Schwerpunkt der
Siedlungsentwicklung von Neustadt a. Rbge. statt. Die Wohnfunktion ergdnzenden Nutzun-
gen werden bedarfsorientiert eingerichtet.

Fir den Siedlungsschwerpunkt Auenland wurde ein konkreter Katalog an InfrastrukturmaB-
nahmen erarbeitet. Zu den Einrichtungen, Anlagen und MaBnahmen z&hlen hier u. a. ,Ju-
gendtreff/Einrichtungen der Jugendpflege” und ,Bolzplatze, Spielpark o. &.“.

Im Rahmen der Zusammenfiihrung der gesamten Stadtverwaltung wird auch Uber den zu-
kinftigen Standort der stadtischen Jugendpflege zu entscheiden sein. Die Angliederung an
den Jugendtreff Auenland ist aus fachlicher und organisatorischer Sicht eine sehr gut geeig-
nete Lésung. Aus Griinden der Finanzierung wird eine Umsetzung voraussichtlich erst mittel-
bis langfristig erfolgen. Die bauleitplanerischen Voraussetzungen sollen jedoch bereits in
diesem Bebauungsplanverfahren vorbereitet werden.

Standortwahl

Die Rahmenplanung Auenland aus dem Jahre 1997, die vom Rat der Stadt Neustadt a.
Rbge. beschlossen wurde, sah die Realisierung eines Jugendtreffs in zentraler Lage des
Gebietes vor.

Jugendtreffs und Jugendhauser sollen zu FuB gut erreichbar sein. Zentrale, verkehrsgiinsti-
ge Lagen beginstigen den Besuch. Der Einzugsbereich sollte einen 20-minltigen FuBweg
nicht Uberschreiten (max. 2,5 km). Ausreichende Freiflachen sind wesentlicher Bestandteil
eines attraktiven Standorts. Die N&he anderer Gemeinschaftseinrichtungen erhdhen die At-
traktivitat. Ein erheblicher Vorteil kann die Mdglichkeit zur Mitbenutzung anderer Einrichtun-
gen sein.
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Der Standort ist sowohl von Bewohnern des Auenlandes wie auch von den Ubrigen Bewoh-
nern Neustadts gut erreichbar.

Im Siedlungsgebiet Auenland innerhalb des Wélper Ring war nach der Rahmenplanung von
1997 ein Grundstick fir Gemeinbedarf vorgesehen. Weil dort larmintensive Aktivitaten, wie
Lifemusik-Veranstaltungen und Discos, sowie AuBenaktivitdten nicht durchgefuhrt werden
kénnen, ist dieser Standort nur bedingt fir den Betrieb eines Jugendhauses geeignet. Auch
eine Lagerung der Ausristungsgegenstande (Bus, Anhanger, Zelte, Tische, Banke, Girill, ....)
ist an diesem Standtort nicht méglich. Konflikte mit Nachbarn wéaren vorprogrammiert.

Aufgrund der engen Bebauung und begrenzten Flache wiirde auch der fir das Siedlungsge-
biet Auenland seit langem geplante, aber bisher nicht verwirklichte Bolzplatz hier nicht ange-
legt werden kdnnen.

Das Plangebiet ist der am besten geeignete Standort. Er befindet sich zwar nicht in zentraler
Lage, jedoch ist die Erreichbarkeit unter der Voraussetzung der Schaffung einer Querungs-
hilfe an der Nienburger StraBBe gut. An dieser Stelle bietet sich der Bau eines Jugendhauses
far alle Angebote der Jugendpflege, auch der larmintensiven, wie Lifemusik-Veranstaltungen
und Discos, an. Auch Garagen und Lagermdglichkeiten waren an diesem Standort mdglich.
Zusatzlich kann hier der Bolzplatz verwirklicht werden, sodass die Jugendeinrichtungen zu-
sammenliegen.

Da die Flache des Plangebietes im AuBenbereich liegt, missen durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Realisierung eines Jugendtreffs und eines Bolzplatzes flr
das Auenland. Die Option zur langfristigen Verlagerung des Jugendhauses soll gewahrleistet
werden.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Der Flachennutzungsplan 2000 der Stadt Neustadt a. Rbge. wird im Parallelverfahren geén-
dert und ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Somit ist auch dieser Bebauungsplan
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. wird im Parallelverfahren geandert,
um die Errichtung einer Jugendeinrichtung und eines Bolzplatzes zu ermdglichen. Der Fl&-
chennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes im westlichen Be-
reich ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen/Jugendeinrichtung” dar. Der 6stliche Bereich ist eine 6ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel- und Bolzplatz“. Die zwei sudlichen Flurstlicke
sind als private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Garten” ausgewiesen.

Durch die Flachennutzungsplananderung soll weiterhin die vorhandene FuB- und Radwege-
verbindung aktualisiert und nach Osten u. a. als Verbindung an die KGS weitergefihrt wer-
den. Dieses Entwicklungsziel bedarf keiner gesonderten Festsetzungen in dem Bebauungs-
plan, da oéffentliche FuB- und Radwege sowohl auf einer 6ffentlichen Gemeinbedarfsflache
sowie auf einer 6ffentlichen Grunflache zuléssig sind.

Die Aussagen des Landschaftsplanes als gutachterlicher Fachplan fir den Flachennutzungs-
plan wurden beachtet.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der 25. FIachennutzungsplananderung

e A

TEIL I BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN UND

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll die Nutzung seines raumlichen Gel-
tungsbereiches ermdglicht werden, die den Zielvorstellungen, die im Teil | Abschnitt 2 darge-
legt wurden, entspricht. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet
sind, die angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Bebauungsvorschlagq

Der Bebauungsvorschlag illustriert eine mégliche Nutzung des Plangebietes. Der Bebau-
ungsvorschlag ist jedoch nicht verbindlich. Er stellt lediglich die aktuelle Entwurfsvariante
unter Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes dar. Anderungen im Ausflih-
rungsentwurf sind moglich.
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2. Flache fir den Gemeinbedarf

2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flache fur den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtun-
gen - ist durch die Zweckbestimmung ,Jugendeinrichtung” konkretisiert.

Im 1. Bauabschnitt soll der Jugendtreff fir das Auenland realisiert werden. Fir das Gebaude
ist eine GesamtgréBe von ca. 190 m? Grundflache mit folgendem Raumprogramm: Cafe
inkl. Internetarbeitsplatze, Gruppenraum, Einzelblro, Kiche, Toiletten, Lager und Hausan-
schlussraum angedacht.

Im 2. und 3. Bauabschnitt kdnnte das Jugendhaus fir Neustadt a. Rbge. erbaut werden. Ei-
ne Grundflache von ca. 750 m? entspricht dem realistischen Raumbedarf.
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2.2 Baugrenzen und MaB der baulichen Nutzung

Durch Baugrenzen ist eine Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt. Diese befindet sich
im nérdlichen Teil des Grundstiickes.

Das Baufenster ist mit 28 m x ca. 48 m so groBzlgig gewahlt, dass fir den Hochbauentwurf
ausreichend Gestaltungsspielraum verbleibt. Durch den festgesetzten Abstand von 3 m von
der nérdlichen Grundstlicksgrenze wird eine Eingriinung zur angrenzenden freien Land-
schaft erméglicht.

Im stdlichen Bereich kénnen die notwendigen Einstellplatze angeordnet werden. Dartber
hinaus wird hier die FuB- und Radwegeverbindung in Ost-West-Richtung durchgefiihrt wer-
den.

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch eine Grundflachenzahl von 0,35 mit einer maxima-
len Eingeschossigkeit beschrénkt. Somit kann das Jugendhaus eine Grundflache von ca.
740 m?2 besitzen. Dies ist ausreichend nicht nur fir den Jugendtreff Auenland, sondern auch
flr das Jugendhaus von Neustadt a. Rbge. dimensioniert. Die zulassige Grundflache darf mit
Wegen, Zufahrten und Stellpldtzen bis zu 70 % Uberschritten werden, was ca. 520 m? ent-
spricht.

3. Offentliche Griinfliche

Die o6ffentliche Grinflache wird mit der Zweckbestimmung Bolz- und Spielplatz festgesetzt.

Hier soll ein Rasenbolzplatz und ein Beach-Volleyball-Feld realisiert werden. Darlber hinaus
sind weitere Spielangebote fir Jugendliche mdglich.

Die Hauptnutzung der 6ffentlichen Grunflache wird durch die Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB nach Norden, nach Westen zum
Graben hin und nach Siden zu den privaten Garten eingegriint. In dem Bereich 1 sind Be-
pflanzungen aus standortheimischen Laubb&umen und —strduchern anzulegen. Erganzend
sind in dem Bereich 2 acht Hochstdmme der Arten Feldahorn, Hainbuche oder Stieleiche
anzupflanzen.

Fir die Bepflanzung in dem Bereich 1 sind standortgerechte, heimische Laubbaume und
Straucher der folgenden Liste zu verwenden:
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Laubbdume

Botanischer Name
» Acer campestre
» Acer platanoides
» Acer pseudoplatanus
» Alnus glutinosa
» Betula pendula
» Carpinus betulus
» Fagus sylvatica
» Fraxinus excelsior
» Malus silvestris
» Populus tremula
» Prunus avium
» Prunus padus
» Pyrus pyraster
» Quercus petraea
» Quercus robur
» Sorbus aucuparia
» Tilia cordata
» Tilia platyphyllos

» Ulmus minor

(Deutscher Name)
(Feldahorn)
(Spitzahorn)
(Bergahorn)
(Schwarzerle)
(Sandbirke)
(Hainbuche)
(Rotbuche)

(Esche)

(Wildapfel)
(Zitterpappel)
(Vogelkirsche)
(Echte Traubenkirsche)
(Wildbirne)
(Traubeneiche)
(Stieleiche)
(Eberesche)
(Winterlinde)
(Sommerlinde)

(Feldulme)

>

|

Straucher

Botanischer Name
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylos avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Hedera helix

llex aquifolium
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix alba

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinera

Salix fragilis

Salix viminalis
Sambucus nigra

Viburnum opulus

(Deutscher Name)
(Kornelkirsche)

(Roter Hartriegel)
(Hasel)

(Zweigriffliger Weissdorn)
(Eingriffliger Weissdorn)
(Besenginster)
(Pfaffenhiitchen)

(Efeu)

(Stechpalme)

(Rote Heckenkirsche)
(Schlehe)

(Kreuzdorn)

(Schwarze Johannisbeere)
(Rote Johannisbeere)
(Stachelbeere)
(Hundsrose)
(Brombeere)
(Himbeere)
(Silberweide)
(Ghrchenweide)
(Salweide)

(Grauweide)
(Bruchweide)
(Korbweide)

(Holunder)

(Gewdhnlicher Schneeball)

Hierdurch erfolgt eine Eingriinung des Ortsrandes der Kernstadt von Neustadt a. Rbge. und
des neuen Jugendtreffs.

4. Private Grunflache

Die Flurstiicke Nrn. 300/6 und 300/7 der Flur 2 in der Gemarkung Neustadt a. Rbge. sind als
private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Garten” festgesetzt. Die Gartennutzung soll
hier weiterhin fortgefiihrt werden kénnen.
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5. Gewasser lll. Ordnung

Am Ostrand, auBerhalb des Plangebietes, befindet sich ein stadtischer Graben, der als Ge-
wasser lll. Ordnung eingestuft ist. Der Graben Ubernimmt Vorflutfunktionen und fliet weiter
nérdlich Gber den Hauptvorfluter ,Totes Moor“ in die Leine. Der Graben befindet sich in der
stadtischen Unterhaltung. Aufgrund des § 3 Abs. 2 und 3 der Verordnung Uber die Unterhal-
tung und Schau der Gewasser Ill. Ordnung fur das Gebiet des Landkreises Hannover ist am
Randbereich des Grabens ein Schutzstreifen von 5 m Breite zu beachten. Dies wird nach-
richtlich in den Bebauungsplan tbernommen.

TEIL Il GRUNDSATZLICHE BELANGE (OHNE UMWELTBELANGE)

1. Immissionsschutz

Es liegt eine Voruntersuchung zur Ermittlung der La&rmemissionen und -immissionen fir das
geplante Jugendhaus mit dem Bolzplatz (19.03.2007) sowie eine Schalltechnische Untersu-
chung (30.01.2008) vom Akustikbiiro Géttingen vor.

Larm, der auf das Jugendhaus einwirkt

Die Immissionen von StraBenverkehrsgerduschen Uberschreiten teilweise die Immissions-
grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung an den der Nienburger StraBBe zugewandten
Hausfronten. Es wird daher passiver Schallschutz fir das Gebaude des Jugendhauses im
Bebauungsplan festgesetzt. Die Bemessung der Schallddmmung der AuBenbauteile ist ge-
man der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Ausgabe 1989) auf der Grundlage der zeich-
nerisch festgesetzten Larmpegelbereichen vorzunehmen. Im unglnstigsten Fall befindet sich
der Baukdrper im Larmpegelbereich V, sodass die AuBenbauteile dann so auszufihren sind,
dass mindestens ein Schallddmm-MaB von R’y = 40 dB erreicht wird. Schallpegelminderun-
gen, die durch vorgelagerte Baukérper oder andere Hindernisse zu einer reduzierten AuBBen-
larmbelastung fihren, darfen in den Nachweis des baulichen Schallschutzes der AuBenbau-
teile eingestellt werden.

Larm durch den Betrieb des Jugendhauses

Durch den Betrieb des Jugendhauses und des Bolzplatzes sowie des Beach-Volleyballfeldes
werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm tagstber um mindestens 6 dB unterschritten.
In diesem Fall kann die Betrachtung der Vorbelastung durch anderer Quellen, die der Beur-
teilung der TA Larm unterliegen, unterbleiben. Nachts werden die Immissionsrichtwerte nur
um 5 dB Uberschritten, die Vorbelastung durch die Parkplatze der benachbarten Einkaufs-
markte ist in diesem Fall zu vernachlassigen, da die Einzelhandelseinrichtungen nachts nicht
betrieben werden. Der Jugendtreff ist also mit der Nachbarschaft vertraglich.

Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass die Sportplatze nach 22:00 Uhr nicht mehr genutzt
werden sowie dass lautere Nutzungen innerhalb des Gebaudes, wie z. B. der Bandiibungs-
raum, nur mit geschlossenen Fenstern durchgefiihrt werden. Durch den Trager und die
Hausordnung wird gewahrleistet, dass zu laute Aktivitdten auBerhalb des Gebaudes unter-
bleiben.

Durch die textlichen Festsetzungen ist gesichert, dass bei der Errichtung des Bolzplatzes
Ballfangzaune durch elastische Zwischenlagen zwischen den Gittern und den Pfosten schall-
technisch optimiert werden.
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Betrachtet man nur den Sportanlagenlarm, so ist die Beurteilung in den Ruhezeiten maBge-
bend, da hier die niedrigsten Richtwerte einzuhalten sind. Aber auch diese werden sicher
unterschritten.

2. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird unmittelbar von der Nienburger StraBe, der BundesstraBBe 442, inner-
halb der Ortsdurchfahrt erschlossen.

Eine sichere Querungshilfe fir FuBganger und Radfahrer an der Nienburger StraBe ist an
dieser Stelle notwendig. Sie wird im Rahmen der Errichtung des Jugendtreffs und der Anlage
des Bolzplatzes realisiert werden.

3. Technische Ver- und Entsorgung

Entwéasserung
An den Schmutzwasserkanal in der Nienburger StraBe kann angeschlossen werden.

Das Niederschlagswasser darf als direkter Anlieger in den &stlichen Graben eingeleitet wer-
den. Im Rahmen der Baugenehmigung und der wasserrechtlichen Genehmigung wird die
Einhaltung der erlaubten Einleitmenge in das offentliche Gewéasser von 2 I/s *ha dezidiert
nachgewiesen. Im Bebauungsplan ist eine Flache fur ein offenes Regenrickhaltebecken
vorgesehen, welches mind. 15 m3 Oberflachenwasser zurlickhalt und gedrosselt (1 I/s *ha)
an den Vorflutgraben abgeben kann.

Technische Versorgung

Der Strom-, Wasser- und Gasanschluss ist méglich und wird im Rahmen der BaumaBnahme
realisiert werden. Die zustandigen Versorgungstrager sind die Stadtwerke Neustadt a. Rbge.

Von den Stadtwerken Neustadt a. Rbge. kann eine Loschwassermenge von 800 I/min im
ungestérten Betrieb Uber einen Zeitraum von 2 Stunden aus dem Trinkwassernetz zur Ver-
flgung gestellt werden. Dies entspricht dem L&schwasserbedarf nach dem Arbeitsblatt
W 405 des DVGW.

Weitere ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

4. Private Belange

Zu den von der Planung berthrten privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes und

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimm-
ten Wohn- oder Geschéftslage ergeben.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes wird vom Bebauungsplan
nicht beeintrachtigt.

Das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben, wird bei den Eigentimern des Grundstiickes Nienburger StraBe 48 und 48 a
beeintrachtigt. Sie verlieren ihre Lage am Ortsrand mit ungehindertem Blick in die Land-
schaft. Diese Beeintrachtigung ist jedoch nicht zu vermeiden. Grundstlckeigentimer am
Ortsrand kénnen nicht erwarten, dass der Ort aufhért zu wachsen.
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Das Interesse an der erhéhten Nutzbarkeit der Flursticke Nrn. 300/6 und 300/7 der Flur 2 in
der Gemarkung Neustadt a. Rbge. wird nicht geférdert. Sie sind als private Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Garten” festgesetzt, so dass die Gartennutzung hier weiterhin fortge-
fihrt werden kann. Das bedeutet fir die betroffenen Grundstiickseigentimer jedoch keinen
Vermdgensgewinn. Der Lagevorteil, einen Jugendtreff mit Bolzplatz ohne Konfliktpotential
mit Nachbarn zu realisieren, hat im Rahmen des Allgemeininteresses ein héheres Gewicht,
als die privaten Verwertungsinteressen der angrenzenden Grundstiickseigentiimer.

Unzumutbare Beeintrachtigungen durch Larm sind durch diese Bauleitplanung laut Vorunter-
suchung zur Ermittlung der Larmemissionen und —immissionen fir den geplanten Jugend-
treff mit dem Bolzplatz vom Akustikbiro Géttingen vom 19.03.2007 und der Schalltechni-
schen Untersuchung vom 30.01.2008 nicht zu erwarten.

TEIL IV DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

1. Flachenbilanz

Flache fur den Gemeinbedarf 2.155 m?
offentliche Griinflache 2.920 m2
private Grinflache 2.536 m2
Geltungsbereich 7.611 m?
Offentliche Flachen im Plangebiet 5.075 m2
Private Flachen im Plangebiet 2.536 m2

2. MaBnahmen — Kosten — Finanzierung

Die Kosten fir die Bauleitplanung inkl. der erforderlichen Gutachten werden von der Stadt
getragen.

Die Umsetzung und Finanzierung der naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahme
innerhalb des Plangebietes erfolgt durch die Stadt Neustadt a. Rbge.

Der Grundstickserwerb der bendtigten Flurstiicke (Flurstiick 300/2, 300/3, 300/4 und 300/5,
Flur 2, Gemarkung Neustadt a. Rbge.) wurde bereits getatigt.

Die Finanzierung des Jugendtreffs fir das Auenland (1. Bauabschnitt), den Bolzplatz und der
Querungshilfe an der Nienburger StraBe soll iberwiegend aus Mitteln des Infrastrukturele-
mentes Jugendtreff aus dem Entwicklungsgebiet ,Auenland“ und aus den Wertausgleichs-
vertragen erfolgen.

Die Erweiterung des Jugendtreffs Auenland zu einem Jugendhaus fur die gesamte Kernstadt
wird optional vorbereitet. Die Finanzierung ist noch zu klaren.

Die Herstellungskosten des Jugendtreffs Auenland ohne ErschlieBung, Grunderwerb, Au-
Benanlagen und Bolzplatz werden auf etwa 300.000 EUR und die Erweiterung zum Jugend-
haus Neustadt auf ca. weitere 950.000 EUR geschatzt.

Die Herstellungskosten fiir den Bolzplatz betragen 51.000 EUR.

Die Tragerschaft fur den Jugendtreff Auenland ist zurzeit noch nicht geklart. Angedacht ist
nach dem Subsidiaritatsprinzip ein Trager der 6ffentlichen Jugendhilfe aus Neustadt a. Rbge.
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Bei einer spateren Erweiterung zum Jugendhaus lage die Hausherrenfunktion bei der stadti-
schen Jugendpflege.

3. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnerische MaBnahmen werden voraussichtlich nicht notwendig werden.

TEILV UMWELTBERICHT

Die Bauleitplanung soll eine nachhaltige Entwicklung gewéhrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwlrdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB). Dieser Planungsleitsatz ist fir die Stadt Neustadt a.
Rbge. ein Optimierungsgebot (so Gaentzsch, Berl. Komm. z. BauGB, § 1 Rn. 43). Die damit
zusammenhangenden Einzelbelange sind so weit wie méglich zu férdern und so wenig wie
maoglich zu beeintrachtigen.

Einzelbelange, die bei der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, der Sicherung einer
menschenwlrdigen Umwelt und bei Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundla-
gen zu berlcksichtigen sind, sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr.1 und Nr. 3 sowie 7 BauGB insbe-
sondere:

e die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung und die Belange von Sport,
Freizeit und Erholung,

e die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege,

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind auBerdem die ergdnzenden Vorschriften zum Um-
weltschutz des § 1 a Abs. 2 — 4 BauGB anzuwenden.

In der Umweltpriifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB werden die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
nach § 1 a ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbe-
richt bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

1. EINLEITUNG

1.a. Kurzdarstellung des Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich der Kernstadt von Neustadt a. Rbge. We-
sentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine Jugendeinrichtung (vgl. Teil I, Abschnitte 1 und 2).

Ostlich der Nienburger StraBe soll im 1. Bauabschnitt der Jugendtreff fir das Siedlungsge-
biet Auenland realisiert werden. Dartber hinaus soll die Option geschaffen werden, das Ju-
gendhauses fur die Gesamtstadt mittelfristig an diesen Standort zu verlagern.

Ostlich des Jugendtreffs ist die Errichtung eines Bolzplatzes firr das Auenland vorgesehen.
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1.b. In Fachgesetzen und Fachplanen festgesetzie Ziele des Umweltschutzes

FiOr den aufzustellenden Bebauungsplan ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB
i. V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beachten.

Das Biotopentwicklungspotential wird im Landschaftsplan der Stadt Neustadt als gering ein-
gestuft. Hinsichtlich des Landschaftsbildes erfolgt eine Bewertung als ,unattraktiver Bereich®.
Der Landschaftsplan empfiehlt, den Graben mit der ndheren Umgebung am 6&stlichen Plan-
gebietsrand als ,,Geschltzten Landschaftsbestandteil® gemaB § 28 des Niedersachsischen
Naturschutzgesetzes festzusetzen. Weitere konkrete Aussagen zu dem Plangebiet macht
der Landschaftsplan nicht.

Fir den gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber den
Schutz des Baum-, Hecken- und Feldgehdlzbestandes in der Kernstadt der Stadt Neustadt
a. Rbge., die seit August 1991 rechtswirksam ist.

Sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, gibt es
nicht.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.a. Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

2.a.1) Priufung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von
der Planung nicht betroffen.

2.a.2) Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich nach seiner naturrdumlichen Gliederung in der Weser-Aller-
Talsandebene und der Hannoverschen Moorgeest. Nach der Bodenibersichtskarte der
Agrarstrukturellen Vorplanung im GroBraum Hannover sind als Bodentypen in den Teilberei-
chen 1 und 2 Braunerde und in dem Teilbereich 3 Gleybdden vorzufinden. Als geophysikali-
sche Standardeigenschaft ist das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung nach dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Bodenforschung als mittel bis gering einzustufen.

Mit Grund und Boden soll gemaB § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Dem
tragt dieser Bebauungsplan Rechnung, indem er die Gberbaubaren Flachen auf das erforder-
liche MaB reduziert.

Fir das Gebiet liegen keine durch Bodengutachten ermittelten néaheren Informationen tber
die Bodenverhéltnisse vor. Ein Gutachten wird fir nicht erforderlich gehalten.

2.a.3) Schutzguter Wasser und Hochwasserschutz

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel der Nachhaltigkeit im Sinne des
§ 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch den folgenden Generationen ohne Ein-
schréankung alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser sind
die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser sowie Hochwasserschutz zu unterscheiden.
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Die naturlichen Wasserverhéltnisse im Plangebiet sind durch die bisherige gartnerische Nut-
zung bereits gepragt.

Durch die geringe bauliche Nutzung der Flache, die Grundflachenzahl des Jugendhauses ist
auf 0,35 beschrankt, woraus sich eine maximale Uberbauung mit der Hauptanlage von ca.
750 m? ergibt, sind keine wesentlichen Anderungen im Bereich Grund- und Oberflachenwas-
ser zu erwarten.

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers kann das anfallende Niederschlagswasser
nicht im Plangebiet versickert werden, sondern muss im angrenzenden Graben abgeleitet
werden.

Aufgrund der hohen Grundwasserstéande im Plangebiet kbnnen wasserrechtliche Erlaubnisse
fir eine standige Grundwassererhaltung nicht in Aussicht gestellt werden. Teile baulicher
Anlagen, die mit ihrer Griindung im Schwankungsbereich des Grundwassers zu liegen kom-
men sind daher in wasserdichter Bauweise zu errichten.

An der 0stlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein Gewasser lll. Ordnung. Der Graben
dbernimmt Vorflutfunktionen und flieBt weiter nérdlich Gber den Hauptvorfluter , Totes Moor*
in die Leine. Der Graben befindet sich in der stadtischen Unterhaltung.

Wasserschutzgebiete nach dem Niedersachsischen Wassergesetz (NWG) sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsge-
biete sowie auBerhalb des Uberschwemmungsgefahrdeten Bereiches auf der Bemessungs-
und Berechnungsgrundlage eines hundertjahrigen Hochwasserereignisses (HQ 100). Der
Belang des vorbeugenden Hochwasserschutzes ist berticksichtigt.

2.a.4) Schutzguter Luft und Klima

Die Flachen des Plangebietes grenzen unmittelbar an den bebauten Bereich der Kernstadt
von Neustadt a. Rbge. an.

Das Plangebiet grenzt 6stlich an einer Senke an, die durch den vorhandenen Graben ge-
pragt ist. Hier besteht ein besonders Kleinklima; mit erhéhter Nebelbildung ist zu rechnen.
Der Grabenbereich wird eine Funktion als Luftaustauschbahn wahrnehmen. Von diesem
Bereich wird die bauliche Nutzung ausreichen Abstand einhalten, sodass ein Kompensati-
onsbedarf fir die Schutzguter Luft und Klima nicht entsteht.
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Abbildung 4: Héhenplan

2.a.5) Schutzguter Tiere und Pflanzen

Das gesamte Plangebiet wird zurzeit als private Kleingarten genutzt.

Westlich des Plangebietes verlauft die Nienburger StraBe mit Radweg und Grlnstreifen.
Nordlich grenzt auf dem Flurstiick 300/1 ein weiterer Kleingarten an, an den sich wiederum
ein verbrachter Garten bzw. landwirtschaftliche Brachen nérdlich anschlieBen. Ostlich der
Kleingarten verlduft ein Graben mit verkrauteten Béschungen und randlichem Saumstreifen
mit nitrophytischer Hochstaudenflur, die weiter &stlich angrenzenden Flachen werden als
Acker genutzt.

Die Kleingarten des Plangebietes weisen zwar durchgehend auch naturnahe Strukturen, wie
einheimische Laubbdume und sonstige Laubgehdélze sowie kleinere Ruderalbereiche auf,
deren Anteil bleibt allerdings unter 50 % der Gesamtflache. Versiegelte Kleinstflachen,
Schuppen, Geratehitten und Gartenlauben in unterschiedlicher GréBe befinden sich auf den
Grundstlcken. Hinsichtlich des Gehdlzbestandes sind sowohl einheimische Laubbdume un-
terschiedlichen Alters, wie Birken, Eichen, Buchen, Weiden und Obstbdume, vorhanden, die
z. T. auch unter die Satzung tber den Schutz des Baum-, Hecken- und Feldgehdlzbestandes
fallen. Weiterhin sind auch verschiedene Ziergehélze und —straucher sowie diverse Nadel-
gehdlze und nicht heimische Laubgehdlze vorhanden. Darliber hinaus finden sich in Teilbe-
reichen eine Vielzahl kleinerer Gehdlze. GemaB der numerischen Bewertung von Biotopty-
pen sind die in den Garten vorkommenden Gehdlze in der Bewertung des (bergeordneten
Biotoptyps ,Zier- und Nutzgarten (4.3)“ mit eingeschlossen und bedirfen keiner zusatzlichen
Einzelbewertung. Das Grundstiick 300/6 weist auch leicht verbrachte Bereiche mit
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Gras/Staudenfluren auf, die bei weiterhin ausbleibender Nutzung zukiinftig auch eine héhere
Einstufung rechtfertigen kénnten.

Far die Flurstiicke 300/2, 300/3, 300/4 und 300/5, die einer 6ffentlichen Nutzung zugefihrt
werden sollen, wurde eine Biotoptypenkartierung mit einem Baumaufmal durchgefthrt.

Laubbdume und Kiefern mit einem Stammumfang > 60 cm fallen unter die Baumschutzsat-
zung der Stadt Neustadt a. Rbge. (1991) und wurden somit als Zusatzinformation in der Kar-
te A (Abschnitt 2.a.9.) und der unten stehenden Tabelle mit aufgefhrt.

Biotoptypen auf den vorgesehen &ffentlichen Flachen

Flurstiick | Biotoptyp Code
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50 % heimischen Gehdlzen | 4.3
300/2 Einzelbdume (StU 60 cm und mehr):
6 St. Laub, Gesamtkronenflache ca. 190 gm 7.4
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50 % heimischen Gehdlzen | 4.3
300/3 Einzelbdume(StU 60 cm und mehr):
3 St. Laub, Gesamtkronenflache 85 gm 7.4
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50 % heimischen Gehdlzen | 4.3
Einzelbdume(StU 60 cm und mehr):
300/4 5 St. Laub, Gesamtflache ca. 165 gm 7.4
3 St. Pappeln, Gesamtkronenflache 150 gm
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50 % heimischen Gehdlzen | 4.3
300/5 Einzelbdume (StU 60 cm und mehr):
3 St. Laub, Gesamtkronenflache 85 gm 7.4

Auf besonders schitzenswerte Arten der Tier- und Pflanzenwelt liegen keine Hinweise vor.
Sie wurden wahrend der Biotoptypenkartierung im August 2007 weder im Planungsraum
noch auf den angrenzenden Flachen festgestellt.
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Abbildung 5: Luftbild

2.a.6) Schutzgut Landschaft

Im Bereich der privaten Géarten befinden sich drei Hybrid-Pappeln, die aufgrund ihrer Héhe
eine pragende Wirkung entfalten. Da sie nur einen sehr geringen Abstand untereinander
aufweisen, werden sie mittelfristig nicht erhalten werden kénnen.

Eine Beeintrachtigung der Landschaft erfolgt durch die vorgesehene Eingriinung nicht.

2.a.7) Schutzgut Mensch
Larmimmissionen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch StraBenverkehrsgerausche wird fur
das Jugendhaus passiver Schallschutz festgesetzt.
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Larmemissionen

Als wesentliche Schallquelle dieser Planung ist der Bolzplatz anzusehen. Zur Bertiicksichti-
gung der Immissionssituation fir die benachbarte Wohnnutzung wurde die Lage des Bolz-
platzes so gewahlt, dass die Immissionsrichtwerte sicher unterschritten sind. Das Jugend-
haus hat nur eine geringe abschirmende Wirkung.

Dass die Immissionswerte eingehalten werden, belegt eine Voruntersuchung zur Ermittlung
der Larmemissionen und —immissionen fir das geplante Jugendhaus mit dem Bolzplatz
(19.03.2007) sowie die Schalltechnische Untersuchung (30.01.2008) des Akustikbliro Gét-
tingen. Somit ist der Belang der gesunden Wohnverhéltnisse ausreichend berlcksichtigt.

2.a.8) Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schéatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschréankt werden kénnte.

Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen.

2.a.9) Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Far die folgenden Ausflihrungen wird die Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung ,Numerische Be-
wertung von Biotoptypen flir die Bauleitplanung in NRW* (LANDESANSTALT FUR OKOLOGIE,
BODENORDNUNG UND FORSTEN NORDRHEIN-WESTFALEN 2006) angewendet. Es ist als mathe-
matisches Modell einfach strukturiert und deshalb in seinen Aussagen leicht nachzuvollziehen.
Sie wird im Folgenden kurz als ,Arbeitshilfe” bezeichnet.

Die Flachen im Plangebiet haben entsprechend der ,Arbeitshilfe” folgende Werte:

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilflaiche | Code Biotoptyp Flache | Grundwert | Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. (It.Biotop- (It.Biotoptypenwertliste) (gm) korrektur- wert flachen-
(siehe typen- faktor (Sp5xSp6) wert
Karte A) | wertliste) (Sp4xSp7)
private Zier- und Nutzgéarten mit
4.3. |<als 50% heimischen Gehdlzen | 7.611 2 1 2 15.222
Gesamtflache 7.611
Gesamtflachenwert A:
(Summe Sp 8) 15.222
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Karte A: Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

5 IT B B = zlxgl
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Legende
@ Elmzsiaums Hberbieim Dipl.-Ing. M. Birkhofl + Partner
Stammumfang gem. Baum- Landschaftsarchitekt
@ schutzsatzung; Code 7.4 Kénigstrake 31 - 30 175 Hannover
43 Code nach Biotoptypenliste NRW Tel.: 0511-3350010  Fax: D511-3360034
Code Eiolaptyp Birkhoff.umweltplanung@t-online.de
24 Wegrain ohne Gehdlzaufwuchs
31 Acker .
43 Zier- u. Nutzgarten, strukturarm Stadt Neustadt am Ribenberge
5! Braghe: Bebauungsplan Nr. 159 J
92 Graben, bedingt naturfern

74 Einzelbaum, lebensraumtypisch "Jugendtreff Auenland - Jugendhaus”

Grenze des Untersuchungsraums

Biotoptypen
bzw. engeren Betrachtungsraums

Lageplan

unmafstablich Stand: 23.08.07 -pg
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2.b. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

2.b.1) Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Nach der Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe” die
Bewertung des geplanten Zustandes, wie er sich aus den Festsetzungen des Bebauungs-

planes ergibt (vgl. die folgende Tabelle).

B. Zustand des Untersuchungsraumes geméaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes

1 2 3 4a 4b 5 6 7 8
Teil- |Code Biotoptyp Flache Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
flache (It. Biotoptypenwertliste) (gm) (%) wert korrektur- wert flachen-
Nr. faktor (Sp 5 x Sp 6) wert
(siehe (Sp4axSp7)
Karte B)
Flache fir den Gemeinbedarf
1 Jugendeinrichtung 2.155 100
1.1. |Hauptgebdude, -anlage 754 35 0 1 0 0
Zufahrten, Stellplatze, Gara-
1.1. |gen, Nebenanlagen 528 24,5 0 1 0 0
_________ 4.5. lunversiegelter Bereich 748 40,5 2 1 2 1.496
Flache zum Anpflanzen von
1a |7.2. |Baumen und Strduchern 125 5 1 5 625
offentliche Griinflache
2  |Spiel- und Bolzplatz 2.920
4.5. |Intensivrasen 1.686 2 1 2 3.372
1.3. |Sandflachen 165 1 1 1 165
_________ 1.3. |Wege und Platze 160 1 1 1 160
Flache zum Anpflanzen von Baumen
___2a___|7.2. Jund Strauchem 539 5 1 5 2.695
2b |4.6. |[Extensivrasen 370 4 1 4 1.480
3 4.3. |private Griinflache 2.536 2 1 2 5.072
Gesamtflache 7.611
Gesamtflachenwert B:
(SummeSp 8) 15.065
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Karte B: Zustand des Untersuchungsraumes gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes

Beeintrachtigungen der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes entstehen durch die geplan-
te Bodenversiegelung im Plangebiet und durch die Umwandlung von privaten Gérten in eine
Bolzplatzflache. Vollversiegelte Flachen haben den Grundwert 0. Bei einer angenommenen
GRZ von 0,35 kdnnen ca. 1.280 m? durch Gebaude und andere Flachen versiegelt werden.
Etwa 160 m? werden durch die Anlage eines Weges versiegelt. Diese Verschlechterung ge-
genlUber dem bisherigen Zustand bedeutet eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes. Diese wird ausgeglichen durch die 6kologische Aufwertung
anderer Flachen im Plangebiet.

2.b.2) Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflhrung der Planung wird der derzeitige Umweltzustand erhalten bleiben.

2.c. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Um Beeintrachtigungen der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des so weit wie mdglich zu vermeiden, wird die Ausweisung der Fldchen auf ein notwendiges
MaB reduziert. Weiterhin erfolgt die Ausweisung der Fléche fir den Gemeinbedarf unmittel-
bar 6stlich an der Nienburger StraBe angrenzend. Dieser Bereich hat nur eine geringe Be-
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deutung fir den Naturschutz. Die leichte Senke entlang des FlieBgewéassers wird aus Grin-
den des Kleinklimas von Bebauung freigehalten.

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf und Uberwiegend auf der 6ffentlichen Grunflache sind
Festsetzungen zur Biotopentwicklung aufgenommen worden. Hierdurch erfolgt eine Begru-
nung des Plangebietes gemaB den Zielen des Landschaftsplanes und eine Steigerung der
6kologischen Wertigkeit.

Aufgrund der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ergibt sich in der 6kologischen Ge-
samtbilanz im Plangebiet ein Defizit von 157 Punkten (Gesamtflachenwert B - Gesamtfla-
chenwert A).

C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) - 157

Aufgrund der geringen H6he des Kompensationsdefizits wird auf eine zusétzliche externe
KompensationsmaBnahme verzichtet. Der Verwaltungsaufwand und die Verwaltungskosten
standen in keinem angemessenen Verhaltnis zur Verbesserung des Naturhaushaltes.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen von Baumen und Straduchern werden
von der Stadt Neustadt a. Rbge. durchgefihrt und finanziert.

Eine grundbuchrechtliche Eintragung ist nicht erforderlich, da die MaBnahme nachhaltig Gber
die Festsetzung des Bebauungsplanes gesichert ist.

Zusammenfassend ergibt sich nach der Durchflihrung der geplanten AusgleichsmaBnahmen
keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes.

2.d. In Betracht kommende andere Planungsmdéglichkeiten

Der Standort der geplanten Jugendeinrichtung und des Bolzplatzes ergibt sich aus dem Ge-
samtentwicklungskonzept Auenland.

Nahere Ausflihrungen sind bitte dem Teil | Nr. 2 Abschnitt ,Standortwahl” zu entnehmen.

Der Planinhalt entspricht den Anforderungen der Jugendlichen aus dem Auenland an einen
Jugendtreff und einen Bolzplatz, sowie dem Standard an Jugendarbeit. Andere Planungs-
maoglichkeiten kommen daher nicht in Betracht.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.a. Verfahren, fehlende Kenntnisse

Die Aussagen zum Schall basieren auf der Voruntersuchung zur Ermittlung der Larmemissi-
onen und —immissionen fir das geplante Jugendhaus mit dem Bolzplatz (19.03.2007) sowie
die Schalltechnische Untersuchung (30.01.2008) vom Akustikbiro Géttingen.

Zur 6kologischen Bewertung wurde von dem Landschaftsarchitekturbiro M. Birkhoff + Part-
ner eine Biotoptypenkartierung (23.08.2007) durchgeflhrt.

Die Anwendung technischer Verfahren war bei der Durchfihrung der Umweltprifung nicht
erforderlich. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgte anhand der Arbeitshilfe fir die
Bauleitplanung ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW*, die
von der LANDESANSTALT FUR OKOLOGIE, BODENORDNUNG UND FORSTEN NORDRHEIN-
WESTFALEN im Jahre 2006 neu Uberarbeitet wurde.
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3.b. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die KompensationsmaBnahmen werden in der Baurecht schaffenden Satzung als Festset-
zung verbindlich definiert. Die Stadt Neustadt a. Rbge. gewahrleistet die Umsetzung sowie
den langfristigen Erhalt.

Sollte eine Nutzung auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes die Beseitigung eines nach
der Satzung geschltzten Baumes, Hecke oder Feldgehdlzes erfordern, so ist im Rahmen
einer Ausnahme bzw. Befreiung darlber zu entscheiden. Ersatzpflanzungen sind dann ge-
manB der Satzung im Plangebiet vorzunehmen.

Den ordnungsgeméaBen Betrieb des Jugendtreffs Uberwacht die stadtische Jugendpflege.

3.c. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. bereitet mit dem Bebauungsplan die Errichtung einer Jugend-
einrichtung und eines Bolzplatzes vor. Bei der Ausweisung der geplanten Bauflache fir die
Jugendeinrichtung wurde darauf geachtet, dass:

die Standortanforderungen an eine Jugendeinrichtung geeignet sind.

keine schadlichen Umwelteinwirkungen fir die schutzbedtirftige Nutzung in der Nachbar-
schaft entstehen.

nur Flachen in Anspruch genommen werden, die eine geringe Bedeutung fiir die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes haben.

Insgesamt entsteht daher durch diese Planung keine Beeintréachtigung der Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege; die Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes durch die geplante Bodenversiegelung wird durch die 6kologische Aufwertung
anderer Flachen im Plangebiet kompensiert.

Unzumutbare Beeintrachtigungen durch Larm sind durch diese Bauleitplanung laut Vorunter-
suchung zur Ermittlung der Larmemissionen und —immissionen fir den geplanten Jugend-
treff mit dem Bolzplatz nicht zu erwarten.

* k%

Neustadt a. Rbge., den 06.05.2008
Stadt Neustadt a. Rbge.
— Team Stadtplanung —

Im Auftrag

gez.
Meike Kull
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Diese Begrindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am
12.06.2008 als Begriindung geman § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 159 J der Stadt

Neustadt a. Rbge., Kernstadt, vom 01.04.2008 bis einschlieBlich 02.05.2008 &ffentlich aus-
gelegen.

Neustadt a. Rbge., den 18.08.2008

STADT NEUSTADT A. RBGE.

gez.
Uwe Sternbeck
BUrgermeister
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