Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414)i. d. z. Zt. geltenden Fassung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung
(NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. | S. 473) i. d. z. Zt. geltenden Fassung
hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. den Bebauungsplan Nr. 159 J
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der Begriin-
dung und der Zusammenfassenden Erklarung als Satzung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 18.08.2008

gez. Sternbeck

Burgermeister

Der Verwaltungsausschuf’ (VA) der Stadt hat in seiner
Sitzung am 03.12.2007 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 159 J beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluf} ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB am 08.12.2007
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den 18.08.2008

gez. Sternbeck

Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 159 J und der
Begrindung wurden ausgearbeitet von der Stadt
Neustadt a. Rbge., Fachdienst Planung und Bau-
ordnung.

Neustadt a. Rbge., den 06.05.2008

i. A

gez. Kull

(M. Kull)

Kartengrundlage

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene nicht gewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und
Katasterwesen vom 02. Juli 1985 Nds. GVBL. S. 187)in
der z. Zt. glltigen Fassung; dazu gehdren auch Zwecke
der Bauleitplanung.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulichen bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand: 04.2008 ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die neu zu
bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit Gibertragen.

Neustadt a. Rbge., den 15.08.2008

gez. Hermes

Offentl. bestellter Vermessungsing.

Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am 17.03.2008
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriin-
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 22.03.2008 orts-
Ublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungs-
planes, der Begriindung und die wesentlichen umwelt-
bezogenen Stellungnahmen und Informationen haben
vom 01.04.2008 bis 02.05.2008 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 18.08.2008

gez. Sternbeck

Birgermeister

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat nach Priifung
aller, wahrend des Verfahrens vorgebrachten Stellung-
nahmen, den Bebauungsplan Nr. 159 J in seiner
Sitzung am 12.06.2008 als Satzung beschlossen. Die
Begrindung hat gemaR § 9 Abs. 8 BauGB an dieser
Beschlussfassung teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., den 18.08.2008

Die Bekanntmachung ist gemaf §10 Abs.3 BauGB am
28.08.2008 im gemeinsamen Amtsblatt fir die Region
Hannover und die Landeshauptstadt Hannover Nr. 33
erfolgt. Der Bebauungsplanes Nr. 159 J ist damit am
28.08.2008 rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 08.09.2008

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des o.g.
Bebauungsplanes ist eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes -nicht- geltend
gemacht worden.

Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des o.g.
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes -nicht-
geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den ......ccccceeeet

Der Burgermeister

Neustadt a. Rbge., den ......ccccceceeet

Im Auftrag
Der Birgermeister

. . Der Birgermeister ImAuftraa | e
Hinweis im Auftrag ?

MaRgeblich ist die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke gez. Sternbeck | (Y}

(Baunutzungsverordnung BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) in der Birgermeister

zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. .gez. Jacobs

Erlauterung der Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Textliche Festsetzungen
1. Mal der baulichen Nutzung

Stadt Neustadt a. Rbge.

§ 1 Grundflache

. . . Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Wege, K d
095 Grundfiachenzahl (siehe 5 1 der textlichen Festsetzungen) Zufahrten und Stellplatze bis zu 70 % Gberschritten werden. Diese Flachen sind e rn Sta t
Geschossflachenzahl wasserdurchlassig auszufihren.
§ 2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Be ba u u n gS p I a n N r 1 59 J
| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (1) Bereich 1

Diese Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Laubbdumen und -strauchern in
einer gemischten, 3-reihigen Pflanzung mit einem Mindestanteil von 10 Laubbaumen in
folgenden Abstanden anzulegen:

Grenzabstand der 1. Reihe: 1,50 m

Abstand der Reihen: 1,00 m

Abstand der Pflanzen in der Reihe: 2,00 m
Die Pflanzungen sollen jeweils auf Liicke erfolgen. Die Art der zu verwendenden Ge-
holze ergibt sich aus der Pflanzliste in der Begrundung.

"Jugendtreff Auenland - Jugendhaus"
M. 1:1.000

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
----- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf,
Flachen fur Sport- und Spielanlagen (2) Bereich 2

In dieser Flache sind insgesamt 8 Hochstamme der Arten Acer campestre, Carpinus
betulus oder Quercus robur in freier Verteilung anzupflanzen.

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

L

D . Flache fur den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
1: Einrichtungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
"""" Zweckbestimmung: Jugendeinrichtung

Die Querung des Bereiches 2 mit einem Ful3- und Radweg bis zu einer Breite von 5 m

4. Grunflachen ist zulassig.
'_'. :::: '_'. Offentliche Grunflache (39 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (3) Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Hiervon ausgenommen sind kranke
s Zweckbestimmung: Spielplatz Geholze, wenn eine Ersatzpflanzung vorgenommen wird.
e und
f{{f Bolzplatz §3 Schallschutz
— (1) Fdur die Flache fur den Gemeinbedarf werden bauliche Malinahmen zum Schutz
v oy gegenuber Aufenlarm entsprechend den Regelungen im Abschnitt 5 der DIN 4109
g ." ' .|  Entwasserungs-/Retentionsflache innerhalb der offentliche Grinflache festgesetzt. Bei der Bemessung des erforderlichen baulichen Schallschutzes ist von den
% e im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten LARMPEGELBEREICHEN auszugehen.
o . g
< ;rlvatsbGrE[J_nﬂache. G(§rt9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (2) Ballfangzaune auf dem Spiel- und Bolzplatz sind durch elastische Zwischenlagen
@ weckbestimmung. t>arten zwischen Gittern und Pfosten schalltechnisch zu optimieren.
0p)
g 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen far Hinweise
%3 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 1. Baumschutzsatzung
Landschaft Der Bebauungsplan befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung tber . i‘i‘E‘@
o 5555 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern den Schutz des Baum-, Hecken- und Feldgeholzbestandes in der Kernstadt der Stadt M | g
N o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, siehe § 2 der textlichen Festsetzungen) Neustadt a. Rbg_e.
> 0000 2. Bauschutzbereich
N . . Der Bebauungsplan befindet sich im Bauschutzbereich des militarischen Flugplatzes
6. Sonstige Planzeichen Wunstorf.

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

L J (§ 9 Abs. 7 BauGB)

EE Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur
[C14]

3. Archaologische Denkmalpflege
Im Plangebiet ist mit archaologischen Funden zu rechnen. Mindestens 2 Wochen vor
Beginn von Erdarbeiten sind diese der Unteren Denkmalschutzbehoérde der Stadt
Neustadt a. Rbge. anzuzeigen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen . . -
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Nachrichtliche Ubernahme pronenee
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, siehe § 3 der textlichen Festsetzungen) |:|:|:|:|:|:|:|:|

Schutzstreifen Gewasser lll. Ordnung

Planung: Frau Kull

Larmpegelbereiche Geandert: Her. 05.02.2008




