(5) Von den festgesetzten Larmpegelbereichen kann nur dann abgewichen werden,

PRAAM BEL UND VE RFAH RENSVE RM ERKE wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass aufgrund

der Lage und Exposition eines Bauvorhabens oder von Fassadenteilen eines
Praambel und Ausfertigung Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Inkrafttreten Bauvorhabens eine Yermlnderungl des res_ultlerenden Schalldammmalfes gegenliber
o , . , Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.162 ist gema den festgesetzten Larmpegelbereichen mit Bezug zu den analog geltenden
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 06.11.2008 Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 26.04.2010 dem . ; L ) . Anford der DIN 4109 aglich i d gleiche | hall [ ich
) . ' . o ) " . % : § 10 Abs. 3 BauGB im gemeinsamen Amtsblatt fiir die Region Hannover und die nroraerungen der vertraglich ist und gleiche Innenschallpegel erreicht
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in den z.Zt. giltigen Fassungen hat der Rat der Aufstell B I hi Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
Stadt Neustadt a. Rbge. diesen Bebauungsplan Nr. 162 ,Mecklenhorster Str./Hannoversche Str." die Afstellung des Bebauungsplanes beschiossen. beschlossen Landeshauptstadt Hannover am 03.03.2011 bekannt gemacht worden. Der werden.
- "bge. . gsp ’ § L o Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 20.12.2008 ortstiblich bekannt ' ) e Bebauungsplan ist damit am 03.03.2011 rechtsverbindlich geworden.
Eeste;nend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen gemacht worden. Der Auslegungsbeschluss ist am 05.05.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden. (6) Im Mischgebiet MI1 und MI2 ist entlang der Mecklenhorster Strae bzw
eschlossen. . . .
D.er Entwurf des Bebauurll-gsplanes und der Be?r“”dtf”g haben vom 26.05. bis Neustadt a. Rbge., den 04.03.2011 Hannoverschen Strale die Bebauung in Form einer Riegelbebauung ohne
Neustadt . Rbge., den 15.02.2011 Neustadt a. Rbge., den 15.02.2011 9'”30f“- 26.06.2010 gemaf §.3 Abs-. 2 BélfGB_ offentlich ausgelegen. ) Der Biirgermeister Gebaudezwischenréume als baulicher Schallschutz fiir den nérdlichen angrenzenden
Kugel gez. Kugel GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und Im Auftrag Planbereich herzustellen. Gebaudelangen (iber 50m sind dabei ausnahmsweise
gezRugel | | L N sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden. Dr. Weusthoff zulassig. Seitliche Zwischenrdume (zwischen Gebaude und Grundstiicksgrenze) sind
----------------------- Biirgermeister i. gez. Dr. Weustho durch einen Raumabschluss (Mauern 0.a.) so zu schliel3en, dass der gesetzlich
Birgermeisteri. V. Neustadt a. Rbge., den 15.02.2011 gez. Kugel | | T ?rforderllche Larq"lschutz gewahrlel§tet |st."D|.eser.Raumabschluss ist auRerhalb der
Siegel Uberbaubaren Flache ausnahmsweise zuldssig. Fir Zu- und Abfahrten muss der
o o erforderliche Larmschutz durch technische Malnahmen bzw. die Wahl geeigneter
Birgermeister i. V. Materialien gewéhrleistet sein. Von diesen Festsetzungen im MI1 und MI2 kann
abgewichen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen der Nachweis
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte : . . . erbracht wird, dass der gesetzlich erforderliche Larmschutz im Plangebiet erreicht
Matatab: 11000 Beschleunigtes Verfahren Erneute 6ffentliche Auslegung Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften wird.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- Dieser Bebauungsplan wird gemaf § 13a BauGB als Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 27.09.2010 dem Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
H ber ;”i.Kztaffegewaf'tu"g ion Landentwickl aLi hatton (GLL "Bebauungsplan der Innenentwicklung"” im beschleunigten Verfahren aufgestellt. geanderten Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
erausgener: enorae Tur Geoinformation, Lanaentwickiung un legenscha en( ) beschlossen. gemacht worden. §3 Bindung fur dle Erhaltung von Béumen
Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstiger Der Auslegungsbeschluss ist am 13.10.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Méngel der Abwégung (1) Di hand B die in der P ih e Erhalt bind
Niedersachsische Gesetz (iber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das o . . . Der Entwurf des Bebauungsp|ane3 und der Begrﬂndung haben vom 25.10. bis . . . . le vornanaenen baume, die In der Flanzeichnung mit einer crnaltungsbindung
. ) Trager offentlicher Belange wurde verzichtet. Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung : :
;B:Slscehtétz:)er Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich einschl. 08.11.2010 gemaR § 4a Abs. 3 BauGB ffentlich ausgelegen. nicht geltend gemacht worden. festgesetzt sind, sind zu erhalten und zu pﬂegen.
Die Verwertung fur. nichteigene oder flir wirtschaftliche Zwecke und"dle offentllche Wledergabe von Neustadt a. Rbge., den 15.02.2011 gez. Kugel (2) Eine Ausnahme von der Erhaltungsbindung kann zugelassen werden, wenn von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpréasentationen ist nur mit Neustadt a. Rbae.. den Der Biirgermeister . . ", ..
Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuldssig. Keiner Eraubnis bedarf | | | gjegel | = Lo - RDGE., Q8N ovveerereens 9 dem Baum eine nicht zu beseitigende Gefahr fir Personen oder Sachen ausgeht.
Birgermeister i.V. Neustadt a. Rbge., den 15.02.2011 gez. Kugel Im Auftrag Sollte die Fallung ausnahmsweise zugelassen werden, ist als Ersatzbaum ein
1. die Verwert.L.mg von Angal‘).en des amtlicher‘? Vermessungsvyesens unq von N S NS e, groRkroniger Laubbaum (z.B. Kastanie, Linde, Walnuss) als Hochstamm, mit einem
Standardprasentationen fiir Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises Biirgermeister i. V. Mindestumfang von 19cm in 1m Héhe (iber dem Boden zu pflanzen, zu erhalten und
durch kommunale Korperschaften, zu oflegen
2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen priegen.
Vermessungswesens und von Standardprasentationen durch kommunale . .
Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Sat b hi Recht dl §4 Ableitung des Niederschlagswassers
Informationen fiir Dritte bereitstellen ... (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG) Planverfasser atzungsbeschluss ecnisgrundiagen
) ] ) o ] ) ] Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat den Bebauungsplan nach Priifung aller Anregungen in Fur den Bebauungsplan gelten auer den in der Praambel genannten Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen, versiegelten und
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulichen Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: seiner Sitzung am 03.02.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Rechtgrundlagen teilversiegelten Flachen ist gedrosselt in die dffentliche Regenwasseranlage der
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand:( ) . . . . s .
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch Stadt Neustadt a. Rbge Stadt Neustadt a. Rbge. einzuleiten. Die Einleitmenge ist entsprechend den
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei T Stadiol - Rbge. Neustadt a. Rbge., den 15.02.2011 ° die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Vorgaben der Region Hannover auf 2 I/s x ha zu begrenzen.
maglich. - 1eam Stadipianung - (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der Neufassung vom Nachrichtliche Hinweise und Ubernahmen
Neustadt a. Rbge., den 18.02.2011 gez. Rehbein Im Auftrag gez. Kugel 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Offenﬂbeste”tervermessungsmg gez. Niille Burgermelsterlv Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, (1) Das Plangebiet befindet sich im I?ausghutzt?ereich des Hegresflugplatzes
S. 466) und Wunstorf. Das Aufstellen von Baukranen ist bei der Wehrbereichsverwaltung Nord
HerrNuIIe ° die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts unter dem Aktenzeichen AZ.:/UW4-Az56-R-39-10 zu beantragen.
Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991, S.58)
(2) Es befinden sich altlastenverdachtige Flachen im Plangebiet. Die Untere
Bodenschutzbehdrde der Region Hannover ist im Baugenehmigungsverfahren zu

beteiligen.

(:\DIILA'INgoE(:CHNUNG %18 ERKLARUNG DER PLANZEICHEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3) Die Flurstiicke 32 und 12 liegen im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsge-

biet der Leine. Die Untere Wasserbehorde der Region Hannover ist im Baugenehmi-

/ / @ S 1. Art der baulichen Nutzung gungsverfahren zu beteiligen.
-

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO . . . .
(§ §§ ) §1 Gliederung der Mischgebiete MI1, MI2 und MI3 (gem. §1 Abs. 4 und 5i.V.m. (4) Der Bebauungsplan befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung

O\

16 168 n Mischgebiete Abs. 9 BauNVO) Uber den Schutz des Baum-, Hecken- und Feldgehdlzbestandes in der Kernstadt der
1O n_ Stadt Neustadt a. Rbge.
’t v O Se ’ A 11 1 g (§ 6 BauNVO) (1) Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten 9
S 168 S0 S . (zusammengefasst: "zentrenrelevante Sortimente”) sind nicht zulassig. Diese (5) Im Plangebiet ist mit archaologischen Funden zu rechnen. Mindestens zwei

5 \(\ \e 2. MaR der baulichen Nutzung zentrenrelevanten Sortimente sind in folgender Sortimentsliste dargestellt: Wochen vor Beginn von Erdarbeiten sind diese der Unteren Denkmalschutzbehdrde

70 s 168 O‘a (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) nahversorgungsrelevant der Stadt Neustadt a. Rbge. anzuzeigen.
’ 9— \ q = Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk und Tabakwaren und Getranke)
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstma » Reformwaren
Ml \ 2 = Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika

1 o 0612 z A e Il - IIl Zahl der Volligeschosse als Mindest- und Hochstmaf EZEmtat,TL?;S:n"étswaren Stadt N e u Stadt a . Rbg e ]

= Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Briefmarken

17 \ z
Grundflach hl zentrenrelevan
/1 /lai8 0,6 neeenene . B[]tcher, ;pielv:aren und Bastelartikel Ke rn Stadt

= Bliroorganisationsmittel

168 \n— @ Geschossflachenzahl = Oberbekleidung, Wasche, Kiirschnerwaren und Wolle B b I N 1 6 2
7 » Kurzwaren / Handarbeiten, Stoffe und sonstige Textilien e a u u n S a n r .
1
. L. = Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inkl. Hite, Accessoires und Schirme,
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Orthopadie

”_l ” a 0’6 1 ’2 16¢ R (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) = Sportartikel (inkl. Bekleidung, auRer SportgroRigerste) ” M eCkl e n h O rSte r Str./

8 ' THR = Fahrrader und -zubehér, Campingartikel
I | = Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwasche und Bettwaren

‘ N gaggx\'ggzi NI 2 BauGB, § 23 BauNVO) » Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Antiquitéten H a n n Ove rSCh e Str f
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= Uhren, Schmuck und Silberwaren

e 188 = Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u.a.
j 1 = (0] offene Bauweise = Optische und feinmechanische Erzeugnisse
. 168 » Musikalienhandel
, , = . . = Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager
™ .C*" ” o 0,6(12 0 a abweichende Bauweise (s. §2 Abs. 6 textl. Fesetzungen) Unterhal jekironik, T d Bildtra
N ’ ’ ’ g = Elektrokleingerate (weile und braune Ware)*, Beleuchtungskorper, Elektroinstallations-

(D PR bedarf, Computer und Gerate der Telekommunikation

‘ Mls

4. Verkehrsflachen * Weille Ware: z.B. Haus- und Kiichengeréte; braune Ware: z. B. Radio-, TV-, Videogeréte
Quelle: Einzelhandelskonzept der Stadt Neustadt a. Rbge. 2009
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) P g
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Stralenverkehrsflachen (2) Ausnahmsweise kdnnen bei zuléssigen Einzelhandelsbetrieben mit UberSIChtSp|an M. 1:2500 \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) nicht-zentrenrelevantem Sortiment branchentypische zentrenrelevante \ \ . 4 \\ \ T —
\

Randsortimente auf deutlich untergeordneter Verkaufsflache zugelassen werden, ' \
wenn die Summe der Verkaufsflachen der einzelnen zentrenrelevanten
: . i 2 . bei klei 3 % der genehmigten
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Randsortimente 50m?* bzw. bei kleineren Flachen 15% der g 9 « teizeit-
’ ’ ) Gesamtverkaufsflache des Einzelhandelsbetriebs nicht tiberschreiten.
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, zentrum
Natur und Landschaft (3) Bordelle und vergleichbare Einrichtungen sind nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

(4) Die allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstatten (§6 Abs. 2
Nrn 6 und 8 BauNVO) sind nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Baume erhalten

% (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) (5) Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten (§6 Abs. 3 BauNVO) sind
nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

[~ 6. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz §2 Immissionsschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) (1) In den Mischgebieten MI1, MI2 und MI3 werden die Orientierungswerte fiir
) ) . Mischgebiete nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 durch Strallenverkehrsgeréusche
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Uberschritten. Aus diesem Grund werden flr die MI-Gebiete bauliche Manahmen
. D] Denkmalschutz unterliegen zum Schutz gegeniiber AuRenlarm entsprechend den Regelungen im Abschnitt 5 der
g
<\ (§ 9 Abs. 6 BauGB, i.V.m § 3 Abs. 2 NDSchG) DIN 4109 festgesetzt.
7. Sonstige Planzeichen (2) Wohn- und Schlafrdume sowie schutzwirdige AuRenwohnbereiche sind zu den
Gebaudefronten mit dem Larmpegelbereich kleiner Il zu orientieren.
=== Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit Ausnahmsweise sind solche Raume auch im Larmpegelbereich Il zuldssig, wenn
" ¥ umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind entsprechender passiver Larmschutz vorgesehen wird. Fir alle dem standigen
b w s 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB Aufenthalt dienende Raume sind passive SchallschutzmaRnahmen vorzusehen,
(§ S. r. auGB) sofern die Rdume in den Larmpegelbereichen Ill - V liegen.
l-|i|1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des (3) Bei der Bemess.,ung dgs erforderlichen baElIichen Schal[schutzes ist von den im \ \ /\/
= = Bebauunasplans (8 9 Abs. 7 BauGB Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereichen auszugehen. Auf \ T
L = J gsp (§ ) der von der Mecklenhorster Stral’e abgewandten Hausseite kann von einer um einen \ - 5 ,/// \\ \
armpegelbereich reduzierten Auf3enldrmbelastung ausgegangen werden. _ -
L3 Ibereich reduzierten Au3enlarmbelast d 3 ~ i Q/ﬂ
. \ L= ) %
Q. N\ \\ 2 T | Lee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (4) AuRenbauteile schutzbedrftiger Raume miissen ein resultierendes \ \ \ \ }% /‘/@%QXQ/@
N W 114 /&\ Schalldammmaf von R' w, res. = 45 dB aufweisen. Der Schallschutz der Wand- und X \ D
== Oé o Dachkonstruktion, der Fenster sowie samtlicher Einbauten wie Lifter oder Planung: Herr Niille Planerstellung: Biro planHc, 05.01.2010
O @ {ny-{vi Léarmpegelbereiche Ill bis V (nachrichtlich) Rollladenkasten ist hierbei zu berlicksichtigen. Der Schallschutz der AuRenbauteile

‘0 ist zum Bauantrag gemaR DIN 4109 nachzuweisen. Geandert: N(, 05.08.2010




