780x778

VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Stadt Neustadt a. Rbge., Gemarkung Neustadt, Flur 4,
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, © 2014 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) Y en

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstédndig nach
(Stand vom Februar 2014 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Neustadt a. Rbge., den 21.12.2015
gez. Hermes

Siegel Dipl.-Ing. Ewald Hermes

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 163 "Theresenstrafe" mit ortlicher Bauvorschrift und die Begriindung dazu
wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im September 2015 gez. Vogel

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 30.06.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 163 "Theresenstrale" mit ortlicher Bauvorschrift als "Bebauungsplan der
Innenentwicklung" im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 03.07.2014 ortsublich bekannt gemacht.

Friuhzeitige Unterrichtung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. §13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am 03.07.2014
ortsublich bekannt gemacht. Sie erfolgte vom 09.07.2014 bis einschlief3lich 16.07.2014.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 30.06.2014 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 163 "Theresenstralle" mit 6rtlicher Bauvorschrift und der Begriindung dazu
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.07.2014 in der Hannoverschen Allgemeinen
Zeitung "Leine-Zeitung" ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 163 "Theresenstrafse" mit értlicher Bauvorschrift und die
Begriindung dazu haben von Donnerstag, den 17.07.2014 bis einschlieRlich Montag, den 18.08.2014
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.07.2014 von
der offentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan
Nr. 163 "Theresenstralle" mit ortlicher Bauvorschrift in seiner Sitzung am 10.12.2015 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Genehmigung

Der Bebauungsplan Nr. 163 "Theresenstraf3e" mit drtlicher Bauvorschrift ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Er bedarf daher nach § 10 Abs. 2 des BauGB nicht
der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde nach § 10 Abs. 2 des BauGB.

Neustadt a. Rbge., den 05. Jan. 2016 Der Birgermeister

gez. Sternbeck
Siegel

Inkrafttreten

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat gemaf} § 10 Abs. 3 BauGB am 15.01.2016 in der Hannoverschen
Allgemeinen Zeitung "Leine-Zeitung" bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 163
"Theresenstrale" mit 6rtlicher Bauvorschrift beschlossen worden ist.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.01.2016 rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 18. Jan. 2016 Der Blrgermeister

gez. Sternbeck
Siegel

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz1 Nr. 1
bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel
des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den Der Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 163
"TheresenstraBe" mit 6rtlicher Bauvorschrift der Stadt Neustadt a. Rbge. mit der
Urschrift wird beglaubigt.

Neustadt a. Rbge., den Der BUrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
tiberbaubare Grundstiicksflache

1. Auf der Nordseite der mit "Planstralde B" bezeichneten o6ffentlichen
StraRenverkehrsflache ist ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenze um bis
zu 3 m zulassig, verteilt auf 3 Abschnitte mit einer Lange von jeweils max. 12 m .

2. Garagen im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.
1 BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen, die an 6ffentliche Verkehrsflachen oder 6ffentliche
Grunflachen grenzen, nicht zulassig.

§2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Fu- und Radweg"
Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Ful3- und Radweg" am Sudrand
des Plangebiets dient auch der Erschliefung des anliegenden Grundstlicks, das nur
uber diese Flache erschlossen werden kann.

3

offentliche Grunflache, Zweckbe§stimmung "naturnahe Parkanlage"

1. Die "Parkanlage" ist als naturnahe Anlage zu unterhalten und zu pflegen. Dazu
darf maximal alle 5 Jahre ein umfangreicher Gehdlzschnitt durchgefihrt werden.

2. Die standortheimischen Baume und Straucher auf der in der Planzeichnung
festgesetzten Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von
Baumen und Strauchern sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

3. Die Entnahme nicht standortheimischer Baume und Straucher ist zulassig.

4. Ausnahmen von der Erhaltungsbindung nach Satz 2 kénnen zugelassen werden,
wenn von einem Baum Gefahren flr Personen oder Sachen ausgehen oder
wenn der Baum krank ist.
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die Erhaltung eines Baumes sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

Ausnahmen von der Erhaltungsbindung nach Satz 1 kénnen zugelassen werden,
wenn von einem Baum Gefahren flr Personen oder Sachen ausgehen oder
wenn der Baum krank ist. §5

Flache zum Anpflanzen eines Baumes

Die Flachen zum Anpflanzen eines Baumes ist mit einer Amerikanischen
Stadtlinde (Tilia cordata "Greenspire") oder einer Brabanter Silberlinde (Tilia
tomentosa) (Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 13 cm) zu
bepflanzen.

Der angepflanzte Baum ist zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

6/8
3 81249 ot . O 04 Q. WA | 04
$ b (@)
<,
E WA | 04 8/177 © 11 2 Y II S0m
. 67 D 8 8/192 a %
° 8/247 o] III O 24/13
6
0dO 00’00' e
® 5/2 105'5 OOOO % * (o)
8/275 000000 00000~ = . \30
000002=" =" (o)
olaitorstrale 600009325~ / % 24111
P, 35 Spocee o) 8 NS wa [ o
WA | 04 & \ %
’ ) - : y=d Z (0] 1I
6 65/27
o | I 2 | 3
65/26 o \ IS h
: 65/10
.= 3 \ : NZ 3
D= o .Y :
2 — ol 5 65/17 o \
S —o -
3/8 \ o (‘L')P \ — Weg
0 -6 ) — NN
124/7 7711 \o l 50040002 g o 8 .
o | 5000000° - | b ay:
\ Tl0¢ 000! : \ ,I%a I 57/2 57/1 4
S 0 36 X o
: e _ | 0
: :
w W : Il | E
(e} 5. — \ 56 2]
lo) . “.f‘. | [} P S
WA | 04 \ __ig \ esesse? 5/1€ \ J\jt’ ~
) 65/20
. " o‘ , 15 16} ) Laorss| WA | 04 P .
o | II \ '
79/5 g . - : 0 II
° L _— 0’/ / o :!.—L.:_. ﬁ - 9 O \ >
3 o : - 1 [TH675m N
S l l: , ° l 65/2 l , q 45/3
12/9 WA | 04 ' 65! :’ l 112177\ ' , 148/
: 3 °
F g 74/1 0 III (()7 j O l
e REL 1S / ~ . e 26 | I |
X o/ &% 3 4617
o ®
0. / o . / / >
|4 q QL b s o]
7311 ) —~— ° - 2 53 ~ -
o g *Soean  — . / b 5 / = 46/5
12 =
g '“.“0‘0 * ‘ 9 J— & o
o
2 L
— 7 70i3 7211 = s 66/5 = —— l : [j
< 70/4 66/3 —_—
66/4 / 1 52117 @ 7 52118
. 61/4 /
238/66 g
— T 702-% o WA | 04 ~ — / 2
:) 254 §
69/5 o | II { [D]2)| =
68/4 67/2 /1 : 52/6
223/66 D ==
— 61/3 D
237166 66/2 61/1 §
19 ~
J 114111 Theodor . 1y = .
USS - Strage 52/16 b
114/12 7 52/12 [ T Jot
1 = 26/6 'l
2 = 125/2 )
26/5 114/1 >— /
29/5 114/13 61/2 Theodor - Heuss - Strafte 114/16 g
114/18 4716
114/14 13 -
87/10 114/15 ‘2
26/7 87/13 - oA el
Fortsetzung:
§4 §6
Flache mit Bindung fir die Erhaltung eines Baumes Flachen zum Anpflanzen einer einer Baumreihe
1. Die Baume auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Bindung flr 1. Die Flachen zum Anpflanzen einer Baumreihe auf den als "Allgemeines

maglichst als Grenzbaum, zu pflanzen.
verschiedene Baumarten zu verwenden.

dieselbe Baumart zu ersetzen.

Wohngebiet" festgesetzten Flachen der Planzeichnung sind mit Baumen
(Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 13 cm) aus der
Pflanzliste in der Begrundung zu bepflanzen. Dabei ist etwa alle 15 m ein Baum,

2. Je Baumreihe darf nur eine Baumart verwendet werden. Insgesamt sind 4 bis 6

3. Die angepflanzten Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
0 offene Bauweise

— - — — Baugrenze Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Ful3- und Radweg Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

Stralkenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen
]
L ]

.7 Zweckbestimmung:
naturnahe Parkanlage Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!

: ‘ Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur die Erhaltung
von Baumen und Strauchern  Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!

‘ Flache mit Bindung fur die Erhaltung eines Baumes
Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

offentliche Grinflache

‘ Flache zum Anpflanzen Baumes
Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!

-0o0o0o00000-  Flache zum Anpflanzen einer Baumreihe
Vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen!

—e—e—e—e—o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

mm mm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

[D] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung)

§1

Dacheindeckung

Als Materialien fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur Dachziegel
und Dachsteine in folgenden Farbtonen nach dem RAL-Farbenregister und deren
Zwischentdne zulassig:
rot bis braun: RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004, 3005, 3007,
3009, 3011, 3013, 3016
8003, 8004, 8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8022,
8023, 8028
grau bis schwarz: RAL 7000, 7001, 7005, 7011, 7012, 7015, 7016, 7021, 7024,
7036, 7037, 7043, 7045, 7046
9004, 9005, 9011, 9017

Abweichend von Absatz 1
o istist fir Wintergarten und Terrassentberdachungen eine vollstandige

Glaseindeckung zulassig.

e st fur die Nutzung von Solarenergie eine Eindeckung mit anderen Materialien
zulassig.

e sind begrunte Dacher zulassig, jedoch bei Doppelhausern und Hausgruppen
nur, wenn samtliche Dachflachen eines Doppelhauses oder einer Hausgruppe
begrunt werden.

¢ sind bei Dachflachen, deren Dachneigung eine Eindeckung mit
Dachziegeln/Dachsteinen konstruktiv nicht ermdglicht, andere Materialien
zulassig.

§ 2

Einfriedungen

Als Einfriedung zur 6ffentlichen Grinflache sind nur Zaune aus Stabgittermatten
in der Hohe von max. 1,25 m Uber gewachsenem Gelande im Farbton anthrazit
(RAL 7016) zulassig.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen durfen eine Héhe von 1,0 m Gber
Fahrbahnoberkante nicht uberschreiten.

Die Festsetzungen der Absatze 1 und 2 gelten nicht fir Hecken aus
standortheimischen Laubgehdlzen.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder
fahrlassig gegen die Bestimmungen dieser ortlichen Bauvorschrift verstoft.
Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbulRe geahndet. Der Hochstbetrag
ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

PRAAMBEL UND

Begrindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 05. Jan. 2016

Siegel

AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geadndert durch

Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722), aufgrund des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 03.04 2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206),
und auf Grund der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) i.d.F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert
durch § 4 des Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI, S. 311), hat der Rat der Stadt
Neustadt a. Rbge. diesen Bebauungsplan Nr. 163 "TheresenstraBe" mit ortlicher
Bauvorschrift bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen und der nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift als Satzung und die

gez. Sternbeck

Rechtsgrundlagen

Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548) und

Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509).

Der Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

FUr den Bebauungsplan gelten aulRer den in der Praambel genannten

e die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des

e die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des

Stadt Neustadt a. Rbge. .. .

Stadtteil Neustadt NEUTAD d

Bebauungsplan Nr. 163
"Theresenstralle"”

mit ortlicher Bauvorschrift

Satzung - beglaubigte Abschrift
MaRstab 1 : 1.000
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2013 €, = Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
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