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TEIL A

1. Allgemeines
1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im ndrdlichen Bereich der Kernstadt; 6stlich der Nienburger
StraBBe etwa in H6he der Kleingartenanlage Moorblick. Der Geltungsbereich wird im Norden
durch die NordstraBe und im Osten durch die Béschung der NordstraBe begrenzt, im Westen
durch die Nienburger StraBe und im Stden durch das private Flurstlick Nr. 311/6, Flur 2,
Gemarkung Neustadt a. Rbge.
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Abb. 1: Lage des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst die sieben Flursticke Nrn. 311/4, 312/4, 315/1, 315/4, 500/315,
501/315 und 502/315. Alle Flurstiicke liegen in der Flur 2, Gemarkung Neustadt a. Rbge.
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Die Abgrenzung ist in nachfolgender Karte abgebildet.

Bollriede

Abb. 2: Abgrenzung des Geltungsbereiches

1.2 Erfordernis und Ziele des Bebauungsplans

Durch diese Planung wird erganzend zum Gewerbegebiet Ost an geeigneter Stelle im Stadt-
gebiet gewerbliches Bauland zur Verfligung gestellt. Hierdurch wird ein vielféltiges gewerbli-
ches Angebot, wie GrundstlicksgrdBe, rdumliche Lage, verkehrliche Anbindung, Nahe zum
Wohnentwicklungsschwerpunkt Auenland, den Gewerbebetreibern unterbreitet. Angebote
zur Gewerbeneuansiedlung dienen der Schaffung von Arbeitsplatzen sowie letztendlich auch
der Einnahmeverbesserung des stadtischen Haushaltes durch Steuereinnahmen.

Der Bau der neuen Feuerwache in dem Gewerbegebiet dient in erster Linie der Daseinsvor-
sorge, dem Brandschutz und somit der Sicherheit der Neustadter Bevdlkerung und ihres Ei-
gentums. Das Feuerwehrwesen unterstutzt und fordert die Jugendarbeit und die kamerad-
schaftliche Zusammenarbeit.

Bereits 2007 hat die Feuerwehrunfallkasse auf wesentliche Mangel an dem Feuerwehrgera-
tehaus der Kernstadt hingewiesen, die nur durch bauliche MaBnahmen beseitigt werden
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kénnen. Da eine Erweiterung an dem Standort in der LindenstraBe langfristig nicht geeignet
war, das Geratehaus sicherheitstechnisch auf ein befriedigendes Niveau zu bringen, hat der
Rat entschieden, die Finanzmittel besser in einen Neubau zu investieren. Die Standortent-
scheidung fiel unter der Betrachtung von drei Alternativflachen 2012 auf den Bereich 6stlich
der Nienburger StraBe etwa in H6he der Kleingartenanlage. Das Flurstiick Nr. 311/4, Flur 2,
Gemarkung Neustadt a. Rbge., mit einer Gesamtflache von 22.614 m? wurde von der Stadt
fir diese Zwecke gekauft. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat am
18. September 2014 den Raum- und Flachenbedarf fiir den Neubau des Feuerwehrgera-
tehauses beschlossen. Auch die Feuerwehrtechnische Zentrale der Region Hannover soll
zur gemeinsamen Nutzung von Raumen und AuBenanlagen an dem Standort realisiert wer-
den.

Der Standort befindet sich planungsrechtlich im AuBenbereich. Zur Schaffung der Genehmi-
gungsvoraussetzung von gewerblichen Nutzungen sowie der Feuerwache ist die Anderung
bzw. in diesem Fall auch die Ergdnzung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich.

1.3  GroBe des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 38.930 m2.

2. Rahmenbedingungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplans
2.1 Anpassung an die Raumordnung

In dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 (RROP 2005) der Region Hannover ist
die Stadt Neustadt a. Rbge. als Mittelzentrum dargestellt. Diese Planung dient der Schwer-
punktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten® sowie dem Erhalt der Da-
seinsvorsorge und dem Brandschutz.

Damit sind die Ziele der Planung an die Vorgaben des RROP 2005 angepasst.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der seit dem 20. Juni 2002 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
stellt fir den weit Gberwiegenden Teil Flache flr die Landwirtschaft dar; ein kleiner Bereich
im Sudosten war von der Genehmigung des Flachennutzungsplans ausgenommen, da in
dem Bereich des Grabens eine KompensationsmaBnahme im Zusammenhang mit der Ver-
legung der B 442 vorgesehen war.

In Parallelverfahren werden die 9. Flachennutzungsplanerganzung und die 37. Flachennut-

zungsplananderung aufgestellt. So ist sichergestellt, dass dieser Bebauungsplan aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird.
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Abb. 3: neue Darstellungen im Fldchennutzungsplan

3. Begriindung der Festsetzungen
3.1 Baugebiete

3.1.1 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete

Die Gewerbegebiete dienen zum einen als Angebotsplanung fiir die Ansiedlung von Gewer-
bebetrieben als auch konkret zur Errichtung der Neustadter Feuerwache auf einem Teil des
Flurstickes Nr. 311/4. Das Feuerwehrgeratehaus sowie die Feuerwehrtechnische Zentrale
sind in einem Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO als o&ffentliche Betriebe allgemein zulas-
sig. Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes verbleibt bei der Projektplanung ein mdg-
lichst breiter Handlungsspielraum. Der Bebauungsplan soll méglichst viel Flexibilitat ermdgli-
chen; Entscheidungen werden in die Projektfeststellungen bzw. in die Baugenehmigung ver-
lagert.
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Emissionskontingentierung

Im Umfeld der geplanten Gewerbegebiete befinden sich schutzbedirftige Nutzungen, wie die
vorhandenen Wohngebaude Nienburger StraBe 45, 50, 52, NordstraBe 2, die ndérdliche
Wohnbebauung an der Gerhart-Hauptmann-StraBe und die Kleingarten westlich der Nien-
burger StraBe. Auch die zuklnftige Nutzung in dem geplanten Dorfgebiet ist zu berlcksichti-
gen. Um den Belang des Larmschutzes zu beriicksichtigen, wurde ein flachenbezogener
Schallleistungspegel mit Emissionskontingenten von 61 dB(A) am Tag und 47 dB(A) in der
Nacht im Gewerbegebiet 1 und ein flachenbezogener Schallleistungspegel mit Emissions-
kontingenten von 59 dB(A) am Tag und 44 dB(A) in der Nacht im Gewerbegebiet 2 festge-
setzt. Die Emissionskontingente lassen Tatigkeiten zu, welche im Sinne der BauNVO ,das
Wohnen nicht wesentlich stéren®. Der Nachweis zur Einhaltung der Werte ist im Baugeneh-
migungsverfahren zu erbringen. Wie dies erfolgt, ist im Abschnitt 3.2.2 der Schalltechnischen
Untersuchung detailliert aufgeflihrt; die Untersuchung ist als Anlage 5 beigefligt und somit
Bestandteil dieser Begriindung.

Durch die Festsetzung der Emissionskontingente werden die jeweiligen Orientierungswerte
bzw. die Immissionsrichtwerte an der nachstgelegenen schutzbedirftigen Bebauung auBer-
halb des Plangebiets auch zukinftig durch die Gesamtimmissionen aller gewerblichen Anla-
gen eingehalten werden.

Feuerwache

Die geplante Feuerwache wird als eine nicht nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz ge-
nehmigungsbediirftige Anlage nach den Regelungen der TA Larm beurteilt werden. Nach der
Beschreibung der schalltechnisch relevanten Vorgange ist die Realisierbarkeit des Vorha-
bens mdglich.

Das Emissionskontingent am Tag wird unterschritten. Fir den Nachtbetrieb muss erst einmal
davon ausgegangen werden, dass die Vertraglichkeit nicht gegeben ist. Somit muss bei der
Hochbauplanung der Feuerwehr darauf geachtet werden, dass die nachtlichen Gerausch-
quellen wie Parkplatz und Alarmausfahrt abgeschirmt und mit gréBtméglichem Abstand zur
vorhandenen Wohnbebauung bzw. dem neu ausgewiesenen Dorfgebiet angeordnet werden.
Weitere Empfehlungen, wie bei der Projektplanung das nachtliche Emissionskontingent ein-
gehalten werden kann, sind dem schalltechnischen Gutachten zu entnehmen.

Die Larmimmissionen, die durch das Martinshorn bei Einsatzfahrten entstehen, sind im
Grunde von der Beurteilung ausgeschlossen. Es wird empfohlen, bei der Alarmausfahrt den
offentlichen Verkehr durch eine Ampel zu stoppen, um den Einsatz des Martinshorns auf
dem Feuerwehrgelédnde zu vermeiden.

Dorfgebiet

In dem Bereich des vorgesehenen Dorfgebietes befinden sich ein Wohnhaus und ein land-
wirtschaftlicher Betrieb. Auf die Belange des landwirtschaftlichen Betriebes, der nach heuti-
gen Erkenntnissen auch mittel- bis langfristig an dem Standort erhalten bleiben wird, ist nach
der Gebietsfestsetzung vorrangig Ricksicht zu nehmen. Eine Einschrankung im Verhaltnis
zur Lage im AuBenbereich erfolgt durch die Planung nicht. Dies gilt ebenso fir das Wohn-
haus, da Wohngebaude im Dorfgebiet allgemein zulédssig sind. Die Schutzanspriiche von
Wohnnutzungen im AuBenbereich und im Dorfgebiet sind vergleichbar.
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Gliederung der Baugebiete

Nach dem Neustéadter Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept, welches am 18. Juni
2009 vom Rat beschlossen wurde, soll die Versorgungsfunktion der Stadt Neustadt a. Rbge.
als Mittelzentrum und die wohnortnahe Versorgung gesichert sowie die Innenstadt weiter-
entwickelt werden. Insbesondere wurden Aussagen zum Sortimentskonzept sowie zur Zen-
tren- und Standortstruktur erarbeitet. Versandhandel ist nicht Gegenstand dieses Konzeptes.
Ausgehend von der Analyse des Neustadter Einzelhandels wurde unter Berlcksichtigung
der stadtebaulichen Bedeutung eine spezifische Sortimentsliste entwickelt. Das Plangebiet
befindet sich weder im zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt Neustadts noch in ei-
nem der Nahversorgungszentren. Somit ist hier weder nahversorgungsrelevanter noch zen-
trenrelevanter Einzelhandel erwiinscht und wird ausgeschlossen. Ausnahmen werden flr
werkstatt- bzw. produktionsgebundener Verkauf zugelassen bzw. fir Randsortimente auf
deutlich untergeordneten Verkaufsflachen.

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat am 10.07.2014 das Vergnilgungsstattenkonzept
mit dem ergénzenden Konzept zur Steuerung von Betrieben des Erotikgewerbes beschlos-
sen, welches eine gesamtstadtische raumliche Entwicklungskonzeption zur planungsrechtli-
chen Steuerung von neuen Vergnigungsstéatten im Stadtgebiet enthalt. Ubergeordnetes Ziel
ist die Lenkung von weiteren Ansiedlungen auf geeignete, stadtebaulich vertragliche Teil-
rdume, in denen keine Nutzungskonflikte mit bestehenden Nutzungen zu erwarten sind. Da
dieses Plangebiet sich nicht innerhalb eines besonderen Eignungsgebietes befindet, werden
Vergnugungsstatten ausgeschlossen. Bordelle und vergleichbare Einrichtungen sind eben-
falls nicht zul&ssig.

Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” werden
in dem Gewerbegebiet 1 am Tage um bis zu 5 dB(A) und in der Nacht um 6 bis 14 dB(A)
Uberschritten. Um den Belang von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnissen zu bertcksich-
tigen, werden in dem Gewerbegebiet schutzbedurftige Nachtnutzungen wie die gemaB § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen und Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes ausgeschlossen.

Das Gewerbegebiet 2 dient der Erweiterung und Ansiedlung von kleinteiligen Gewerbebe-
trieben. Hier ist der Bedarf an Betriebsleitwohnungen héher zu bewerten als in dem Gewer-
begebiet 1, welches Uberwiegend von der Feuerwehr genutzt werden wird. Der verbleibende
Bereich des Gewerbegebietes 1 befindet sich in dem am stérksten belasteten Ostbereich.
Der Belang der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird durch passive Schallschutz-
maBnahmen geman den festgesetzten Larmpegelbereichen gewahrleistet.

3.1.2 MaB der baulichen Nutzung und liberbaubare Grundstiicksflache

Das MaB der baulichen Nutzung ermdglicht unter dem Aspekt des flachensparenden Bauens
eine hohe Dichte und Ausnutzbarkeit. Sowohl in dem Dorfgebiet als auch in dem Gewerbe-
gebiet reicht die Grundflachenzahl mit 0,6 und 0,8 an die Obergrenze geméafi § 17 BauNVO
heran. Mit der maximalen Zul&ssigkeit von Il Vollgeschossen wird, die Bebauung in der Um-
gebung bericksichtigend, eine angemessene Hdhenentwicklung ermdglicht. Die Geschoss-
flachenzahlen mit 1,0 und 1,4 bleiben etwas unterhalb der rechtlichen Obergrenzen. Dieses
berlcksichtigt die Siedlungsrandlage und ist im Verhaltnis zur Geschossigkeit zur Grundfla-
chenzahl nach den Erfahrungswerten ausreichend dimensioniert.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. Von Norden, Siiden

und Osten wird mindestens ein Abstand von 3 m von den Grundstlicksgrenzen festgesetzt;
lediglich von der Nienburger StraBe wird ein Abstand von 5 m gefordert. Dies soll ermdgli-
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chen, dass das Plangebiet méglichst effizient im Rahmen der Abstandsregelung der NBauO
ausgenutzt werden kann und wenig Einschréankung erfolgt. Von der stark befahrenen Nien-
burger StraBe als eine Haupteingangssituation von Neustadt a. Rbge. ist aus gestalterischer
Sicht ein gréBerer Abstand von 5 m vorgesehen. Weitergehender Ordnungsbedarf besteht
aus stadtebaulichen Griinden nicht.

Die Regelung der Bauweise ist nicht erforderlich.

3.2 Private Verkehrsflachen

Die private Verkehrsflache dient als zusatzliche Anbindung fir die Feuerwache. Eine direkte
Anbindung an die NordstraBe ist aus Grinden der Ablaufe im Einsatzfall der Feuerwehr er-
forderlich. Feuerwehrleute aus dem Gstlichen Teil der Kernstadt kénnen hierdurch ohne
Uberquerung eines héhengleichen, beschrankten Bahnibergangs die Wache mit ihrem pri-
vaten Pkw erreichen. Vorteilhaft ist weiterhin, dass die Trasse der ausrickenden Einsatz-
fahrzeuge an der Nienburger StraBe nicht gekreuzt werden muss.

Die ErschlieBungsfunktion weiterer gewerblicher Grundstiicke ist aufgrund der ausreichen-
den Breite méglich. Dies ware privatrechtlich mit der Stadt Neustadt a. Rbge. abzustimmen.

Eine private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ist an der 6stlichen Plange-
bietsgrenze festgesetzt. Hier befindet sich ein Feldweg, der fir die Unterhaltung und Pflege
der mit Baumen und Strauchern bestandenen Bdschung der NordstraBe und der B 6 erfor-
derlich ist. Dieser wird nur etwa zweimal im Jahr genutzt und soll in seinem jetzigen, unbe-
festigten Zustand erhalten bleiben.

3.3 Private Griinflache / Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen

Die private Grinflache dient als Abstandsflache zu dem vorhandenen Wohngeb&ude Nien-
burger StraBe 52. Durch die Anpflanzung einer Hecke aus Rotbuchen auf dem 4 m breiten
Streifen wird dem Schutzbedurfnis des Wohnens entsprochen. Bei Bedarf ist hier zusatzlich
die Errichtung eines Larm- oder Sichtschutzzaunes zulassig.

3.4  Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Auf der Flache befindet sich zurzeit ein feuchter Hochstaudenflur sowie Gebisch und
Strauchgruppen aus heimischen Arten. Diese wertvollen Biotope sollen durch die Planung
gesichert und entwickelt werden.

Die Flache mit Gebiisch und Strauchgruppen mit heimischen Straucharten ist der natlrlichen
Sukzession zu Uberlassen.

Die Hochstaudenfluren sind zu erhalten. Sie sind in der Zeit von Oktober bis Februar einmal
im Jahr zu m&hen. Das M&hgut ist abzufahren. Der vorhandene Wirtschaftsweg ist weiterhin
zuldssig.

Auf dem Teil der Flache, die als private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Feldweg
festgesetzt ist, befindet sich zurzeit ein aus zwei Fahrspuren bestehender Weg mit Vegeta-
tionsentwicklung. Dieser Zustand soll in der Form erhalten bleiben. Der verbleibende Be-
reich, der zurzeit ackerbaulich genutzt wird, soll der natiirlichen Sukzession Uberlassen wer-
den.
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Dieser Bereich wird durch den NLWKN als fir die Fauna wertvoller Bereich mit landesweiter
Bedeutung aufgrund des Vorkommens einer mittelgroBen Population der gefahrdeten Zaun-
eidechsen geflihrt. Die artenschutzfachliche Prifung der Ingenieurgemeinschaft agwa hat
jedoch keine gesetzlich geschitzten Arten gefunden. In Abstimmung mit dem NLWKN wurde
in dem Zeitraum vom Juni bis September 2015 eine Nacherfassung der Zauneidechsen
durchgefiihrt. lhr Lebensraum wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert
und durch eine zauneidechsengerechte Gehdlzpflege (CEF-MaBnahme) verbessert. Eine
Meldung der Kartierungsergebnisse an das NLWKN ist erfolgt. Der potentielle Lebensraum
wird durch die Festsetzung und MaBnahmen erhalten, verbessert und geschitzt.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande ist die vollstdndige Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers im Plangebiet voraussichtlich kaum moglich. Zur Entwasserung des
Plangebietes ist ein Uberlauf mit der Einleitung des Niederschlagswassers in den Bollriede-
graben erforderlich. Aufgrund der raumlichen Lage und der HOhenverhéltnisse muss das
Niederschlagswasser Uber die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gefuhrt werden. Um die Nachteile fir den Naturhaushalt
zu minimieren, wird der Graben bzw. die Leitung auf héchstens 50 m2 begrenzt.

Im stdéstlichen Teilbereich befindet sich die Flache in dem 5 m breiten Schutzstreifen nach
der Gewadsserunterhaltungsverordnung fiir Gewasser Il. und Ill. Ordnung der Region Hanno-
ver. Die Regelungen der Verordnung widersprechen nicht dieser Festsetzung der Flache far
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, son-
dern ergéanzen sie.

4. Grundsatzliche Belange und Auswirkungen

4.1 ErschlieBung

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird unmittelbar von der Nienburger StraBe (B 442) aus innerhalb der Orts-
durchfahrt (OD) erschlossen. Eine weitere, private ErschlieBung besteht tber die Nordstra-
Be.

Durch diese Planung werden zusétzliche Verkehre auf der B 442 erzeugt. Aufgrund der be-
stehenden groBen Verkehrsmenge von rd. 8.000 Kfz in 24 h fihrt dies nicht zu einer wesent-
lichen Steigerung der Verkehrslarmimmissionen.

Versorgung und Entsorgung

Die Versorgung mit elektrischer Stromenergie wird von den Stadtnetzen der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. sichergestellt.

Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser wird von den Stadtnetzen der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. sichergestellt.

Fir das Plangebiet ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW bei der Berlcksichtigung
einer mittleren Gefahr der Brandausbreitung der Bedarf von 192 m%h Léschwasser im Ge-
werbegebiet und 96 m3/h Léschwasser im Dorfgebiet nachzuweisen. Die Stadtnetze Neu-
stadt a. Rbge. kénnen Uber den Zeitraum von zwei Stunden jedoch nur eine Gesamtlésch-
wassermenge von 96 m3h im ungestorten Betrieb aus dem Trinkwassernetz zur Verfigung
stellen. In ca. 2 Jahren plant das Versorgungsunternehmen eine neue Wassertransportlei-
tung, wodurch sich auch die Léschwassermenge erhéhen wird. Das Defizit an ausreichen-
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dem Ldschwasser, welches zurzeit 96 m3h betragt, muss im Rahmen der Baugenehmigung
durch andere MaBnahmen, z.B. Uber Léschwasserbrunnen, Zisternen oder &hnliche Ent-
nahmestellen nachgewiesen werden. Der Belang des Brandschutzes wird auf diese Weise
sichergestellt.

Die Millentsorgung wird von der Abfallentsorgungsgesellschaft der Region Hannover
GmbH (aha) ausgefihrt.

Auf dem Flurstiick 311/4 wird das Feuerwehrzentrum von Neustadt am Ribenberge realisiert
werden. Eine Variante fir die FUhrung des Entsorgungsfahrzeuges wére die Einfahrt von der
Nienburger StraBe auf das Gelande der Feuerwehr, nach dortiger Entsorgung die Weiterfahrt
zur privaten ErschlieBungsstraBe. Nach der Entsorgung des Gewerbegebietes kann das
Plangebiet in Richtung NordstraBe verlassen werden. Ebenso ist der umgekehrte Weg auch
mdglich. Eine andere Variante ist die Entsorgung des Gewerbegebietes und des Feuerwehr-
zentrums von der NordstraBe aus Uber die private ErschlieBungsstraBe. In diesem Fall mas-
sen die Abfélle der Feuerwehr am Ende der PrivatstraBe bereitgestellt werden und eine aus-
reichende Wendemdglichkeit auf dem Feuerwehrgeldande vorhanden sein. Eine Durchque-
rung des Feuerwehrgeldndes wirde sich dann erlbrigen. Beide Varianten sind nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans realisierbar. Die Entscheidung, welche Variante umge-
setzt wird, erfolgt in der Projektplanung des Feuerwehrzentrums.

Die ErschlieBungswege werden so ausgebaut, dass sie fur eine Befahrung durch Lastkraft-
wagen geeignet sind. Die Standplatze werden so positioniert werden, dass sie von den Ent-
sorgungsfahrzeugen ohne Rlckwartsfahren, auBer im Rahmen eines Wendemandvers, er-
reicht werden kdnnen. Die erforderliche Vereinbarung zur Befahrung des Privatgelandes
zwischen aha und der Stadt Neustadt a. Rbge. als Grundstlickseigentliimerin wird abge-
schlossen werden.

Das Plangebiet kann Uber eine Schmutzwasserpumpstation an die neu verlegte Abwasser-
druckleitung in der Nienburger StraBe an das 6rtliche Schmutzwasserkanalnetz angeschlos-
sen werden. Ein den Erfordernissen nach leistungsfahiges Pumpwerk muss auf den Grund-
sticken vom Eigentimer auf dessen Kosten errichtet werden. In dem Bereich des Bebau-
ungsplans betreibt die Stadt Neustadt a. Rbge. keinen Niederschlagswasserkanal. Das
anfallende Niederschlagswasser muss auf den Grundsticken in dem Plangebiet versickert
werden oder in den angrenzenden Bollriedegraben abgeleitet werden. Unter Umsténden ist
ein Antrag auf Einleitungsgenehmigung bei der Region Hannover zu stellen. Der konkrete
Nachweis der Oberflachenentwésserung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

4.2 Immissionsschutz
Larm

Die Flachen liegen im Einwirkungsbereich des Verkehrslarms der Bahnanlage, der Nord-
straBe und der Ubergeordneten StraBen B 6 und der Nienburger StraBe (B 442). Durch die
Schalltechnische Untersuchung vom 10.02.2015 (Anlage 5) wurden die Gerauschimmissio-
nen ermittelt und beurteilt.

Im Ergebnis werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau* fur Verkehrslarm am Tage im Dorfgebiet um 2 bis 9 dB(A) und im Gewerbegebiet
bereichsweise um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Nachts werden die jeweiligen Orientierungs-
werte im Dorfgebiet um ca. 11 dB(A) und im Gewerbegebiet um 6 bis 14 dB(A) Uberschritten.
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In der Schalltechnischen Untersuchung wurden Varianten von aktiven SchallschutzmaB-
nahmen untersucht. Selbst bei 10 m hohen Schallschutzwénden an der B 6 und der Bahn-
strecke konnte der Orientierungswert fir das Dorfgebiet nachts nicht erreicht werden. Bei der
Errichtung von 2,5 m bis 3 m hohen Schallschutzwanden kénnen die Orientierungswerte am
Tage gréBtenteils eingehalten werden; mit 5 m hohen Schallschutzwéanden lassen sich die
Gerauschimmissionen nachts im 2. OG auf Werte zwischen 57 und 60 dB(A) senken, die
Orientierungswerte bleiben aber weiterhin Uberschritten. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass
trotz kostenaufwéndiger aktiver SchallschutzmaBnahmen die Einhaltung der Orientierungs-
werte nicht realisierbar ist.

Im Rahmen der Abwéagung wird festgestellt, dass aktive SchallschutzmaBnahmen in Form
von Schallschutzwanden zwischen 2,5 m bis 10 m in diesem Fall mit den weiteren stadte-
baulichen Zielen nicht vereinbar sind bzw. die Einhaltung der Orientierungswerte mit realisti-
schen MaBnahmen nicht erreichbar ist. Der Einmindungsbereich der StraBen “Im Wiebu-
sche” und der NordstraBe in die Nienburger StraBe stellt die nérdliche Ortseingangssituation
von Neustadt a. Rbge. dar. Eine Larmschutzwand in diesem Bereich wirde das Eingangsbild
und das stadtische Image nachhaltig beeintrachtigen. Gerade durch die Errichtung einer ar-
chitektonisch hochwertig gestalteten Feuerwache soll dieser Bereich stadtebaulich aufgewer-
tet werden. Weiterhin befindet sich auf der westlichen Seite der stadtische Entwicklungs-
schwerpunkt fir hochwertige Wohnbebauung ,Auenland®. Aktive LarmschutzmaBnahmen an
der Bahn und an der B 6 stehen in einer unverhdltnisméBigen Kosten-Nutzen-Relation.
Wohnnutzungen sind in dem Uberwiegenden Teil, insbesondere wo Larmwerte vorliegen, bei
denen von einer Gesundheitsgefahrdung ausgegangen werden kann, nicht vorgesehen und
kébnnen ausgeschlossen werden.

Der Schienenbonus wurde gemaB den Empfehlungen des Deutschen Stéadtetages nicht be-
ricksichtigt. Mit Einrechnung wirden sich 5 dB(A) geringere Beurteilungspegel im Plangebiet
ergeben.

Neben der Gliederung der Gewerbegebiete mit dem Ausschluss von Nachtnutzungen in den
besonders belasteten Bereichen wird der Schutz der Aufenthaltsrdaume Uber die architektoni-
sche Selbsthilfe hinaus durch passive SchallschutzmaBnahmen sichergestellt.

Im Rahmen der architektonischen Selbsthilfe wird die Eigenabschirmung eines Gebaudes
genutzt, um an der der Larmquelle abgewandten Fassade eine Gerauschreduzierung zu
erreichen. Die Grundrissgestaltung der Geb&ude wird den Larmwerten angepasst. Da dies in
diesem Fall nicht ausreichend ist, werden zusétzlich passive SchallschutzmaBnahmen fest-
gesetzt. Dieser Schutz wirkt jedoch nicht fir die AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone,
Freisitze). Diese sind im Dorfgebiet und im Gewerbegebiet 2 vorzugsweise an der Slidfassa-
de anzuordnen. Je nach Lage kénnen noch Uberschreitungen des Orientierungswertes fir
Dorfgebiete am Tag um bis zu 3 dB(A) auftreten.

In der Schalltechnischen Untersuchung wurden die Werte des maBgeblichen AuBenlarmpe-
gels nach der DIN 4109 11-1989, der VDI 2719 und der 24. BImSchV ermittelt und beschrie-
ben. Die Festsetzung der Larmpegelbereiche sind dann in den Bebauungsplan als Festset-
zungen aufgenommen worden. Fir das Gewerbegebiet 1, welches nur Nutzungen am Tage
(6:00 bis 22:00 Uhr) aufweist, muss nicht zwangslaufig auch zur Nachtzeit ausreichender
Schallschutz gewahrleistet werden. Deswegen wurde der hier festgesetzte Larmpegelbe-
reich aus dem Tagespegel zuziiglich 3 dB(A) ermittelt.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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Lichtimmissionen

Von dem Eisenbahn-Bundesamt wurde darauf hingewiesen, dass in der Nahe der Eisen-
bahnstrecke keine Lichter installiert werden durfen, die zu einer Blendung des Fahrpersonals
oder zu einer Verwechselung mit Signalen fuhren kénnten.

Die Einhaltung der Grenzwerte gemaB Bundesimmissionsschutzgesetz in Verbindung mit

den ,Hinweisen zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen” wird im weiteren Ge-
nehmigungsverfahren berlcksichtigt.

4.3 Flachenbilanz

Gewerbegebiet 28.285 m2
Dorfgebiet 7.266 m?
Private Verkehrsflache 676 m?2
Private Grinflache / Flache zum Anpflanzen von 240 m?
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft 5 463 M2
inkl. der privaten Verkehrsflache mit besonderer '
Zweckbestimmung

Gesamt 38.930 m?

4.4 Kosten fiir die Gemeinde

Der Stadt Neustadt a. Rbge. entstehen unmittelbar durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans Kosten fir Verwaltung und Gutachten sowie der naturschutzrechtlichen Kompensation.
Die Kompensationskosten sind dem Projekt Feuerwache zuzuordnen bzw. anteilig in den
Verkaufspreis der gewerblichen Baugrundstiicke eingerechnet. Eine Zuordnungsfestsetzung
fir das Dorfgebiet ist nicht erfolgt. Aufgrund der vorhandenen Bebauung sowie den bereits
vorhandenen Erweiterungsmadglichkeiten im Hinblick auf den aktiven Bestandsschutz ist der
Aufwand unter Berlcksichtigung des geringen Kompensationsbedarfs unverhaltnismaRgig.

Alle weiteren Kosten beziehen sich auf die Umsetzung der Planung, die Errichtung der Feu-
erwache und deren ErschlieBung. Diese Kosten sind projektbezogen und nicht Gegenstand
der Bauleitplanung.

Die private Verkehrsflache dient nicht ausschlieBlich der zusatzlichen ErschlieBung des

Grundstiickes fur die Feuerwache, sondern auch des gewerblichen Baulandes der Flursti-
cke 312/4, 315/1 und 315/4. Eine finanzielle Beteiligung wird tber private Vertrage geregelt.
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TEIL B - UMWELTBERICHT

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes

In dem Plangebiet ist die Realisierung eines Gewerbegebietes und eines Dorfgebietes vor-
gesehen. Im Bereich des Gewerbegebietes soll die Feuerwache errichtet werden.

1.2  In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegt sind, dargestellt, soweit sie fir die Ergdnzung und die Anderung des
Bebauungsplans von Bedeutung sind; und es wird dargestellt, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung der Bauleitplanung berilicksichtigt wurden.

» Fachgesetze

Die Flachen liegen im Einwirkungsbereich des Verkehrslarms der Bahnanlage und der Uber-
geordneten StraBen B 6 und der Nienburger StraBe (B 442). Fir den Schutz der Nachbar-
schaft und die schutzwirdigen Nutzungen in dem Plangebiet sind das Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) und die Verordnungen und Verwaltungsvorschriften dazu anzu-
wenden. Fir den Verkehrslarm gilt die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV). Da-
neben ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fir die Abwagung von Bedeutung. Die
Vorschriften werden bei der Darstellung der Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch* be-
ricksichtigt.

Far die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Leistungsféhigkeit des Naturhaus-
haltes und das Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Im Baugesetzbuch (BauGB) wird im § 1 Abs. 5 Satz 2 festgelegt, dass Bauleitplane dem
Klimaschutz und der Klimaanpassung Rechnung tragen sollen. Weitere Vorschriften zielen
darauf ab, dass dem Klimawandel verstérkt entgegengewirkt wird und die Bodennutzung an
den Klimawandel angepasst werden soll.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung lber den Schutz des Baum-, Hecken-
und Feldgehdlzbestandes in der Kernstadt, rechtskraftig seit dem 01.08.1991.

» Fachplane

Der Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (LRP) empfiehlt hier keine MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft. Er
formuliert eine umweltvertragliche Nutzung in diesem Bereich als Ziel.

Der Landschaftsplan empfiehlt, den stiddstlich angrenzenden Graben mit der ndheren Um-
gebung als ,Geschitzten Landschaftsbestandteil* gemaB § 29 des Bundesnaturschutzge-

setztes (BNatSchG) festzusetzen.

Weitere konkrete Aussagen zu dem Plangebiet macht der Landschaftsplan nicht.
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Sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes, gibt es fur
das Plangebiet nicht.

2. Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
2.1.1 Prifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von
der Planung nicht betroffen. Landschaftsschutzgebiete (LSG) und Naturschutzgebiete (NSG)
sind ebenfalls nicht betroffen.

2.1.2 Boden

Das Plangebiet befindet sich nach seiner naturrdumlichen Gliederung in der Weser-Aller-
Talsandebene. Nach der BodenUbersichtskarte der Agrarstrukturellen Vorplanung im GroB-
raum Hannover ist als Bodentyp Braunerde vorzufinden. Als geophysikalische Standortei-
genschaft ist das Schutzpotential der Grundwassertberdeckung nach dem Niederséchsi-
schen Landesamt fir Bodenforschung als mittel einzustufen. Die relative Bindungsfahigkeit
des Oberbodens ist ebenfalls als mittel einzustufen.

Nach dem Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (LRP) liegt das Plangebiet inner-
halb des Suchraumes fiir Plaggenesch. Ein Vorkommen wird im weiteren Verfahren Utber-
pruft.

Mit Grund und Boden soll gemaB § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Dem
tragt dieser Bebauungsplan Rechnung, indem er die erforderlichen Flachen auf das erforder-
liche MaB reduziert.

In dem Plangebiet ist keine Altlast bekannt. Das Umweltinformationssystem der Region
Hannover fuhrt jedoch das unmittelbar stdlich angrenzende Flurstick 311/5 als Altstandort
oder als potentiellen Altstandort Nr. 25301152300315 auf. Das Grundstiick ist mit dem Ge-
baude Nienburger StraBe 51 bebaut.

Nach Aussagen des Landesamts fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
(LGLN) — Kampfmittelbeseitigungsdienst — vom 19.02.2014 zeigen die Aufnahmen keine
Bombardierung innerhalb des Plangebiets, sodass gegen die vorgesehene Nutzung in Be-
zug auf Abwurfkampfmittel keine Bedenken bestehen. Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel gefunden werden, so wird die zustédndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN unmittelbar benachrichtigt werden.

Durch die Ingenieurgesellschaft Grundbauinstitut (IGH) wurde im Juni 2014 eine Baugrund-
untersuchung durchgefiihrt. Das Gelande befindet sich etwa 0,40 m bis 2,00 m unter der
Nienburger StraBe. Es besitzt ein generelles Gefalle in Richtung Osten.

Erkundet wurden in einer Starke von 0,60 m bis 1,30 m eine ,Humose Deckschicht“ und un-

terhalb bis in eine Tiefe von 0,90 m bis 2,50 m unter Gelandeoberkante weiterhin ,Bindige
Sande”. Im Anschluss wurden ,Nichtbindige Sande* aufgeschlossen.
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Das Grundwasser wurde im Marz 2014 in ca. 0,80 m bis 1,90 m Tiefe unter Gelandeober-
kante bzw. im Mittel bei etwa 2,60 m unter der Héhenbezugsebene, der Fahrbahnoberflache
der Nienburger StraBBe, angetroffen. Mit jahreszeitlich bedingten Schwankungen ist zu rech-
nen.

Die Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers in dem Plangebiet ist somit von der
vorgesehenen Hbéhenlage der ErschlieBungsanlage abhangig. Zum jetzigen Zeitpunkt kann
keine verbindliche Aussage zu der Héhenlage gemacht werden. Somit muss das Nieder-
schlagswasser entweder versickert werden oder alternativ in den 6stlichen Graben eingelei-
tet werden. Hierflir muss gegebenenfalls ein Einleitungsantrag bei der Region Hannover ge-
stellt werden.

2.1.3 Wasser und Hochwasserschutz

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel der Nachhaltigkeit im Sinne des
§ 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch den folgenden Generationen ohne Ein-
schréankung alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser sind
die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser sowie Hochwasserschutz zu unterscheiden.

Oberflachengewasser sind in dem Plangebiet nicht vorhanden. An dem siidéstlichen Rand
des Plangebiets befindet sich auf dem Flurstiick 334/5, Flur 2, Gemarkung Neustadt a.
Rbge., ein stadtischer Graben (Bollriedegraben), welcher als ein Gewasser Ill. Ordnung ein-
gestuft ist. Fir diesen Graben gilt die Verordnung Gber die Unterhaltung der Gewasser II.
und llIl. Ordnung und Uber die Schau der Gewasser lll. Ordnung fir das Gebiet der Region
Hannover vom 04.03.2008 (Gewasserunterhaltungsverordnung). Der 5 m breite Schutzstrei-
fen nach der Gewé&sserunterhaltungsverordnung befindet sich teilweise im Geltungsbereich
des Plangebiets und wird nachrichtlich Ubernommen.

Wasserschutzgebiete nach dem Niedersachsischen Wassergesetz (NWG) sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsge-
biete sowie auBerhalb des lUberschwemmungsgefahrdeten Bereiches auf der Bemessungs-
und Berechnungsgrundlage eines hundertjahrigen Hochwasserereignisses (HQ 100). Der
Belang des vorbeugenden Hochwasserschutzes ist berticksichtigt.

2.1.4 Luft und Klima

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand der Kernstadt. Der Landschaftsrahmenplan der
Region Hannover beschreibt den Bereich als Kaltlufteinwirkbereich innerhalb der Siedlungs-
flache. Es handelt sich nicht um Frischluftentstehungsgebiete (z. B. Waldgebiete) oder um
einen Bereich mit luftreinigender Wirkung, sondern um eine Luftaustauschbahn. Diese hat
jedoch aufgrund der umgebenden Verkehrsimmissionen eine Vorbelastung durch
Feinstaubimmissionen.

2.1.5 Tiere und Pflanzen

Im Vorfeld der Planung hat die Stadt Neustadt a. Rbge. die Ingenieurgemeinschaft agwa
beauftragt, eine naturschutzfachliche Voreinschatzung einschlieBlich einer artenschutzfachli-
chen Prifung durchzufihren. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde
eine Ortliche Kartierung der gesetzlich geschiitzten Pflanzenarten durchgefihrt. Weiterhin
wurden die Brutvdgel in dem Zeitraum von Ende Mérz bis Mitte Juli 2014 kartiert. Um eine
Einschatzung Uber das Vorkommen von Reptilien zu erhalten, wurde die Béschung am
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Nordostrand des Plangebiets bei trocken-warmen Wetter nach Eidechsen und Schlangen
abgesucht.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass der Biotopverlust durch diese Planung angesichts der kur-
zen Regenerations- und Entwicklungszeit der betreffenden Biotoptypen gut ausgeglichen
werden kann. Gesetzlich geschitzte Pflanzenarten konnten nicht festgestellt werden. Fir die
gesetzlich besonders geschitzten Brutvdgel, Nachtigall und Rauchschwalbe, muss im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung gepruft werden, in welcher Form vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen im Einzelfall zu ergreifen sind. Reptilien wurden nicht festgestellt, da
auch nur ein sehr geringes Besiedlungspotenzial auf der StraBenbdschung besteht.

Die StraBenbdschung der NordstraBe im Bereich der B 6 bis zur Bahnlinie wird im Tierarten-
kataster des NLWKN aufgrund des Vorkommens einer mittelgroBen Zauneidechsen-
Population als fir Fauna wertvoller Bereich mit landesweiter Bedeutung gefiihrt. Die Nacher-
fassung im Zeitraum vom Juni bis September 2015 ergab Nachweise von Zauneidechsen im
mittleren Teil der Béschung sowie am 6stlichen Ende im Bereich der Bahnstrecke. Im &stli-
chen Teil konnte eine erfolgreiche Reproduktion nachgewiesen werden. Im mittleren Teil
fand sich der Nachweis von adulten Tieren sowie einem subadulten Tier. Aufgrund der Ent-
fernung zur Gstlichen Teilpopulation und geeigneten Eiablageplatzen kann eine erfolgreiche
Reproduktion auch im Bereich der NordstraBen-Béschung méglich sein.
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Abb. 5: Luftbild
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Kataster-
verwaltung © 2012 LGLN

2.1.6 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Kernstadt von Neustadt a. Rbge. Es ist
stark vorbelastet durch zwei VerkehrsstraBen und die Bahnstrecke Hannover-Bremen. Der
Landschaftsbezug ist durch diese Zasuren beeintrachtigt.

2.1.7 Mensch

Fir die im Plangebiet liegenden zwei Wohngebaude ist die Immissionssituation zu berlck-
sichtigen.

Die westlich angrenzende Kleingartenanlage hat eine hohe Erholungsfunktion fir die Nutzer.
Hier werden nicht nur Gartenbauprodukte erzeugt, sondern der Kleingarten bietet Raum fir
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Mensch und Natur. Er dient der Freizeitgestaltung und erfillt auch einen sozialen Auftrag. Er
schafft Raum fir die Begegnung von Menschen, leistet einen wichtigen Beitrag flr den Dia-
log zwischen den Generationen und hat eine besondere Bedeutung fir Familien. Die Funkti-
on und Qualitat der benachbarten Kleingartenanlage soll nicht beeintrachtigt werden.

Des Weiteren ist das sudlich angrenzende Gebaude zu berticksichtigen.
2.1.8 Kulturgiter und sonstige Sachgiiter
Im dem Plangebiet sind keine Kulturgtiter oder sonstigen Sachguter bekannt.

Aus dem Plangebiet sind bislang keine archologischen Fundstellen bekannt; jedoch aus
dem weiteren Umfeld. Im Zuge von Erdarbeiten ist mit dem Auftreten arch&ologischer Funde
und Befunde zu rechnen. Sollten derartige Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefaB-
scherben, Holzkohleansammlungen, Leichenbrand, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfér-
bungen und Steinkonzentrationen) entdeckt werden, so sind diese gemaB § 14 Abs. 1 Nie-
dersachsisches Denkmalschutzgesetzt (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehdrde bei der Stadt Neustadt a. Rbge. unverziglich gemeldet werden. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. es ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.1.9 Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
Zur Abhandlung der ,Eingriffsregelung” nach § 1 a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG ist der
Zustand von Natur und Landschaft vor und nach Umsetzung der Planung zu bewerten. Dies

erfolgt auf der Grundlage der ,Nummerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitpla-
nung in NRW* vom Stand Marz 2008.
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Ausgangszustand des Plangebietes
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Biotoptyp
I | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

f’/’,/% 41 Versiegelte Flache (Gebaude, Strallen, Wege, einfugiges Pflaster,
it Mauern, etc.)

7 Teilversiegelte oder unversiegelte Betriebsﬂéchen,
//A 1.3 (wassergebundene Decken-, Schotter, Kies-, Sandflachen)

Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster

1.4 Feld-, Waldwege, unversiegelte Vegetationsentwicklung

3.1  Ackerflichen

4.4 Zier-und Nutzgarten ohne Geholze oder mit > 50% heimischen
Gehdlzen

::::::: 5.1 Brache, feucht mit Gehdlzanteil < 50%
7.2  Gebiisch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50%
'._'°.1' -:'-: 7.4  Baumgruppe mit lebensraumtypischen Baumarten > 50%
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A. Ausgangszustand des Plangebietes

1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
Code Biotoptyp Flachen- GréBe Flache Grund- | Gesamt- | Gesamt- | Einzel-
5 f)'t‘(-)p_ (It Biotoptypenwertiste) anteil Ausgangs- wert | korrektur- wert flachen-
typen- (in %) flache Abzw. P | faktor | (Gp4xSp9) wert
wertliste) (It. Biotop- (Sp 3c x Sp 6)

typen-
wertliste)
Flache 1: versiegelte

1.1 | Flache 2450 m?| 2.450 m? 0 1 0 0
Flache 1: teil- oder

1.1 | unversiegelte Flache 903 m? 903 m? 1 1 1,2 1.084
Flache 1: Zier- und
Nutzgarten mit < 50%

4.3 | heimischen Gehélzen 3.906 m2| 3.906 m? 2 1 2 7.812
Feldwege, unversie-

1.4 | gelt mit Vegetations- 3 1
entwicklung 548 m? 548 m? 3 1.644
Acker, intensiv, maBig

31 hoher Wildkrautanteil

** | auf nahrstoffreichem
Boden 29.093 m?| 29.093 m? 2 1,5 3 87.279
Acker-/Griinland-
5.1 brache feucht mit
" | Vegetation, Gehdlzan-
teil < 50% 1.171 m? 1.171 m? 4 1,25 *?) 5,0 5.855
Geblisch mit lebens-

7.2 | raumtypischem Ge- 5 1 4.140
hélzanteil >= 50% 828 m? 828 m? 5
Baumgruppen mit
lebensraumtypischen 5 1,4 %% 217

7.4 | Baumarten >= 50% 31 m2 31 m2 7,0
Gesamtflache 38.930 m?

Gesamtflaichenwert A:| 108.031

2.2

Korrekturfaktor 1,5 wegen dem méaBig hohem Wildkrautanteil
Korrekturfaktor 1,25 wegen Feuchtemilieu
Korrekturfaktor 1,4 wegen starkem Baumholz (Brusth6hendurchmesser = 50 cm)
Korrekturfaktor 1,2 wegen 20 % Baumkroneniiberdeckung

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Im Folgenden wird beschrieben, welche Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf den
Umweltzustand und seine Umgebung zu erwarten sind.

2.2.1

Boden, Bodenschutz

GeméaB § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde insbesondere durch
Nachverdichtungen und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Boden-
versiegelung auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.
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Durch die Planung wird Uberwiegend Ackerflache einer gewerblichen Bebauung und deren
ErschlieBungsanlage zugefuhrt. Die vorhandene landwirtschaftliche Hofstelle und das Wohn-
gebaude soll als gemischte Bauflache dargestellt werden.

Die kiinftig zulassige Uberbauung von Boden filhrt zwangslaufig zu einem Verlust der Funk-
tionen dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt.

In der verbindlichen Bauleitplanung ist beabsichtigt, die Beeintrachtigungen im Grabenbe-
reich des westlichen Teils des Plangebiets zu minimieren.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind an anderer Stelle, au-
Berhalb des Plangebiets, zu kompensieren. Die Kompensationsflachen und -maBnahmen
werden unter Absatz 2.2.7 (Seite 29) und Abs. 2.2.10 beschrieben. Verstarkende Wechsel-
wirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

2.2.2 Wasser

Aufgrund der hohen Grundwasserstande im Plangebiet wird darauf hingewiesen, dass was-
serrechtliche Erlaubnisse fir eine standige Grundwasserhaltung nicht in Aussicht gestellt
werden kénnen. Teile baulicher Anlagen, die mit ihrer Grindung im Schwankungsbereich
des Grundwassers zu liegen kommen (zum Beispiel Keller), sind daher in wasserdichter
Bauweise zu errichten.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist nach den Bodengutachten von IGH vom
18.06.2014 nicht mdglich, die Ableitung in ein Gewasser darf nur gedrosselt ( 2 I/(s*ha)) er-
folgen. Der konkrete Nachweis der Oberflachenentwasserung erfolgt noch im Baugenehmi-
gungsverfahren.

In dem Plangebiet muss die Reinhaltung des Grundwassers und des Oberflachenwassers
gewabhrleistet bleiben.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Tra-
ger der Schmutzwasserbeseitigung ist die Stadt Neustadt a. Rbge. Durch den Anschluss an
die bestehende Schmutzwasserkanalisation ist die Reinhaltung der Gewasser gewahrleistet.

Zur Reinhaltung der Gewéasser und des Grundwassers muss gewahrleistet sein, dass kein
Oberflachenwasser versickert wird, das stark verunreinigt ist. Dies muss durch geeignete
MaBnahmen verhindert werden, die im Einzelnen im Baugenehmigungsverfahren festgelegt
werden.

2.2.3 Luft und Klima

GemaB § 1 a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaB-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Das Plangebiet ist bereits durch Verkehrsimmissionen stark vorbelastet. Somit ist die Ein-
schréankung der Luftaustauschbahn nicht so nachteilig.

Die Errichtung der Gebaude in energieeffizienter Bauweise dient dem Klima- und dem Um-
weltschutz. Auf vertragliche Regelungen Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus wird in Ab-
wagung mit den Belangen der Wirtschaftsférderung verzichtet. Uber die Standards der stad-
tischen BaumaBnahme wird im Rahmen der Projekifeststellung entschieden.
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2.2.4 Tiere und Pflanzen

Durch die geplante Nutzung sind Biotopverluste zu erwarten, die ausgeglichen werden mus-
sen. Dies erfolgt durch die Umwandlung von Intensivgriinland in eine artenreiche Mahwiese
sowie in eine Brachflache mit natirlicher Sukzession. Teilflachen der externen Kompensati-
on befinden sich innerhalb des FFH-Gebietes ,Aller, untere Leine, untere Oker* westlich der
Leine, die andere Teilflache grenzt unmittelbar an.

Die Kompensationsflache wird derzeit intensiv als Grinland genutzt. Die Flache 1 (siehe
Abb. 8) weist ein geringes ackerbauliches Ertragspotenzial auf, die Flache 2 an der Leine ein
sehr hohes. Beide Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Neustadt a. Rbge.

Im Rahmen der Kompensation wird eine Flache von 58.292 m? Intensivgrinland extensiviert
werden. Das Entwicklungsziel fir die Flache ist ein sonstiges mesophiles Grinland (GMS).
Diese Teilflache ist wie folgt dauerhaft zu pflegen und zu entwickeln:

Weiterhin sollen 2.740 m? Intensivgrinland in eine Brachflache umgewandelt werden. So soll
ein Rudckzugsraum fur zahlreiche Tier- und Pflanzenarten geschaffen werden. Einen beson-
deren Schwerpunkt stellt die Sicherung von Vorkommen in Wiesen briitender Vogelarten
dar. AuBerdem werden fir Insekten und andere Kleintiere wie Heuschrecken, Tagfalter und
Spinnen Uberjahrige Strukturen geschaffen, die zum Uberwintern und als Nahrungs- und
Fortpflanzungsort dienen.

Die Brachflache wird am nérdlichen Rand der Flache 1 durch natirliche Sukzession entwi-
ckelt. Dieser Brachstreifen wird alle 3 Jahre in der Zeit nach dem 15.07. und vor dem 28.02.
(auBerhalb der Brut- und Setzzeit) umgebrochen. Er wird dauerhaft an dieser Stelle erhalten
bleiben.

Zauneidechsen

Die Zauneidechse ist eine gefédhrdete und streng geschitzte Art. Niedersachsenweit wird der
Erhaltungszustand von Zauneidechsenpopulationen als schlecht eingestuft.

In zwei Bereichen, an der Bdschung der NordstraBe und 6stlicher im Bereich der Bahnstre-
cke, wurden Individuen nachgewiesen, sodass von einem vorhandenen Zauneidechsen-
Restbestand auf der B6schung auszugehen ist. Diese Populationen sollen geschitzt, erhal-
ten und entwickelt werden.

Neben dem Erhalt und Schutz des Lebensraumes missen erganzende PflegemaBnahmen
in dem Gehdlzbestand durchgefihrt werden (vgl. B-Plan Nr. 165 ,Nienburger Stra-
Be/NordstraBe” — Zauneidechsen-Erfassung 2015, ab S. 15), um eine Beschattung des
Zauneidechsen-Lebensraumes von April bis September zu reduzieren. Empfohlen wird auch,
dass bei tief stehender Sonne keine Beschattung durch z. B. westlich angrenzend gepflanzte
Gehdlze oder zu errichtende Gebaude erfolgen soll.

Im Bebauungsplan werden keine Pflanzgebote im norddstlichen Bereich festgesetzt. Der
vorhandene Feldweg mit Seitenrdumen wird in seinem Bestand gesichert, wie auch die vor-
handene Griinflache im westlichen Bereich des Bebauungsplans.

Um eine sinnvolle, bauliche Nutzung der an den Weg angrenzenden Grundstiicke im Nord-
westen des Bebauungsplans zu erméglichen, ist die Baugrenze im Gewerbegebiet 3 Meter
von dem vorhandenen Feldweg mit Seitenraum vorgesehen. Von der maximal zulassigen 2-
geschossigen Bebauung wird voraussichtlich nur ein kleiner Teilbereich der Béschung zeit-
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weise beschattet werden, sodass sich der gesamte Zauneidechsenlebensraum durch die
bauliche Nutzung nicht wesentlich verschlechtern wird.

Als konfliktivermeidende und funktionserhaltende MaBnahme, welche die kontinuierliche
Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte gewahrleistet, ist die Aufnahme einer
zauneidechsengerechten Gehdlzbestandspflege auf dem stadtischen Teil der Bédschung an
der NordstraBe als CEF-MaBnahme (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen) vorgesehen.

Beschreibung der CEF-MaBnahme:

Der Uberwiegende Teil der Boschung an der NordstraBe befindet sich in stddtischem Besitz
(Flurstiick 315/9, Flur 2, Gemarkung Neustadt a. Rbge.), sodass dieser zukiinftige zaun-
eidechsengerecht unterhalten werden kann. So lassen sich die Lebensumstéande fir die Po-
pulation im mittleren Teil der Bschung verbessern.

Abb.6: zauneidechsengerechte Gehdlzpflege (CEF-MaBnahme)

Bei der zauneidechsengerechten Gehdlzpflege wird den Empfehlungen der Zauneidechsen-
Erfassung 2015 zum B-Plan Nr. 165 ,Nienburger StraBe/NordstraBe" gefolgt.

Um den Belangen des Zauneidechsen-Schutzes Rechnung zu tragen, wird mit der Auslich-
tung des Gehdlzbestandes in der Vegetationsruhe 2016/2017 begonnen. Vorrangig wird die
Spate Traubenkirsche (Prunus serotina) als ausbreitungsstarker Neophyt entnommen, die
groBe Eiche zur besseren Besonnung aufgeastet und Baumjungwuchs beseitigt.

Ziel dieser MaBnahmen ist die Optimierung des Zauneidechsen-Lebensraumes sowie die
bessere Vernetzung mit der Population am Bahndamm.

Die Reduzierung/Beseitigung der Spéaten Traubenkirsche und des Baumjungwuchses wird
Uber die darauf folgenden 5 Jahre jahrlich kontrolliert und bei Bedarf entsprechend nachge-
arbeitet.
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Im Anschluss daran wird der Bestand alle 3 Jahre Uberpruft und ebenfalls bei Bedarf ent-
sprechend nachgearbeitet.

10 Jahre nach der begonnenen zauneidechsengerechten Gehdlzpflege erfolgt eine Nachkar-
tierung des Zauneidechsen-Bestandes in diesem Bereich, um den Erfolg der PflegemaB-
nahmen zu Uberprifen.

Die Stadt verpflichtet sich zur Durchfiihrung der MaBnahme.

2.2.5 Landschaft

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung fur das Landschaftsbild. In der verbindlichen
Bauleitplanung werden Griinstrukturen gesichert und durch zusatzliche Flachen zum An-
pflanzen von Baumen ergénzt. Wesentliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind
nicht zu erwarten.

2.2.6 Menschen

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Belange
des Umweltschutzes erfordern die Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche.

Die Flachen des Plangebiets liegen im unmittelbaren Einwirkungsbereich der Bahnstrecke
Hannover-Bremen sowie der BundesstraBe 6 und der Nienburger StraBe (B 442). Das Ge-
biet ist daher einer erheblichen Larmbelastung ausgesetzt.

In der Schalltechnischen Untersuchung vom 10.02.2015 wurde die Larmsituation ermittelt
und bewertet. Durch die Gliederung der Gewerbegebiete sowie der Festsetzung von passi-
ven SchallschutzmaBnahmen wird der Belang der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
bertcksichtigt. Nahere Details sind bitte dem Kapitel 3.1.1 Art der baulichen Nutzung / Ge-
werbegebiete, Kapitel 4.1 ErschlieBung / Verkehrsanbindung und Kapitel 4.2 Immissions-
schutz zu entnehmen.

In Bezug auf die Gesamtverlarmung kann davon ausgegangen werden, dass die rein rech-
nerische Pegelzunahme des energetischen Gesamtpegels unter der Schwelle der Wahr-
nehmbarkeit bleibt und der sich im Dorfgebiet errechnende Summenpegel unterhalb des
Sanierungsgrenzwerts von 62 dB(A) fur Mischgebiete liegt.
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Zustand des Untersuchungsraumes geman den Festsetzungen des Bebauungsplans

2.2.7 Bewertung des geplanten Umweltzustandes
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B. Zustand des Plangebietes gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplans

1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
Code Biotoptyp Flachen- GréBe Flache Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
5 f)'t‘(-)p_ (1t Biotoptypenwertiiste) anteil | Ausgangs- wert | korrektur- | wert flachen-
typen- (in %) flache A bzw. faktor (Sp4xSp5) wert
wertliste) P (Sp 3c x Sp 6)
(It. Biotop-
typen-
wertliste)
Flache 1: versiegelte 60 % 7.266 m?2 4.360 m?2 0 1 0 0
1.1 | Flache (MD/ 0,6) ° ) )
Flache 1: versiegelte
1.1 | Fldche (MD / O,g) 20 % 7.266 m? 1.453 m? 0 1 0
4.5 | Flache 1: Intensivrasen 20 % 7.266 m? 1.453 m? 2 1 2.906
Flache 2: versiegelte
Flache (Gewerbegebiet / 80 % | 28.254 m? 22.603 m? 0 1 0 0
1.1]0,8)
4.5 | Flache 2: Intensivrasen 20 % | 28.254 m2 5.651 m2 2 1 11.302
versiegelte Flache
1.1 (StraBe) 676 m? 676 m2 1 0
Flache 3: Feldwege,
unversiegelt mit Vegeta- 529 m? 529 m? 3 1 3 1.587
1.4 | tionsentwicklung
Flache 3: Acker-/Grin-
5.1 | landbrache mit Vegetati- 1.101 m2 1.101 m? 4 1 4 4.404
on, Gehdlzanteil < 50%
Flache 3: Geblisch mit
7.2 | lebensraumtypischen 833 m? 833 m? 5 1 5 4.165
Gehélzanteil >= 50%
Hecke, Breite 4 m,
>= 50% lebensraumtypi- 240 m? 240 m? 5 0,5 *4) 2,5 600
7.2 | sche Gehélze
Baumgruppen mit lebens-
raumtypischen Baumar- 31 m2 31 m2 5 1,4 %% 7,0 217
7.4 |ten 250 %
Gesamtflache 38.930 m?
Gesamtflachenwert B: 25.181
C. Gesamtbilanz Gesamtfliache B - Gesamtfléche A - 82.850

*3)
*4)

Korrekturfaktor 1,4 wegen starkem Baumholz (Brusthéhendurchmesser = 50 cm)

Korrekturfaktor 0,5 wegen der geringen Breite von 4,00 m und Schnitt

Die Belange des Landschaftsbildes sowie des Natur- und Landschaftsschutzes sind in die

Abwagung einzubeziehen.

Ein Teil der Kompensation erfolgt in dem Plangebiet durch die Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie die Flache zum An-
pflanzen von Bdumen und Strauchern.

Das verbleibende Defizit wird auBerhalb des Plangebiets kompensiert und nachhaltig durch
eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten der Unteren Naturschutzbehérde bei der Region Han-
nover gesichert.
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Externe KompensationsmaBnahmen
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Abb. 7: Lageplan der ErsatzmaBnahme fiir den Eingriff in die Natur und Landschaft

Seite 29 von 34



Bebauungsplan Nr. 165 “Nienburger StraBe / NordstraBe" - Kernstadt

o /
.'II Il.' G
S 1 Lagerplatz*
- ey
]

An der Leine ,.-/ /
r'f / .'/

I/

i 7 "IJ .”'fl ﬁ&i r'll‘l

Abb. 8: Kompensationsfldchen nach § 18 BNatSchG

Brachflache

Entwicklung einer 2.740 m? Brachflache (Flache 1 A) durch natirliche Sukzession an der
Nordgrenze des Flurstlicks 38/16, Flur 3, Gemarkung Neustadt a. Rbge., zwischen zwei
Schlagen. Die ortsfeste Brachflache wird alle drei Jahre gemaht.

Extensiv gepflegtes Griinland

Insgesamt 38.787 m? Intensivgrinland, eine Teilflache des Flurstiicks 38/16 und des Flur-
stlicks 48/2, Flur 3, Gemarkung Neustadt a. Rbge. (Flache 1 B und Flache 2), ist in der Nut-
zung zu extensivieren. Das Entwicklungsziel fiir das Grlnland ist eine artenreiche Mahwiese.

Die Flache ist in den ersten drei Jahren der Nutzungsextensivierung der Selbstbegriinung zu
Uberlassen. In diesen ersten drei Jahren wird die Flache ausgemagert (Herstellungspflege,
2schirige Mahd, Entfernung des Mahgutes). Ist die Selbstbegriinung nicht zielfiihrend, wird
das Griinland mit naturraumtreuem Saatgut (Bezugsraum naturrdumliche Haupteinheit) z.B.
in Form von Mahgut-Ubertrag, Druschgut-Ubertrag oder Uber naturraumtreue Mischungen
oder Einzelsaatgut in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde so verbessert, dass
das Entwicklungsziel artenreiche Mahwiese erreicht wird.
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Nach der 3-jahrigen Herstellungspflege = Beginn der Dauerpflege wird das Grinland exten-
siv genutzt. Es ist mindestens einmal und maximal zweimal pro Jahr zu mahen. Das M&hgut
ist immer zu entfernen. Der erste Mahdzeitpunkt muss nach der Brutzeit, dem 15.07. liegen.
Ausnahmen hiervon sind in den ersten 3 Jahren wahrend der Herstellungspflege in Abspra-
che mit der Unteren Naturschutzbehdérde méglich. Das Grunland ist grundséatzlich von innen
beginnend nach auBen zu mahen oder von der einen Seite zur anderen. Ziel ist, Tieren bei
Beginn der Mahd zu ermdéglichen, auf die angrenzend liegenden Flachen zu fliehen bzw.
auszuweichen. Jeglicher Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist untersagt, jegliche Dingung
der Flache (mineralisch/organisch) ist unzulé@ssig; ebenso die Ausbringung von sonstigen
Sekundarrohstoffdiingern (z. B. Kompost, Garreste aus Biogasanlagen). Eine Beweidung ist
im Einzelfall mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Jede von den PflegemaB-
nahmen abweichende Nutzung und das Befahren der Flache sind untersagt. Verdnderungen
der Bodengestalt, mechanische Bodenbearbeitung (auBer Herstellung der MaBnahme) und
Eingriffe in den Wasserhaushalt sind unzul&ssig.

Der Entwicklungszustand der KompensationsmaBnahme ist der zustandigen Genehmi-
gungsbehdérde durch einen entsprechenden Fachbericht (gemaB § 17 Abs. 7 BNatSchG)
3 Jahre nach Umsetzung der MaBnahme zu dokumentieren. Wird eine vollstandige Umset-
zung der MaBnahmen nicht erreicht bzw. ist keine ausreichende Tendenz in Richtung der
MaBnahmenziele zu erkennen, behélt sich die zustandige Kontrollboehérde vor, Nachbesse-
rungen einzufordern. Abweichungen sind im Einzelfall in Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde moglich.

A. Ausgangszustand der Kompensationsflachen

1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
Code Biotoptyp Fla- GréBe Flache Grund- | Gesamt- | Gesamt- | Einzel-
g (It Biotoptypenwertiste) chen- | Ausgangs- wert | korrektur- wert flachen-

iotop- . o
typen- anteil flache Abzw. P | faktor (Sp4xSp5) wert
wertliste) (in %) (It. Biotop- (Sp 3¢ x Sp 6)
typen-
wertliste)
3.4 | Gemarkung Neustadt a. 30.516 m? | 30.516 m? 3 1 3 91.548

Rbge., Flur 3, Flurstiick
38/116: Intensivwiese

3.4 | Teilflache von Gemarkung 10.909 m2 | 10.909 m2 3 1 3 32.727
Neustadt a. Rbge., Flur 3,
Flurstlick 48/2: Intensivwiese

Gesamtflache 41.425 m?

Gesamtflachenwert A:| 124.275

Seite 31 von 34




Bebauungsplan Nr. 165 “Nienburger StraBe / NordstraBe" - Kernstadt

B. Zustand der Kompensationsflachen nach Umsetzung der KompensationsmaBnahmen

1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
Code Biotoptyp Fla- GréBe Flache Grund- | Gesamt- | Gesamt- | Einzel-
5 f)'t‘(-)p_ (It Biotoptypenwertiste) chen- | Ausgangs- wert | korrektur- wert flachen-
typen- anteil flache A bzw. faktor (Sp4xSp5) wert
wertliste) (in %) =] (Sp 3¢ x Sp 6)

(It. Biotop-
typen-
wertliste)
5.1 |Teilflache Gemarkung Neu- 2.740 m2 | 2.740 m2 4 1,25 *") 5 13.700
stadt a. Rbge., Flur 3, Flur-
stlick 38/116: Brachflache
3.5 | Teilflache Gemarkung Neu- 27.776 m2 | 27.776 m? 5 1 5 138.880
stadt a. Rbge., Flur 3, Flur-
stlick 38/116: Artenreiche
Méahwiese
3.5 | Teilflache von Gemarkung 10.909 m2 | 10.909 m2 5 1 5 54,545
Neustadt a. Rbge., Flur 3,
Flurstiick 48/2: Artenreiche
Mahwiese
Gesamtflache 41.425 m2
Gesamtflachenwert B:| 207.125
C. Gesamtbilanz Gesamtflache B - Gesamtflache A + 82.850

*1)

Korrekturfaktor 1,25 wegen unregelméaBigem Umbruch der Brachflache alle 3 Jahre

In dem Plangebiet ergibt sich nach der Eingriffsbilanzierung ein Defizit von 82.850 Okopunk-
ten. Durch die 6kologische Aufwertung auf den externen Kompensationsflachen wird das
Defizit ausgeglichen. Die MaBnahmen werden durch die Stadt Neustadt a. Rbge. durchge-
fOhrt und Uberwacht werden. Die Kosten tragt die Stadt Neustadt a. Rbge. Die Umsetzung
wird durch eine Selbstverpflichtung gewahrleistet.

2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind in dem Plangebiet
sowie aufgrund der bestehenden Immissionsvorbelastungen durch den Schienenverkehr und
MIV nicht zu erwarten. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen ergibt sich daher nicht.

2.2.9 Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der derzeitige Umweltzustand erhalten bleiben.
Wie bereits unter Kapitel 1.2 naher ausgefiihrt, ist der Neubau des Feuerwehrgeratehauses
der Kernstadt dringend erforderlich, sodass die Planung unerlasslich ist. Andere, geeignete
Flachenreserven stehen der Stadt Neustadt a. Rbge. nicht zur Verfligung.

2.2.10 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Bei der Wahl des Plangebiets ist die 6kologische Wertigkeit beriicksichtigt worden. Die na-

turschutzfachliche Voreinschatzung hat bestatigt, dass keine gesetzlich geschutzten Pflan-
zenarten und nur zwei geschitzte Arten als Brutvdgel vorkommen. Die Biotopverluste kon-
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nen aufgrund der Regenerations- und Entwicklungszeiten der betroffenen Biotoptypen gut
ausgeglichen werden. Als externe naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen wird
Intensivgrinland zum Teil der natirlichen Sukzession Uberlassen und zum Teil durch exten-
sive PflegemaBnahmen in eine artenreiche Mdhwiese umgewandelt.

An der Béschung der NordstraBe wird eine zauneidechsengerechte Gehdlzbestandspflege
als CEF-MaBnahme (vorgezogene AusgleichsmaBnahme) durchgefihrt werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um stark durch vorhandenen StraBen- und Schienenver-
kehrslarm vorbelastete Bereiche. Negative Auswirkungen auf Menschen werden dadurch
verringert, dass im Wesentlichen keine schutzwirdigen Nutzungen geplant werden. Zur Be-
ricksichtigung der Larmsituation wurden folgende MaBnahmen ergriffen:

» Gliederung der Gewerbegebiete mit dem Ausschluss von Nachtnutzungen in den be-
sonders belasteten Bereichen

» Festsetzung von passiven LarmschutzmaBnahmen fir das Dorfgebiet und die Ge-
werbegebiete

» Emissionskontingentierung der Gewerbegebiete

2.2.11 In Betracht kommende andere Planungsmaoglichkeiten

Im Jahre 2011 wurden zwdIf mdgliche Standorte fir die Feuerwache Neustadt a. Rbge. mit
Hilfe eines umfangreichen Kriterienkataloges untersucht. Die Entscheidung fiel unter Abwa-
gung aller Aspekte, auch derer des Naturschutzes, auf das Plangebiet. Andere Planungs-
maoglichkeiten kommen daher nicht in Betracht.

3. Zusatzliche Angaben
3.1 Verfahren, fehlende Kenntnisse

Die Anwendung technischer Verfahren war bei der Durchfihrung der Umweltprifung nicht
erforderlich.

Die Aussagen zu den Auswirkungen der Planung auf die Tier- und Pflanzenwelt stitzen sich
auf die Biotoptypenkartierung und faunistische Grundlagenuntersuchung der Ingenieurge-
meinschaft agwa vom Oktober 2014 (Anlage 1 zur Begrindung). Diese wurde im Dezember
2015 erganzt (Anlage 2 zur Begriindung).

Die im Tierartenkataster des NLWKN registrierte Population von Zauneidechsen wurde
durch die Dipl. Biologin Karin Bohrer in dem Zeitraum vom Juni bis September 2015 nacher-
fasst (Anlage 3 zur Begriindung).

Die Informationen zu dem Belang Boden basieren auf der Baugrunduntersuchung der Inge-
nieurgesellschaft Grundbauinstitut (Anlage 4 zur Begriindung).

Die Aussagen und Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung der Gesellschaft Tech-
nische Akustik vom 10.02.2015 (Anlage 5 zur Begriindung) sind mit anderen stadtebaulichen
Belangen abgewogen worden und in den Bebauungsplan eingeflossen.

Far die Berechnungsmethode zur Schallausbreitung ist die Schalltechnische Untersuchung
maBgeblich. Die Larmgutachten in den Genehmigungsverfahren haben die gleiche Methodik
zu verwenden wie das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Gutachten, damit die Ergeb-
nisse vergleichbar sind.
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3.2  MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Derzeit ist nicht erkennbar, dass in dem Plangebiet Vorhaben entstehen, fir die eine Uber-
wachung der Umweltauswirkungen erforderlich sein wird. Die Umsetzung und Uberwachung
der KompensationsmaBnahmen erfolgt durch die Stadt.

3.3 Zusammenfassung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. schafft mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 165 "Nien-
burger StraBBe / NordstraBe" die Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Gewerbegebie-
tes und der Feuerwache fur die Kernstadt von Neustadt a. Rbge. Bei der Ausweisung wird
darauf geachtet, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen flr die schutzbedurftige Nut-
zung in der Nachbarschaft entstehen. Durch die zauneidechsengerechten Gehélzbestands-
pflege der Béschung an der NordstraBe als CEF-MaBnahme (vorgezogene AusgleichsmaB-
nahmen) wird die Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte der Zauneidechsen
gewahrleistet. Die externe naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe erfolgt in raum-
licher Nahe, etwa 1 km Ostlich des Plangebietes. Intensivgrinland wird zum Teil zu einer
Brachflache und zum Teil in eine artenreiche M&hwiese umgewandelt.

* k%

Neustadt a. Rbge., den 26.01.2017
Stadt Neustadt a. Rbge.

- Stadtplanung -
im Auftrag

gez. Meike Kull

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 165 "Ni-
enburger StraBe / NordstraBe", Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt, vom 25.04.2016 bis ein-
schlieBlich zum 25.05.2016 6ffentlich ausgelegen.

Diese Begrindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am
15.09.2016 als Begriindung gemanB § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 30.01.2017

STADT NEUSTADT A. RBGE. L.S.

gez. Uwe Sternbeck
BUrgermeister
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