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Textliche Festsetzungen \ pa Erlauterung der Planzeichen

7 1. Art der baulichen Nutzung
§ 1 Gliederung der Gewerbegebiete und des Dorfgebietes
Verfahrensschritte (gemé&R § 1 Abs. 4 und 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO) Dorfgebiet
Praambel und Ausfertigung (1) Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten (zusammengefasst: "zentrenrelevante (§.9.Abe; TN BAUGBLY.m.§ 6 BaulVO)
Sortimente") sind nicht zuldssig. Diese zentrenrelevanten Sortimente sind in folgender Sortimentsliste dargestellt: G iet (ei 5
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 h | Sori i H (;;vzl;;eg“ezﬂ (Be:llflg;T\l}a:lnk% 8 BauNVO)
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722), und auf Grund der §§ RANYE;SOTRGHRSSIEVANTE SOHINEHIEHE sihe §§ 1-3 der textlichen Festsetzungen-
;gél)ﬂd 5.2&85 Hieg;_tfsgcﬂsﬁmzleﬁn;mu'éﬂl\fel'fassungﬁggﬁ%zze&{glﬁ;ﬂ\fg\)lgﬁsﬁgg :\Z-tildz-zgﬁ gNdSS-Sd\ﬁ'- Sétadt » Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren und Getrénke . "
, ZU gean Ul I es Gesetzes vom 26.10. S. - N s er er eu
a. Rbge. den Bebauungsplan Nr. 165 "Nienburger Str. / Nordstr.", bestehend aus der Planzeichnung, den * Reformwaren 2 MaB der baU IIChen N utzu ng
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, der Begriindung und der Zusammenfassenden Erklérung, als Satzung e Drogeriewaren (Gesundheits- und Kérperpflegeartikel, Wasch- und Putzmittel) Baugrenze
beschlossen. e Schnittblumen, Zimmerpflanzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Bi st e Zeitungen und Zeitschriften )
Neustadt a. Rbge., den 06.02.2017 . trgermeister ) ) GRZ 0,8 Grundflachenzahl
iV. zentrenrelevante Sortimentsliste (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)
gez. Schillack » Medizinische, orthopadische und pharmazeutische Artikel, Sanitétswaren
. GFZ1,4 Geschossflachenzahl
* Biicher (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO)
Planverfasser * Papier, Birobedarf, Schreibwaren [ Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 165 "Nienburger Str. / Nordstr." mit Entwurfsbegriindung wurde ausgearbeitet e Spielwaren (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO)
von der Stadt Neustadt a. Rbge., Fachdienst Planung und Bauordnung. .
e Bastelartikel .
» Biiroorganisationsmittel 3. Verkehrsflachen

Neustadt a. Rbge., den 09.02.2017

/ N Private StraBenverkehrsfléchen

e Bekleidung, Wische,
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
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gez. Kull * Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textilien

Im Auftrag e Babyartikel, Kinderkleinartikel

e Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren (inkl. Hiite, Accessoires und Schirme)
» Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel

Private StraRenverkehrsfliche
mit besonderer Zweckbestimmung: Feldweg
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Aufstellungsbeschluss e Fahrrdder und -Zubehér, Campingartikel
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 27.10.2014 die Aufstellung des e Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwische, Bettwaren 4. Grunflachen
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen. .
. » Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik - e . - .
Der Aufstellungsbeschluss ist gem&R § 2 Abs. 1 BauGB am 20.11.2014 orisiiblich in der Leine-Zeitung bekannt gemacht . Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Abstandsgrin
worden. e Kunstgewerbe, Bilderrahmen, Antiquitdten (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Bau GB)
e Uhren, Schmuck
Blrgermeister : : e
Neustadt a. Rbge., den 06.02.2017 @ V. * Optik, Augenoptik L Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
goz: Schiliack e Musikalien A (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
e Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, Fotogerate und Fotowaren, Bild- und Tontréger,
Elektrokleingerite Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Offentliche Auslegung Quelle: Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept Stadt Neustadt ‘ (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs. 4 BauGB)
gelr: Vemalmlngsauss:r:jussBder Stadt Neustadt a. Rbgt-:j. Id'lat ;_’r:ﬁfzeil'!;r1 Smng am MM11§:szBI:\N;g des i (2) Ausnahmsweise kdnnen bei zuldssigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevantem Sortiment s :
FoaLERpLeS l:" ‘fr Bgindung Zugesimemk ut cie lentiche /\Eagung gef"' § 3_ ’ uGA beechjonsen: branchentypische zentrenrelevante Randsortimente auf deutlich untergeordneter Verkaufsflache zugelassen werden, /9 S. SonStlge Planzeichen
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 14.04.2016 ortsiiblich in der Leine-Zeitung bekannt gemacht. wenn die Summe der Verkaufsflichen der einzelnen zentrenrelevanten Randsortimente 50 m? bzw. bei kleineren y
Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Begriindung mit Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen = : : : : : i ; 1/ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Stellungnahmen und | ationen haben vom 25.04.2016 bis einschi, 25.05.2016 gema® § 3 Abs, 2 BauGB ffentiich Flachen 15 % der genehmigten Gesamtverkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes nicht (iberschreiten. (§ 9 Abs.7 BauGB)
ausgelegen. (3) Ausnahmsweise kénnen Verkaufsflaichen mit Zentrenrelevanz zugelassen werden, die auf dem Grundstiick mit einem =
Praduktlf:lns- oder I-!andwerksbetneb ver?unden sind, un:n ausschlleﬂll_t_:h dc?n herg?ste!lte oder wu::uter zu v.erarbfltende Fléichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Neustadt a. Rbge., den 06.02.2017 - ) oder weiterverarbeitete Produkte zu verduBern, wenn die Verkaufsfliche im Verhaltnis zur sonstigen Betriebsflache Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
; 3'99""9'51” untergeordnet ist; diese Ausnahme gilt nicht fiir die Sortimente der "Nahrungs- und Genussmittel". Insgesamt darf die -siehe § 4 der textlichen Festsetzungen -
g:a;z p— Summe der Verkaufsflichen der einzelnen Sortimente je Betrieb 50 m2 bzw. bei kleineren Flachen 20 % der Abg i . 5 i
: : i 3 g : renzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten
genehmigterr Geschassfidcheiahit derscoreiten. oder Abgrenzung des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(4) Bordelle und vergleichbare Einrichtungen sind nicht zuléssig. ¢
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(5) Vergniigungsstatten sind nicht zuldssig. Zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A) je m?
Satzungsbeschluss . . | |61t|47 n| t=tags 6°° Uhr-22°* Uhr/n = nachts 22°° Uhr - 6°° Uhr
6) Versandhandel ist nicht Gegenstand dieser Festsetzungen. p—1 i i
Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat nach Priifung aller relevanten Stellungnahmen, die wéhrend des Verfahrens (6) 8 g 1 (8 9 Abs.1 Nr.1 Bal.!GB i. V. mit § 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO)
= . - siehe § 3 der textlichen Festsetzungen -
vorgebracht wurden, den Bebauungsplan Nr. 165 “Nienburger Str. / Nordstr.”, gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in seiner § 2 Gliederung des Gewerbegebietes 1
Sitzung am 15.09.2016 als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht und die Zusammenfassende (gem3R § 1 Abs. 4 und 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO q [
Erklarung haben an dieser Beschlussfassung teilgenommen. 8 ) i NACH RICHTLICH E UBERNAH M E
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber sowie Betriebe des Schutzstreifen zum Gewasser il. Ordnung
Beherbergungsgewerbes und dhnliche Betriebe, die sind nicht zuldssig. 7LD (Verordnung (iber die Unterhaltung der Gewésser II. und IIl. Ordnung
Nauatadta; Rbae::den 00022017 fiir das Gebiet der Region Hannover vom 04.03.2008)
:33'99"“‘"'5'9' § 3 Schallschutz durch Emissionskontingente ¢ R
o (gem&R § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO)

gez. Schillack

Die Gewerbegebiete sind im Verhéltnis zu anderen Gewerbegebieten der Stadt Neustadt a. Rbge. gegliedert; betriebliche

Nutzungen dieser Flichen werden wie folgt eingeschrankt:
Zuldssig sind Vorhaben, deren Gerduschemissionen die das in der folgenden Tabelle angegebene Emissionskontingent (L=) STAD I N E U STAD I A- RB G E [

Inkrafttreten . . . .
nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) von 61 dB(A) noc chts (22:00 bis 6:00 Uhr) von 47 uberschreiten.
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 13.02.2017 ortsiblich in der i gs | bis ) (A) L (22:00 bi HNGRATABA) SlserschTeiten u
Leine-Zeitung bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 13.02.2017 rechtsverbindlich geworden. Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, Gleichungen St a d tte | I Ke rn st a dt
(6) oder (7).
Neustadt a. Rbge., den 13.02.2017
e SR BEBAUUNGSPLAN NR. 165
|l'.)ar Blrgermeister Flache s e ]
m Aufirag GEe 1 61 47
gez. Pl g i’ - "Nienburger Stral3e / Nordstralle"
Die Beurteilungspegel von Anlagengerauschen sind nach den Regelungen der zum Zeitpunkt der Genehmigung giiltigen
PP LisgenschaRskatts Fassung der TA Larm zu ermitteln. e M 1 e 1 0 0 0
pposed m D —— Die DIN 45691 ,Geriuschkontingentierung”, Ausgabe 12/2006, ist beim Sachgebiet Stadtplanung der Stadt Neustadt a. . . Kombensatisrsfischisn 142 ' i " .
Herausgeber: Landesamt fir Gecinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) Rbge., TheresenstralRe 4, 31535 Neustadt a. Rbge., einzusehen. —\ ‘ ’ P L~ _~
Reglonatredon Hamover /=== |30.516 m*+ 10.909 m? = 41.425 m?|
Angaben und Priisentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niederséichsische Gesetz liber das amtiiche Vermessungswesen § 4 Passiver Schallschutz —\ / = e <7 -
(NVermG) sowle durch das Gesetz Ober Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. - z ; ; “ .
iy ng”mr :m;amodarmmmm;r[l:mﬂmmnd ol wwﬂm:bemmm‘:’m s i Die sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” ergebenden Anforderungen U BERSIC HTSP LAN M < 1 = 5000
und von Standardpréisentationen ist nur mit Efaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf an den baulichen Schallschutz sind zu beachten. L — T
i\ \'.ﬁ\". \;______._—_2 ___-- T
1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen fiir Aufgaben des tbertragenen (1) Dorfgebiet und Gewerbegebiet 2 \ \&\ \ : s, Y % i
Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften, : o e ’ c : . S 5 \ % — \ s A L
2. die éffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen durch kommunale Aulenwohnbereiche und Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind vorzugsweise auf jener der jeweils \ A s A\ _
m’sg}"““’"' soweit diese Im Rahmen Threr Aufgabensrfullung eigens Informatiansn fiir Dritte bereitsteiien.... (Auszug aus § 5 Abs. 3 nichstgelegenen Verkehrslarmquelle (B 442, B 6, NordstraRe oder Bahnstrecke) abgewandten Gebaudeseite _ —— % N\
anzuordnen. \—
ﬂ;ﬁ%ﬁ“ﬁg&mﬁ mh'?sﬁhﬁ;ﬁ:mgfaﬁ:&ﬂﬁd:%ml ,ﬁ;’ﬁ%f&?:ﬁ::ﬂum"mmﬁ:&”:; vy Bei Rdumen, die zum Schlafen genutzt werden, ist ein ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern A .
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist einwandfrei méglich. sicherzustellen. Dies kann z. B. durch den Einbau schallgedammter Liiftungseinrichtungen erfolgen. Dabei darf die ' ) —
Liftungseinrichtung das EinfligeddmpfungsmaR des betreffenden AuRenbauteils nicht verringern. '
Neustadt a. Rbge., den 02.02.2017 (2) Gewerbegebiet 1
gez. Hermes Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdaumen sind vorzugsweise auf jener der jeweils nachstgelegenen 3 e
Offent. beshaliter Vermeesungsingsnisar Verkehrslarmquelle (B 442, B 6 oder Nordstrale) abgewandten Gebdudeseite anzuordnen. 4n der Leine |
§ 5 Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften (gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) \ |
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften . . o . . . . i -
; ; Auf dieser Flache ist in voller Lénge eine Hecke aus Rotbuchen (Héhe ca. 2,00 m) anzupflanzen und zu erhalten. Die - \_ = 8 i\
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. ’ = - \
Errichtung eines Larm- und Sichtschutzzaunes ist zuldssig. KompensatlonSflaChen naCh § 1 8 EN?tS?h(E - t2) - —~+=1 ,/—,\J
undesnaturschutzgese ' —T  \
Mingel in der Abwiigung § 6 Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . . I . . : A
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ErsatzmalRnahme fur den Eingriff in die Natur und Landschaft fur den '. - s
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden. . B - : : o - . - Bebauungsplan Nr. 165 "Nienbu rger StraBe / NordstraBe“, \ v—f""é !
Die Flache mit Gebiisch und Strauchgruppen mit heimischen Straucharten ist der natiirlichen Sukzession zu Giberlassen. Kernstadt g
Neustadt a. Rbge., den ...........cccccevuunee !)ie :oclf'ls;audenfluren sind zu erhalten. Sie sind in der Zeit von Oktober bis Februar einmal im Jahr zu mahen. Das Mahgut Kompensationsfléche 1: Gemarkung Neustadt a. Rbge., Flur 3, Flurstiick 38/16, ;j % \
istabruranren: FlachengroRe 30.516 m? mh
i1 H . 3 . . . L - - - - | I| '-”r. 1‘
Der Birgermeister Der Weg ist als unversiegelter Feldweg (bestehend aus 2 Fahrspuren) mit Vegetationsentwicklung zu erhalten. Der b i A) Umwandlung von 2.740 m? Intensivgriiniand zu einer Brachflache Lageplan der ErsatzmaRnahme fiir den Eingriff in die Natur und A Ufli:!
Im Auftrag verbleibf:nde Bereich der Verkehrsflache ist der natirlichen Sukzession zu tiberlassen und einmal im Jahr zu mahen. Das g ’ die alle 3 Jahreggemér;t wird. 9 ' Landschaft fiir den Bebauungsplan Nr. 165 "Nienburger N . ;;‘g-\;l s}
Mihgut \stabizufahren, B) Umwandlung von 27.776 m? Intensivgriinland zu einer artenreichen StralRe / Nordstrae", Kernstadt —151
Rochtsarundliagen Die Querung der Flache durch eine Regenwasserleitung oder durch einen offenen Graben zur Entwasserung des Mahwiese. "-‘f&_"_
. g 29 Plangebietes ist auf max. 50m? zuldssig. Der Gehélzbestand ist zu erhalten. . B . —
Fiir den Bebauungsplan gelten auBer den in der Prdambel genannten Rechtsgrundlagen Kompensationsflache 2: Gemarkung Neustadt a. Rbge., Flur 3, Flurstiick 48/2, Planung: S.Gambig 18 'R
. die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) . d. F. der GroRe der Teilflache: 10.909 m? N Computerkartographie: 07.01.2016 S.Koch i 16 ‘1_‘\
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I, S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom B U
11.06.2013 (BGBI. |, S. BGBI. |, S. 1548, 1551 f) und Entwicklungsziel: Umwandlung von Intensivgriinland zu einer artenreichen !
» die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Mahwiese. —§
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991. S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Planung: S.Gambig /= ;
Gesatzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 5. 1808.) : Computerkartographie: 07.01.2016 S.Koch = """3_""'_""?‘-' ' ol
i '- s
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Planung: Frau Kull Planerstellung:  Frau Zimpel 01.06.2016
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