PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und der §§ 10 und 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) in der Fassung 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70), hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. den Bebauungsplan
Nr. 170 ,Westlich Heidland“ bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und értlicher
Bauvorschrift als Satzung sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.
Neustadt a. Rbge., den 06.08.2019 Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Blrgermeister

L.S. gez. U. Sternbeck

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 18.12.2017 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 170 ,Westlich Heidland“ beschlossen.
Der Aufst gsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 04.01.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

LGLN

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Stadt Neustadt a. Rbge., Gemarkung Neustadt a. Rbge, Flur 23
Malfstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand September 2017). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Offentlichkeit ist einwandfrei méglich.

Neustadt a. Rbge., den 01.08.2019

L.S. gez. Hermes

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 170 ,Westlich Heidland“ wurde von der infraplan GmbH ausgearbeitet.
Celle, den 26.07.2019

gez. S. Strohmeier

Planverfasser/in

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 18.12.2017 die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung wurden am 04.01.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 16.01.2018 bis ein-
schlieBlich 30.01.2018 durchgefihrt.

Gemél § 4 (1) BauGB fand die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 04.01.2018 statt.

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 19.11.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 170 ,Westlich Heidland“ und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
geméal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 22.01.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 170 ,Westlich Heidland“ und die Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom 30.01.2019 bis einschlieRlich 01.03.2019 6ffentlich ausgelegen.

Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 28.01.2019 statt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat nach Priifung der Stellungnahmen geméaR §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1,

3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplanes Nr. 170 ,Westlich Heidland” in seiner Sitzung am

04.07.2019 geman § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung hat an dieser Beschlussfassung

teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., den 06.08.2019 Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Biirgermeister

L.S. gez. U. Sternbeck

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 170 ,Westlich Heidland”“ ist gem&R § 10 Abs. 3 BauGB am
12.08.2019 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist somit am 12.08.2019 rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 30.08.2019 Stadt Neustadt a. Rbge.

Der Birgermeister

gez. U. Sternbeck

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwégung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 170 ,Westlich Heidland“ sind gemaR § 215

BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften geman § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1

bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des

Fléchennutzungsplans gemaf § 214 Abs. 2 BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gemaf

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den _____. . Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Birgermeister

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.l S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz gBNatSchG vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeits rufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. [ S. 432)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 122 des Gesetzes vom
29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 170 umfasst den zeichnerisch definierten Bereich (Haupt-
geltungsbereich) und die unter Punkt 8 definierten Bereiche (Ausgleichsflachen).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Im WA-2 sind folgende, gemaR § 4 (2) BauNVO zuladssigen Nutzungen, in Anwendung des § 1 (6) BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zulassig:
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Im WA-1 und WA-2 sind die folgenden, gemé&B § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen, in An-
wendung des § 1 (6) BauNVO nicht zulassig:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Uberschreitung der max. Grundflachenzahl
Die Anwendung von § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO wird ausgeschlossen.

Héhe baulicher Anlagen
ie Oberkante des fe gen ErdgeschossfuBbodens (OKFF/EG) darf max. 0,7 m Uber der Oberkante der an das
Grundstiick angrenzenden, nachstgelegenen &ffentlichen Verkehrsfléche liegen, von der das jeweilige Grund-
stiick erschlossen wird.

Die festgesetzte maximale Traufhéhe (TH max.) und Firsth6he (FH max.) darf nicht berschritten werden. Die
Traufthéhe wird definiert als Schnittpunkt der duBeren Begrenzung der AuRenfassade mit der duReren Begren-
zung der Hauptdachflache bei allen Geb&auden, die Firsth6he als oberer Abschluss des Gebaudes.
Bezugspunkt fir die max. Trauf- und Firsthohe ist die zur Erschlieung des jeweiligen Geb&udes dienende
Verkehrsflache. Fir die Ermittlung des hochsten Punktes der Verkehrsflache ist nur der Abschnitt der Strafte
zu beriicksichtigen, der an das jeweilige Grundstiick angrenzt.

Zuriickgesetzte Staffelgeschosse sind bis zu der festgt;esetzten Firsthéhe zulassig. Diese miissen an der Seite
zur 6ffentlichen Verkehrsflaiche mindestens 1,5 m hinter der Geb&udefront zurlicktreten.

3. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Einfahrten

Im allgemeinen Wohngebiet WA-1 und WA-2 sind private Grundstiickszufahrten auf eine Zufahrt je Grundstiick,
ab r?t / tg)hneirg'nh_etiten je Grundstiick auf max. zwei Zufahrten zu beschranken. Die Breite einer Zufahrt darf 5,0 m
nicht Gberschreiten.

Versorgungsanlagen
Gem. § 14 %25 BauNVO sind die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitt, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen ausnahmsweise zugelassen. Dies gilt auch fir Anlagen fur

erneuerbare Energien, sofern sie dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen.

4. Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1 Griinflache G 1 .Méhwiese*
S. r.151. V. m. s. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf der Griinfldche G 1 ist aus dem artenarmen Intensivgrinland ein mesophiles Griinland zu entwickeln (Flache
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 20 BauGB).
Hierzu ist die Flache zun&chst in den ersten 3 Jahren durch eine 2-schirige Mahd und Entfernung des Mé&hgutes
auszuhagern. Nach der 3|\-jéhrigen Herstellungspflege ist das Griinland mindestens einmal und maximal zweimal
ro Jahr zu méhen. Das Mahgut ist immer von der Flache zu entfernen. Der erste Mahdzeitpunkt muss nach dem
nde der Brut- und Setzzeit, dem 15.07., liegen. Das Griinland ist von innen nach auf’en zu méahen oder von der
einen Seite zur anderen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und jegliche Diingung sind untersagt. Eine
Beweidung ist im Einzelfall mit der Unteren Naturschutzbeh&rde abzustimmen. Ausnahmsweise ist in Notféllen
die Landung eines Rettungshubschraubers zuléssig. Das Befahren der Flache mit motorisierten Fahrzeugen
(auBer im Rahmen der Pflegemafinahmen und im Notfall fir Rettungsfahrzeuge) ist untersagt. Veréanderungen
der Bodengestalt und Eingriffe in den Wasserhaushalt sind unzulassig. Ist nach der S}jéhrigen Herstellungs-
[JJerge keine ausreichende Tendenz in Richtung der MaRnahmenziele zu erkennen, ist ggf. in Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehdrde eine Aufwertung des Artenspektrums durch z. B. einen naturraumtreuen Mahgut-
Ubertrag oder Druschgut-Ubertrag auf die Flache vorzunehmen.

4.2 Griinflaiche G 2 ,Regenriickhaltebecken®
§9Abs. TNr. 151. VA § 9 Abs. T Nr. 16 und 25a BauGB)

Innerhalb der Griinfliche G 2 ist eine Anlage fiir die Regenwasserriickhaltung und -versickerung zuldssig.

Das Regenriickhaltbecken ist soweit méglich in naturnaher Bauweise zu errichten. Die Begrenzungen des Beckens
haben in geschwungener Form zu verlaufen. Die Béschungen sind naturnah, d.h. hei’t mit wechselnder
Béschungsneigung und geschwun'%enen Béschungsverlauf zu modellieren. Die Béschungsneigungen mussen
flach sein. Die Béschung hat eine Neigung zwischen 1:3 und 1:10 aufzuweisen. Oberhalb der Bschungskanten
sind Gruppen von je 3 Schwarzerlen anzupflanzen (verpflanzte Heister, mind. 2 m H6he, Abstand der
untereinander: 1 m, Abstand der Gruppen zueinander:
ist von Bepflanzung freizuhalten.

Im direkten Uferbereich ist der néhrstoffarme Unterboden zu belassen und nicht durch Oberboden zu bedecken.
Die Béschungen sowie der an die Bdschungen angrenzende Uferbereich sind mit standortangepassten
Regio-Saatgutmischungen der Herkunftsregion Nordwestdeutsches Tiefland anzuséen.

Es sind unterschiedliche Wassertiefen anzulegen und der Ablauf so hoch zulegen, dass i. d. R. auch bis August
eines Jahres eine Restwasserhéhe von etwa 30 cm auf mind. 200 m? Becken verbleibt.

4.3 Grinflache G3,Griinverbindung und Kinderspielplatz*
(§9Abs. TNr. 151. V. m. § 9 Abs. % Nr. 5, 25a und 5%55 BauGB)

Die Grinfldche G3 ist mit Landschaftsrasen zu begriinen und in der Ost-West-Achse ist eine lineare Leit-
struktur fiir Fledermduse mit 6standortheimischen hochstammigen Laubbdumen gemaR Pflanzliste unter Pkt. 9
zu pflanzen oder aus dem Bestand heraus zu erhalten. Drei hochstdmmige Winterlinden (mit Stammumfang von
mind. 16-18 cm) sind zudem in der Griinfl&che G3 als Solitare neu anzupflanzen. Insgesamt sind mind. 8 Laub-
baume dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch standortheimische hochstdmmige Laubbdume zu ersetzen.

eister
m). Ein 5 m breiter Unterhaltungsstreifen am Becken

Innerhalb der Grinflache sind ein integrierter Kinderspielplatz mit einer Gréf3e von max. 500 gm Flache sowie
eine Wegeverbindung zuléssig. In diesem Bereich ist ein weiterer standortheimischer hochstdmmiger Laubbaum
gemaR Pflanzliste unter Pkt. 9 (mit Stammumfang von mind. 16-18 cm) als Solitdr neu anzupflanzen, zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen.

Fir eine Wegebeleuchtung sind Lampentypen zu verwenden, deren Lichtkegel ohne weites Streulicht auf den
Boden gerichtet ist. Es sind insektenvertragliche Leuchtmittel mit niedriger Lichtintensitét, groBerer Wellen-
l&dnge und geringer Warmeerzeugung zu verwenden.

4.4 Griinfliche G4 ,Griinverbindung”
(§9Abs. TNr. 151. V. m. § 9 Abs. 1( Nr. 25b BauGB)

In der Grunflache G4 ist die beidseitig des Fu- und Radweges vorhandene Baum-Strauchhecke zu erhalten und
bei Abgang durch standortheimische Gehélze geméafR Pflanzliste unter Pkt. 9zu ersetzen.

Die Pflege hat spétestens alle 5 Jahre (iber einen Riickschnitt der Straucher bei Erhalt der (iberkronenden
Baume zu erfolgen. Die Giberkronenden Baume sind bei Abgang durch standortheimische hochstdmmige Laub-
baume (Stammumfang mind. 16-18 cm) zu ersetzen. Zwei standortheimische hochstammige Laubbdume (mit
Stammumfang von mind. 16-18 cm) sind zudem in der Griinfliche G 4 als Solitédre neu anzupflanzen, zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen.

Fir eine Wegebeleuchtung sind Lampentypen zu verwenden, deren Lichtkegel ohne weites Streulicht auf den
Boden gerichtet ist. Es sind insektenvertragliche Leuchtmittel mit niedriger Lichtintensitét, gréRerer Wellen-
ldnge und geringer Wérmeerzeugung zu verwenden.

4.5 Grunflache G5 .Gehoblzstreifen”

(§9Abs. TNr. 151. V. m. § 9 Abs. T Nr. 25b BauGB)

Auf der Grinflache G5 ist die vorhandene standortheimische Heckenstruktur mit Bdumen und Strauchern zu
erhalten. Die Pflege hat spatestens alle 5 Jahre (iber einen Riickschnitt der Straucher bei Erhalt der hoch-
stdmmigen Baume in einem Abstand von mind. 6 m von Baum zu Baum zu erfolgen. Die standortheimischen
hochstadammigen B&ume in der Hecke sind bei Abgang durch standortheimische hochstdmmige Laubbdume geman
Pflanzliste unter Pkt. 9(Stammumfang mind. 16-18 cm) zu ersetzen.

4.6 Grunflache G 6 ,Strauchhecke”

(§9Abs. TNr. 151. Vom. § 9 Abs. T Nr. 25b BauGB)

Auf der Griinfldche G 6 sind die vorhandenen Pioniergehdlze (im Wesentlichen Pappeln) zu entfernen und durch
standortheimische Straucher gemaR Pflanzliste unter Pkt. 9 zu ersetzen.

Die Strducher (Qualitat: 2 x verpflanzte Straucher, Breite mind. 60 — 80 cm) sind in Pflanzabsténden von

1,50 x 1,50 m zu setzen. Die Bepflanzung ist bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

5. Schalltechnische Vorgaben (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im WA-2* ist eine 2 m hohe Ladrmschutzwand entlang der Grundst[]cks?renze in Richtung Bolzplatz zu errichten.
Die erforderliche Lange betragt 15 m, von denen 13 m auf der Westseite des Grundstiicks und 2 m auf der
Nordseite des Grundstiicks zu errichten sind (die Lage der Ladrmschutzwand ist in der Begriindung in Kap. 6.
~Schalltechnische Vorgaben® verdeutlicht). Die Larmschutzwand hat ein Flédchengewicht von mind. 15 kg/m? sowie
eine fugendichte Fligung einzelner Bauteile untereinander sowie einen Anschluss an das Erdreich aufzuweisen.
An der West- und Nordfassade sind im WA-2* zu 6ffnende Fenster oder ins Freie filhrende Tiren von
Aufenthaltsrdumen ab dem 1. Obergeschoss ausgeschlossen.

6.Anpflanzung von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 PflanzmaRnahmen auf privaten Grundstiicken

Je Grundstiick ist mindestens 1standortheimischer hochstdmmiger Laubbaum gemaB Pflanzliste unter Pkt. 9 oder
ein hochstdmmiger Obstbaum ?3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 12 cm) zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen
Bestehende B&dume kénnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden.

Auf der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ist eine Hecke aus standortgerechten, heimischen
Strduchern geman Pflanzliste unter Pkt. 9 anzupflanzen. Die Strducher (Qualitét: 2 x verpflanzte Straucher,
Breite nt12ind. 60 — 80 cm) sind in Pflanzabsténden von 1,50 x 1,50 m zu setzen. Die Bepflanzung ist bei Abgang
zu ersetzen.

Die PflanzmaRBnahmen im allgemeinen Wohngebiet sind spatestens in der auf den Bezug des jeweiligen Gebaudes
folgenden Pflanzperiode umzusetzen.

6.2 PflanzmaRnahmen im 6ffentlichen StraBenraum

Die ,PlanstralBe A” ist als Allee auszubilden. Beidseitig der Strale ist angepasst an die 6rtlichen Gegeben-
heiten je 15-20 Ifm 1 StraBenbaum gemal GALK-StralRenbaumliste (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz) zu
pflanzen (Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm) und bei Abgang zu ersetzen.

Die PflanzmalRnahmen sind im Anschluss an die der Fertigstellung der StraRe (Endausbau) folgenden
Pflanzperiode umzusetzen.

7. Zu erhaltende Einzelbdume(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zeichnerisch zum Erhalt fes\t}gesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. In begriindeten Fallen ist
eine Féllung in Hinblick auf die Verkehrssicherheit oder die Vereinbarkeit mit Nutzungen (z. B. Kinderspiel-
platz) zuldssig. Bei AbganE oder Féllung ist der Baum als standortheimischer hochstammiger Laubbaum
geméf&tl:ﬂanz iste unter Pkt. 9 mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm auf dem jeweiligen Grundstiick
zu ersetzen.

8. BaumpflegemaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

Alle Bdume, die zu erhalten oder zu Igﬂanzen und dann zu erhalten sind, sind dauerhaft nach den Regelungen
der ZTV-Baumpflege der FLL (Forsc

bzw. zukinftig nachfolgende Ausgaben zu pflegen.

Zudem ist im Baustellenbereich ein Schutz der Baume mit Erhaltungsbindung entsprechend der Regelungen der
genannten ZTV-Baumpflege sicherzustellen.

9. Pflanzliste (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

ungsgeselischaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.), Ausgabe 2017

Bei Pflanzmal3nahmen von Gehdlzen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind standortheimische Gehdlze

aus der nachfolgenden Liste zu verwenden.
Biume
Acer campestre / Feld-Ahorn
Acer platanoides / Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus / Berg-Ahorn
Alnus glutinosa / Schwarz-Erle
Betuta pubescens / Moor-Birke
Betula pendula [ Hinge-Birke
Carpintis betulus / Hainbuche
Fagus sylvatica / Rathuche
Fraxinus excelsior / Gewdhnliche Esche
Malus sylvestris / Holz-Apfel
Prunus avium /Vogelkirsche
Prunus padus / Echte Traubenkirsche
Pyrus communis / Wild-Birne
Popidus tremula / Zitter-Pappel
Quercus petraea / Trauben-Eiche
QOuercus rabur / Stiel-Eiche
Safix alba / Silber-Weide
Sorbus aucuparia / Eberesche
Titic cordita / Winter-Linde
Titia platyphyilos / Sommer-Linde
t4mus glabra / Berg-Ulme
timus faevis / Flatter-Ulme
Ulmus minor / Feld-Ulme

Straucher

Coryius aveliona / Haselnuss

Cratoegus laevigata / Zweigriffliger Weilldorn
Crataequs maonogyna JEingriffliger Weilldorn
Euonymus eurapaeus [ Gewthnliches Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum / Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa / Schlehe

Rosa caning / Hunds-Rose

Rhamnus cartharticus / Purgier-Kreuzdarn
Salfx aurotia / Ohr-Weide

Sofix caprea / 5al-Weide

Safix cinerea / Grau-Weide

Ealix viminaltis / Korb-Weide

Sambucus nigra / Schwarzer Holunder
Viburnum opulus / Gewdhnlicher Schneehall

10. MaBnahmen zum Ausgleich/Ersatz (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Sudlich des Evenser Moores hat in der Gemarkung Wulfelade(Flur 3) auf den vollstdndigen Flurstiicken Nr.147/5

und 147/6(= 18.664 m?)und auf dem angrenzenden Flurstiick Nr. 148/2 auf einer anteiligen Fldche von 2.648

m?eine dauerhafte Umwandlung von Acker in eine artenreiche Mahwiese stattzufinden.

Dazu hat auf der Flache eine Ansaat mit einer autochthonen Wildkraut-Gréser-Saatgutmischung "Feuchtwiese”

E)Her_l;tunfrt]: ?tiederséichsisches Tiefland) zu erfolgen. Die Wiese ist jahrlich unter den u. g. Voraussetzungen zu
ewirtschaften.

Am westlichen und siidlichen Rand ist die Fldche mit einem 10 m breiten Brachestreifen einzufassen. Die Grenze

zwischen dem Brachestreifen und der Gri]nlandnutzun%ist alle 50 m mit Eichenspaltpfahlen zu markieren.

Das bestehende Feldgehdlz im Flurstiick 147/6ist zu erhalten (200 gm).

Kompensationsflache fir den B-Plan Nr.
170'in der Flur 3, Gemarkung Wulfelade:

Fist. Nr. 147/5 u.
14716 vollst. = 18.664 gm
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Folgende Bewirtschaftungsvorgaben sind einzuhalten:

- Inden ersten 5 Jahren 2-3-schiirige Mahd, ab dem 6. Jahr 1-2-schirige Mahd

- Das Mahgut ist grundsatzlich von der Flache zu entfernen.

- Verzicht auf Anwendung von chemischen Pflanzenschutzmitteln,

- Verzicht auf jegliche Dingung in den ersten 5 Jahren,

- gb_ Iclje)m 6. Jahr Erhaltungsdiingung mit Festmist méglich (Verzicht auf chemisch-synthetische N-Diingung und
ulle),

- Verzicht auf Pflegeumbruch sowie Nachsaaten,

- zeitliche Bewirtschaftungseinschrénkungen, Mahd im Flachland erst ab dem 30.06. eines Jahres,

- cP)ﬂ(f e der 10-Meter-Brachestreifen durch jahrlich 1-malige Mahd und Abtransport des Mahgutes jeweils im

ober,
- Verzicht auf Bodenbearbeitung zwischen dem 01.03. und 30.06. eines Jahres.

Die MaRnahmen sind in der auf den Satzungsbeschluss folgenden Pflanzperiode umzusetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)
1. Geltungsbereich (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Hie_dfi)rtlighe Bauvorschrift Uber Gestaltung gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 170,Westlich
eidland®.

2. Décher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

2.1 Dachneigung, -farbe und -material

Die Dachneigung der Hauptdachflache darf bei Geb&uden mit mehr als 30 gm Dachflache hat bei Gebdéuden mit 1

Vollgeschoss mind. 30 und max. 48 Grad und bei Gebduden mit 2 oder 3 Vollgeschossen mind. 22 und max. 48 Grad

'z\lu petragenf.wBegrUnte Déacher sind unabhéngig von der Anzahl der Geschosse zuldssig, wenn sie mind. 20 Grad
eigung aufweisen.

Zwerch%éuser und Quergiebel, die die Traufe unterbrechen, und Dachaufbauten sind hiervon aus(?enommen, sofern

ihre Grundrissflache (Dachaufsicht) in der Summe nicht 30 % der Grundrissflache (Dachaufsicht)der einzelnen

jeweiligen Hauptdachfldche Giberschreitet.

Décher von Garafgen und Nebengebauden mit mehr als 30 gm Grundflache haben eine Dachneigung mind. 16 und
max. 48 Grad aufzuweisen. Begriinte Dacher von Garagen und Nebengeb&uden diirfen unabhangig von ihrer Grund-
flache auch als Flachdach ausgebildet werden.

2.2 Dachfarbe und -material

Als Materialien fiir die Dacheindeckung der Gebdude mit mehr als 30 gm Grundflache sind nur begriinte Dacher
soryie Dachziegel oder -steine in folgenden Farbténen nach dem RAL-Farbenregister und deren Zwischenténe
zulassig:

rot bis braun: RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004,
3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016,
8003, 8004, 8011, 8012, 8014, 8015,
8016, 8017, 8019, 8022, 8023, 8028

7000, 7001, 7005, 7011, 7012, 7015,
7016, 7021, 7024, 7036, 7037, 7043,
7045, 7046, 9004, 9005, 9011, 9017.

Von den Vorschriften ausgenommen sind Uberdachungen von Hauseingangen, Wintergérten und Terrassen.
Sonnenkollektoren/Photovoltaikanlagen sind auf Dachern zulassig.

grau bis schwarz: RAL

3. Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen an Verkehrsfldchen und éffentlichen Griinflachen sind nur als Hecken aus standortheimischen
Laubgehdlzen und/oder Z&une zulassig.

Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Bruchsteine, Beton) sind nur in einer Héhe von bis zu 35 cm (iber Ober-
kante Stral3e zuldssig. Pfeiler sind hiervon ausgenommen.

Die Hbhe der Zdune darf 1,20 m nicht Giberschreiten (ausgenommen sind Pfeiler).

Stellplétze fir Mill- und Wertstoffcontainer sowie Fliissiggasbehalter und Tanks sind mit einer sichtundurch-
lassigen Einfriedung oder Hecke von mindestens 1,40 m H6éhe zu versehen.

4. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach %80 3) NBauO, wer vorsétzlich oder fahrléssig den Vorschriften der értlichen

Bauc\j/orschrift zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

HINWEISE

1. Unterkellerung

Wegen des hohen Grundwasserstandes ist damit zu rechnen, dass bei Unterkellerung das Kellergeschoss als
~Weie Wanne" zu errichten und wéhrend der Bauzeit eine Grundwasserabsenkung zu betreiben ist. Eine
wasserrechtliche Erlaubnis zur sténdigen Grundwasserhaltung kann nicht in Aussicht gestellt werden

2. Gewdsser lll. Ordnung
Fiir die Einleitun%in ein Gewasser lll. Ordnung aus dem Regenriickhaltebecken ist eine Erlaubnis nach § 10 WHG

erforderlich. Die Einleitmenge ist auf 2 I/(s*ha) zu drosseln. Sollte das RRB Grundwasseranschluss haben, ist
auch hier eine Plangenehmigung erforderlich.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Bauschutzbereich Flugplatz Wunstorf

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Heeresflugplatzes Wunstorf. Das Aufstellen von z.B.
Baukranen ist beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1 d, Flughafenstr. 1, 51147 KéIn (Email:
LufABw1d@bundeswehr.org) zu beantragen.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA-2*

Allgemeines Wohngebiet (s. textliche Festsetzung Nr. 1 und 3)

s. textliche Festsetzung Nr. 5

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Geschossflachenzahl als Héchstma®
0.4 Grundfiachenzahl als H6chstmaf
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
- Zahl der Vollgeschosse als Mindest- u. Héchstmaf®

@ Zanhl der Vollgeschosse zwingend
TH=6,0m Trauththe als HochstmaR

FH=11,0m

max

Firsthdhe als Hochstmaf

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o offene Bauweise
Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflachen

i Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
—
Zweckbestimmung:
F+R 6ffentlicher Ful®- u. Radweg
P] offentliche Parkfldche
privater Wohnweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSEREBSEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN
UND SONSTIGE MARNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:

0 Elektrizitat
@ Erneuerbare Energien
@ Kraft-Warme-Kopplung

6. GRUNFLACHEN

offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung: (s. textliche Festsetzung)

"Mahwiese"
"Regenriickhaltebecken"

"Griinverbindung + Kinderspielplatz"

"Griinverbindung"

"Geholzstreifen"
"Strauchhecke"

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

]
-

Umgrenzung von Flachen fir Matnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen

00cCc00O0
o o Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen,
800000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

L

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

PLANUNTERLAGE

Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

o—0 Flurstiicksgrenze mit vermarktem Grenzpunkt
¥ Flurstiicksnummer
l Bauwerk, topografisch erfasst

Neaustadt am
Riihanbargs

Lage des Geltungsbereiches
Verkleinerter Auszug aus der Amtlichen Karte 1 : 5.000 (AK 5) im Maf3stab 1 : 10.000
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