Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Neustadt am
Rubenberge diesen Bebauungsplan Nr. 175 "Stralentberfihrung der Bahntrasse stdliche
Kernstadt", Stadt Neustadt am Ribenberge bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Neustadt am Rubenberge, den 29.01.2024 L.S.
Stadt Neustadt am Riibenberge
Der Burgermeister

gez. Dominic Herbst

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
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Katasteramt Hannover

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 16.01.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Neustadt a. Rbge, den 16.01.2024

Vermessungsburo Ansorge
(Amtliche Vermessungsstelle) L.S.

gez. Ansorge

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 175 "Stral3enliberfiihrung der Bahntrasse sidliche Kernstadt", Stadt
Neustadt am Rubenberge wurde ausgearbeitet von der planungsgruppe puche gmbh,
hauserstralle 1, 37154 northeim.

Northeim, den 13.12.2023

gez. P. Ronnenberg

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt am Riibenberge hat in seiner Sitzung am 29.08.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 175 "Stralentberfiihrung der Bahntrasse sidliche
Kernstadt", Stadt Neustadt am Ribenberge beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB am 15.09.2022 ortstiblich
bekanntgemacht.

Neustadt am Ribenberge, den 29.01.2024 L.S.
Stadt Neustadt am Riibenberge
Der Birgermeister

gez. Dominic Herbst

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt am Ribenberge hat in seiner Sitzung am
11.04.2023 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 175 "Straleniberfihrung der Bahntrasse
sudliche Kernstadt", Stadt Neustadt am Ribenberge und der Begriindung nebst
Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB/§ 4a Abs.
3 BauGB*) beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.04.2023 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 175 "StraReniberfiihrung der Bahntrasse stidliche
Kernstadt", Stadt Neustadt am Ribenberge und der Begriindung nebst Umweltbericht haben
vom 28.04.2023 bis 30.05.2023 gem. § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Neustadt am Rubenberge, den 29.01.2024 L.S.
Stadt Neustadt am Ribenberge
Der Biurgermeister

gez. Dominic Herbst

Erneute, beschrankte Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 06.11.2023
dem geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 175 "Straltentberfihrung der Bahntrasse
sudliche Kernstadt", Stadt Neustadt a. Rbge. nebst Begriindung und Umweltbericht
zugestimmt und die erneute beschrankte Veroffentlichung gemaf § 4a Abs. 3 S. 4 BauGB
beschlossen.

Die erneute beschrankte Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 175
"StrafRenliberfihrung Bahntrasse sldliche Kernstadt" einschlieRlich Begrindung wurde
gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefihrt, indem der Uberarbeitete Plan im Internet
verdffentlicht und der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen
Trégern offentlicher Belange vom 08.11.2023 bis 22.11.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme
in Bezug auf die Anderung oder Ergénzung und ihre méglichen Auswirkungen gegeben
wurde.

Neustadt am Rubenberge, den 29.01.2024 L.S.
Stadt Neustadt am Riibenberge
Der Burgermeister

gez. Dominic Herbst

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt am Riibenberge hat nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs.
2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 175 "StralRentberfiihrung der Bahntrasse sidliche
Kernstadt", Stadt Neustadt am Ribenberge in seiner Sitzung am 07.12.2023 als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung nebst Umweltbericht beschlossen.

Neustadt am Rubenberge, den 29.01.2024 L.S.
Stadt Neustadt am Ribenberge
Der Burgermeister

gez. Dominic Herbst

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 175 "Straleniberfiihrung der Bahntrasse
sudliche Kernstadt", Stadt Neustadt am Ribenberge, ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am
01.02.2024 ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 175 "Stralenlberfliihrung der Bahntrasse sidliche Kernstadt", Stadt
Neustadt am Ribenberge ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 01.02.2024 in Kraft
getreten.

Neustadt am Rubenberge, den 01.02.2024 L.S.
Stadt Neustadt am Ribenberge
Der Blrgermeister

gez. i.A. Meike Kull
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 175 "Stralentberfliihrung
der Bahntrasse sudliche Kernstadt", Stadt Neustadt am Riibenbergesind die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie Mangel des Abwégungsvorgangs
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 175 "StralReniberfiihrung der Bahntrasse
sudliche Kernstadt", Stadt Neustadt am Rubenberge nicht geltend gemacht worden.

Neustadt am Ribenberge, den __.
Stadt Neustadt am Rubenberge
Der Biirgermeister

(Unterschrift)

Beglaubigungsvermerk

Es wird hiermit amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Abschrift des Bebauungsplanes Nr.
175 "StralBenlberfiihrung der Bahntrasse stidliche Kernstadt" der Stadt Neustadt am
Rubenberge mit der Urschrift Gbereinstimmt.

Neustadt am Rubenberge, den __ .

Der Burgermeister
iA.

A: Planzeichenerklarung

1. Verkehrsflache
(§9 (1) 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

2. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen
(§9 (1) 12, 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Zweckbestimmung: Regenriuckhaltebecken

<

3. Sonstige Planzeichen

Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche der Urfassungen der
Uberplanten und teilaufgehobenen Bebauungspléne

(Siehe Hinweise D2)

(§ 9 (7) BauGB i.V.m. 9 (6) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Urfassung
des Bebauungsplanes Nr. 167 "Vergnligungsstatten"
(Siehe Hinweise D1)

(§ 9 (7) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 175 "StrallenUberfiihrung der
Bahntrasse stdliche Kernstadt", Stadt Neustadt am
Ribenberge

(§ 9 (7) BauGB)

B: Ausgleichsmalinahmen

Fur den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie zur
Artenschutzrechtlichen Kompensation (CEF) werden von der Stadt Neustadt am
Ribenberge folgende Mallnahmen umgesetzt.

1. CEF-MaRnahmen Bluthanfling, Girlitz und Goldammer:

Entwicklung einer Staudenflur mit Gehdlzen

Auf der Flache der Flurstiicke 84/12 und 83/3 (Flur 15, Gemarkung Neustadt am
Ribenberge) ist auf einer Grélie von mindestens 6.000 m2 eine Staudenflur mit Bdumen
und einer Niederstrauchhecke zu entwickeln.

Die Staudenflur ist zu entwickeln durch:

- Natirliche Sukzession mit entsprechender Pflege

Innerhalb der Staudenflur sind 4 Laubbdume anzupflanzen:

- Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen, z.B. Hainbuche
(Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Flatter-Ulme (Ulmus laevis) oder
Feld-Ahorn (Acer campestre)

- dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.

In Ost-West-Richtung ist etwa mittig der Flache eine Niederstrauchhecke mit welligem

Verlauf zu entwickeln durch:

- Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen als Stréucher, 2xv, 0.B.,
60 - 80 cm; versetzte, 8-reihige Anordnung, Pflanzabstand der Gehdlze untereinander
max. 1,5 m bei den dulleren beiden Reihen gréRerer Abstand

- dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.

Eine Unterbrechung der Niederstrauchhecke von 5 m fiir die Befahrbarkeit der Flache ist

zulassig.

Bis zu drei Informationstafeln sowie die Einzadunung des Geléndes sind zulassig.
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2. CEF-MaRnahmen Feldlerche und Rebhuhn: Entwicklung einer

Ackerbrache mit Bliihflache

Auf dem Flurstiick 77/1 (Flur 15, Gemarkung Neustadt am Riibenberge) ist eine

mindestens 3.000 m? groRe Ackerflaiche aus der Nutzung zu nehmen und je zur Hélfte

als Sukzessionsbrache und Bluhflache jeweils durchgangig auf einer Breite von

mindestens 20 m zu entwickeln und extensiv zu pflegen durch:

- alternierende Umbrechung der Flachen, sodass je eine Bluhflache und eine
Sukzessionsbrache besteht.

- Lockere Einsaat der jeweiligen Bluhflache mit regionaler Bluhmischung

- Hochstens einmal jéhrliche Mahd
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3. CEF-MaBnahme Star: Anbringen von Nistkasten

Auf dem Flurstlick 32 (Flur 21, Gemarkung Neustadt am Ribenberge) werden 6
Nistk&dsten angebracht.

Die Nistkasten sind einmal jahrlich (November-Dezember) zu reinigen. Die
Annahme der Nisthilfen ist in den ersten 5 Jahren nach Anbringung zu
dokumentieren.

Neustadt am RUbenberge

C. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bauschutzbereiche

Das Plangebiet liegt vollstandig im Bauschutzbereich des militarischen Flughafens
Waunstorf. Es sind insbesondere die §§ 12 (3) Ziffer 2 a und § 18a (1) LuftvVG zu
beachten. Nahere Informationen befinden sich in Kapitel 8.1 der Begriindung.

D: Hinweise

1. Bebauungsplan Nr. 167

Das Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich des BP Nr. 167 "Vergnigungsstatten",
der die Zulassigkeit von Vergniigungsstétten in Gewerbegebieten und Mischgebieten
regelt. Dieser Plan wird nicht aufgehoben, entfaltet jedoch nach Rechtskraft des
vorliegenden Bebauungsplans keine Auswirkungen mehr fur den Planbereich.

2. Teilaufhebungen

Das Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich der BPs Nr. 106 "Feldstrale",

Nr. 136 "In der Kassebeern", Nr. 138 "Ostlich der KornstraRe". Diese Plane werden in
den Teilen aufgehoben, die durch den hiesigen Bebauungsplan Nr. 175
"Strallenlberfihrung der Bahntrasse sldliche Kernstadt" Gberplant werden.

3. Boden

Sofern in Teilbereichen des Plangebietes Plaggeneschbdden anstehen sollten, bedirfen
samtliche Erdarbeiten im Plangebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung geman §
13 in Verbindung mit § 12 NDSchG.

4. Archaologie

Im Umfeld des Plangebietes sind archaologische Fundstellen bekannt. Es ist im
Plangebiet mit arch&ologischen Funden zu rechnen. Samtliche Erdarbeiten bedirfen
einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemal § 13 in Verbindung mit § 12 NDSchG.

5. Bauzeitenregelung

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten, Tiere européisch geschitzter Arten zu
verletzten oder zu tbten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstéren. Dies gilt neben den geschiitzten Arten
auch fur alle Vogelarten.

Die Beseitigung von Habitatstrukturen zur Brutzeit der Végel ist nicht erlaubt, da sie
durch Einhaltung von Bauzeiten vermeidbar ist. Es darf daher zur Brutzeit zwischen
Anfang Mérz und Ende Septemberkein Baum und kein Geblsch gefallt werden, in dem
ein Vogel britet, da ansonsten das Tétungsverbot des Artenschutzrechtes fiir die Gelege
einschlagig wirde.

Eine Ausnahme von dieser zeitlichen Einschrankung ist méglich, wenn die
entsprechenden Gehdlze vorher auf Nester bzw. Gelege Uberprift werden und eine
Stérung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie eine Tétung ausgeschlossen werden
kénnen.

Bei Zuwiderhandlungen gegen das Artenschutzrecht drohen die Bul3geld- und
Strafvorschriften der §§ 69 ff BNatSchG.

Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 175 "Stral3entberfihrung

der Bahntrasse sudliche Kernstadt" ist

- das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.12.2012 ((Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 111),

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802).

Stadt Neustadt am Riibenberge

Bebauungsplan Nr. 175 "StrafBeniiberfiihrung der
Bahntrasse siidliche Kernstadt"

(und gleichzeitig teilweise Aufhebung der Bebauungspline
Nr. 106 "Feldstrafe", Nr. 136 "In den Kassebeern", Nr. 138
"Ostlich der Kornstraf3e")

Neustadt am
Ribenberge
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Betreuung:

gez. D. Puche

Y rlanungsgruppe

el puche

stadtplanung umweltplanung consulting gmbh

Verzeichnis: 386BP3-Abschrift

7 KRH Kifnikum




