Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Marcorf.

- — - -

Der Rat der Gemeinde Mardorf hat zur Neuordnung des Wochenendhausge~
bietes die Uberarbeitung und nochmalige Aufstellung ces Bebauungs-
planes Nr. 5 beschlossen. Der Beﬁauungsplan wurde gen., § 8 (2) BRauG
aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt. Zur Abrundung des Wechenend~
hausgebietes sind die Rauflichen nach Westen hin geringfiigig erwei-
tert worden. Die Erschliefung der neu ausgewiecenen Wochenendhaus-
grundsticke erfolgt vom Ostlichen Erschliefungsweg her. Um der grollen
Bettennachfrage im Sinne der zukiinftigen Planungsabsichten in diesem ‘

r Gebiet gerecht zu werden, ist im Stdwesten des Baugebietes eine Vor-.

.\; behaltsfliéche fiir ein Hotel ausgewiesen. worden, Dlie Festlegung der
/
Nutzungsarten soll eine geordnete Entwicklung des Wochenendhausgebie~
155 tes sicherstellen. Durch die Fortfilhrung dés Uferweges im siidlichen

Planbereich erhalten das Wochenendhausgebiet und das Neubaugebiet
"Lindenberg" der Gemeinde Mardorf AnschluBl an die Erholungszone im
Uferbereich, Der Erhaltung der Landschaft wurde durch mintragung des
Baumbestandes sowie der forstlichen und laﬁdwirtschaftlichen Hutzungs-

{ldchen weitgehend Rechnung getragen.
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% der Gesamtfliche

) Gesamtfldche des Planbereichs ca. 43,83 ha lco
% Strallen- und Wegefliche . 2,68 1 7
Parkfléche . l.32 ¢ 3
Wochenendhausgebiet - lo,54 n 24

Baugrundstiicke filir besondere
bauliche Anlagen, die privat-

wirtschaftlichen Zwecken dienen

(Hotel) . ] 0,97 " 2
" Bebauung im AuBenbereich 0,21 " 0,5
landwirtschaftlich genutzte Fliche 16,27 " 37,5
forstwirtschaftlich genutzte Fliche 7,56 " 17
Griinfliche 3,08 n 9
-2 -
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Im Wochenendhausgebiet (SW) ist die offene, eingeschossige

- Bauweise vorgeschrieben. Die iliberbaubare Grundfléche darf gem.
Planeintragung fiir WochenendhZuser 30 bis hachsfens 60 qm zu-
ziiglich maximal 20 gqm fiir Garage oder Bcotsschuppen nach § 10
der Baunutzungsverordnung betragen. Die Mindestgrifie def'Bau—
grundstiicke ist gemiB § 9 (1) lc BBauG im Plan auf 1200 gm
festgesetzt. Piese Eestsétzungen sollen eine Entwicklﬁng zum
Dauerwéhngebiet verhindern und zur weitgehenden Erhaltung der

Landschaft beitragen.

Fiir die Hotelbaufléche sind eine Grundflichenzahl von 0,3,
eine Geschofflichenzahl von 0,9 und vier Vollgeschosse als Hochst-
o maB vorgesehen., Die Festlegungen sind auf Grund eines vorliegenden

TD Bauverentwurfes getroffen worden. -«

Die landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen sind als Bebauung
im Aufenbereich gekennzeichnet. Eine mitten im Wochenendhausgebiet
liegende landw. Hofstelle ist als solche nichtimehr ausgewieseén
worden, da das hofnahe Land bereits mit Wochenenchdusern bebaut
ist und eine‘planerisch gewollte Beibehaltung der Hofstelle nicht’

mehr zweckmdBig erscheint.

Baufliéchen GroBe in ha Anzahl:der Wochen~  vorh.Wochen-
' ca. endhduser als H6éhstma5‘endhéuser
.. . Wochenendhaus- : &
.)  gebiet _ 10,54 " 87 62
g ) Hotelvorbehalts— ‘
) flache | 0,97

3,) Zu erwartende Binwohnerzahl im Planbereich,
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Wenn man unterstellt, daR die hochstzuldssige “usnutzung im Wo-
chenendhausgebiet erreicht wird, so ist bei der festgesetzten
MindestgrdRe der Baugrundstiicke von 1200 gqm die Errichatung von
87 Wochenendhdusern moglich, Je Wochenendhaus oder Wohneirnheit
werden durchschnittlich 3,5 Bewohner gerechnet. Das Hotel soll
ca. 150 Betten erhalten. Tnnerhalb des Planbereiches kdnnen also
wihrend der Saison einschlieflich des Hotelpersonals ca. 460

. Personen gleichzeitig anwescnd sein.
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Parkflachen°
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im Planbereich sind 0,20 ha private Parkfldichen fir das Wochen-—
endhausgebiet und das Hotel und 1,02 ba offentliche Parkflichen

" ausgewieseno Die privaten Park{lichen bieten Platz fiir 120 PKW
( 25 qm Parkraum pro PKW). Der Bffentliche Parkpiatz goll seinen
lockeren Baumbestand behalten und kann daher nur extensiv genutzt
werdeno Rei einer Bruttofliche von 40 gm pro Einstellplatz konnen
hier 205 PKW untergebracht werden. Auf jecem “ochenenchausgrund*
stiick ist zusitzlich noch ein FKW-Einstellplatz vorzusehen. Im
Plantereich sind somit insgesamt ca. 410 Park- und ®instellmog- .

lichkeiten fiir PKVW ausgewiesen.

S.) Begrenzung der iiberbaubaren Fldchen und cer Verkehrsi‘lachen°
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i‘j) . Die iiberbaubaren Fliéchen sind uurch Baugrenzen kenntllch gemacht.
o Eine Bebauung ist nur innerhalb der Baugrenzen im Rahmen der
). sonstigen Planfestsetzung moglich. Die Verkehrsfldchen sind durch
Linien abgegrenzt. Die Lage dieser Linien und Baugrenzen ist,

soweit MaBangaben fehlen, aus dem Plan zu entnehmen.
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Die Energieversorgung des Cebietes erfolgt durch Anschlul an
das vorhandene Elt-Leitungsnetzo Die Leitungen sind aus Griinden

ges Landschaftsschutzes als Erdkabel zu verlegen.

Das Baﬁgebiet des Planbereichs soll im Sommer 1¢67 Anschlul an
die Ortskanalisation erhalten. Bis dahin werden die Abwdsser in

. wasserdichten Ausfiillgruben gesammelt und abgefahren.

Das Uyperflichenwasser soll durch offene bzw. verrohrte Gridben
in das Steinhuder Meer geleitet werden. Die ‘EBinlalstelle ist

im Plan gekennzeichnets

Bis zum'Ansch1uB an eine zentrale Trinkwasserversorgung wird
der Bedarf an Trinkuasser und Brauchwasser durch Hausbrunnen ge-
deckt. Die Gemeinde verhandelt zur Zeit iiber die Moglichkeit

eines Anschlusses an das Wasserversorgungsnetz der Stadt Rehburgo.
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Fir die Rodenneuordnung des Plangebietes ist ein Umlegungsver-

fahren nicht ndtwendig. Die
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Die 6ffentlichen Verkehrsfléchen werden, soweit erforderlich,

in das Eigentum der Gemeinde Mardorf iiberfiihrt. Soweit die Verkehrs-
flichen nicht von der Gemeinde iibernommen werden, sind die Uber-
nahme und Sicherung des erforderlichen Ausbaues durch Ubertra-

gung auf einen Dritten vertraglich zu regeln.
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Kosten insgeso ’ von der Gemeinde zu
Cao _ tragende Kosten cae

a) Planungskosten: 560,-—- DH 5co,~— DH
Unkosten '
b) ErschlieBungskosten:

Haupterschliefungswege

- 0,88 ha, 25,~DH/qm 220.000,~ DM 22,0004~ DM
) Anliegerwege ) . o
y 0,27 ha, 14,- DM/qn 37.800,- LM 3,780,- D
Wirtschaftswege
0,40 ha, 20,-Dll/gm  8o0.000,- DM . lho.ooo0,~ DM
FuBwege
0,0l ha, 14,-DM/qm  5.600,- DM 560, DM
i Uferweg
1‘6,27 ha, 14,-DM/qm  37.800,- DM 3,780,~ DM
Grunderwerb f.d.Uferweg )
12,-DM/qm 22.400,~- DM 3.240,~ DM
- Parkflachen im Wochen-
% endhausgebiet ' '
“) ' 0,lo ha, 14,-DH/qm 1k.0co,- DM - " 1.4c0,- DM
{ffentliche Parkfldchen i
i,02 ha, 2,~ DM/qm  20.400,- DH _lo.2c0.~ DM
Von der Gemeinde zu tragende Gesamt- _85.5460,-_DH
kosten ca.
Die Kostenangaben sind unverbindlich,
Ausgearbeitet

a. Rbgeo, den 6. Mdrz 1967
eis Neustadt a. Rbge.




