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Begrtindung zum Bebauungsplan Nr.206
-Campingplatz WeiBBerBerg-

NEUSTADT

Ortsteil Mardorf



Stadt Neustadt

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 206
"Campingplatz Weifer Berg"

1. Allgomeines .

Nach dem Verbandsplan 1972 soll der Raum um das Steinhuder Mecer
zu cinem Naturpark entwickelt werden.

Um der landesplanerischen Zielvorstellung ortsplanerisch einen
Inhalt zu geben, wurde fir das Nordufer ecin Programm erarbeitet,

das unter Beachtung der Grundsitze

a) dic Uferbereiche des Steinhuder Meeres sollen der Offentlich-
Keit zugé&nglich gemacht werden,

b) das natiirliche Landschaftsbild entlang dem Meer ist zu er-
halten; dort, wo bereits Eingriffe cerfolgt sind, ist einec
Rekultivierung einzuleiten.

flir den Bereich um das "Badehotel" eine Konzenitration von Frei-

zeiteinrichtungen vorsieht. Diese Programmvorstellung fand auch

Aufnabhme in dem Entwurf des Fldchennutzungsplanes des Ortsteiles

Mardorf der Stadt Neustadt.

Neben der Schaffung von Sport- und Spielflichen, der Verlegung
.des Campingplatzes vom WeiBen Berg auf das Gelidnde ndrdlich der
Meerstrafe und dem Bau eines Parkplatzes fiir die Tagesbesucher

ist auch der Necubau des abgdngigen "Badehotels" vorgeschen.

Standortuntersuchungen ergaben, daf wegen der besonderen natilir-
lichen Eigenart und Schénheit der Nachbarbereiche des "Badehotels”
(Baumbestand, Diinen) nur ein Neubau auf dem bisherigen Komplex
méglich ist. ‘

Abgescetzt vom Restaurant soll in Strandnihe ein mit WC-Anlagcen

. kombinierter Verkaufskiosk entstchen.

Der Flachennutzungsplanentwurf fir den Ortsteil Mardorf der Stadt
Necustadt, der vor der Gebictsreform aufgestellt wurde, befindet
sich in der Planiiberarbeitung. Er wird nur unwescentliche Ergéan-

zungen  bzw. Anderungen cerfahren.
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Was den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 206 angcht, besteht

Ubereinstimmung in der Beurteilung der geplanten Nutzungsprogramme.

Um die Rechtsgrundlage fir die stddtebauliche Zuldssigkeit der ge-
planten Bauvorhaben und zum Ausbau der ncuen Verkehrsflichen zu .
schaffen, ist ein vorausgechender Bebauungsplan gem. § 8 (2) BRaug

erforderlich.

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 206 aufgrund des § 2 Abs. 1 BBauG im Sinne des
§ 30 BBauG beschlossen und den Grofraum Hannover mit der Aufstellung

beauftragt.

Lage und Erschlicfung

Das Plangebict liegt im '8stlichen Bereich des Ortsteils Mardorf

—- Ndheres siche Ubersichtsplan MaBstab 1 : 25.000.
Der Planbereich umfaBt folgende Grundstiicke der Gemarkung Mardorf:

Flur 9:

Flurstiicke 25 (BadestraBe) und ein Teilstlick
des Flurstiickes 18

Flur 10:
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31 (Pferdeweg) und 32 (MeerstraBe)



Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt, entsprechend dem Fléichen-~
nutzungsplankonzept, {ber die vorhandenen 6ffentlichen Strafenziige
Mecerstrafse und Pfoldowcg Der Pfcrdcweg soll die Funktion dcr
Hauptelschllcﬁungsstraﬁc fir den Norduforbcr01ch des Steinhuder
Mceres Ubernchmen. )
Der Campingplatz erhdlt in ecinem verkehrssicheren Abstand von der
Einmiindung BadestraBe in den Pferdeweg seinc verkehrliche Anbindung
an die HaupterschlieBungsstraBfe. Zur besseren verkehrlichen Abwickl
sind Linksabbicgespuren vorgeschen. Zur McerstraBe hin erhdlt der
Campingplatz in Fortfiihrung der geplanten Nord-Sid-ruBwegachse nur
eine Fufiweganbindung, die sich GUber.den Campingplatz nach Norden

fortsetzt.

Im Interesse der Vermeidung einer Riegelwifkung durch den Campingple
sind im Osten und Westen zusidtzliche FuBwege, die sich nach Siiden
bis zum Strand fortsectzen, ausgewiescn. Diese Wege gliedern den Sud-
bereich und ikternehmen die Funktion der Zubrinaerwege fir die Be-
sucher, die die Parkplédtze Ostlich und siidlich des Campingplatzes

anstecuern

AuBerdem kSnnen die Besucher, die mit dem OPNV das Nordufer besuchen

- liber die FuBwege, die an dic Haltebucht herangefiihrt werden, an den

Strand und damit zum Uferwanderveg gelangen.

Der Parkplatz sidlich des Campinéplatzes, der 327 Stellplidtze ent-
hdlt, ist so konstrﬁiert, und an die Erschliefungsstichstrage ange-
bunden, dap auch Busse das Badchotel anfahren kénnen. Der Parkplatz
dstlich des Campingplatzes enthdlt 158 PKw- Stellplédtze. Er soll wie
der gréfBere Parkplatz durch Griinstreifen, die mit BAumen bepflanzt
werden bzw. bestanden sind, gegliedert werden. Beide Parkplitze
verden als 6ffentliche Parkpldtze festyesetzt. NOrdlich der Meer-—
strafe wird ein durch Griinstreifen von der Meerstrafie abgesetzter -

Radweg ausgewiesen.

Bebauung und Nutzung

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Planes wird zwischer
MeerstraBe und Pferdeweg cin Sondergebiet "Campingplatz" festgesetzt.

Es enthdlt dberbaubare Flichen fliir das Wirtschaftsgebiude, fliir die



Sanijtiirgebliude, sowiec Stellflichen flr Campingwagen und Zelte,

Augerdem sind Grinflichen und cine Spiclplatzflﬁchc ausgewiesen.

Der den Campingplatz umgcbcnde Waldstrcifen soll bestchen bleiben
und wird als Fliche fiir die Forstwirtschaft festgescetzt.,

Der durch Windbruch zerstdrte Wald wird entsprechend dem‘Glicdcrungs

schema des Gestaltunplanes neu angepflanzt.

-~

Fldchennutzungen

(in ca. 100 m Tiefe) mit Ausnahme der Uberbaubarcen Flichen fir

Badchotel und Kiosk.

— Diese Fldche soll wegen der besonderen natiirlichen Eigenart
und Schénheit der Landschaft (Dinen, Baumbestand) von Sport-
und Spiclfiachen freigechalten werden; wo in diesem Bereich
Eingriffe in die Landschaft erfolgten, soll die Rekultivierung

eingeleitet werden.
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mit Ausnahme der Sffentlichen Verkehrsfliche (Parkplatz,
StraBe), Griinfldche mit den Festsetzungen

- Parkanlage

- Spielplatz und

= Spielflidchen .

Die weitere husgestaltung der Spieclberciche sowie deren
Einpassung in das Bild der Landschaft bleibt detaillier-

ten Planungen vorbehalten.

Die Gliederung erfolgt durch das dargestellte Wegenetz..



D) Sondergebict Badechotel

o i b e e e e b e o v s s s

Festsctzung von Uberbaubaren Flichen fiir den Neubau des
'Badchotels' mit Riumen fiir Restaurations- und Cafebe-
trieb (max. zwecigeschossig, HoShe des aus dem Treppen-

haus entwickelten Aussichtsturmes € 54 m ii. NN).

Festsetzungen von iiberbaubaren Flichen fiir den Neubau
des Kombinierten WC- und Kioskgebiudes, das der Versor-
gung der Strandbesucher und der Uferwegbenutzer dienen

soll (eingeschossig).

4. Kinderspiclplitze
- Auf dem Campingplatz und auf der silidlichen Griinfldche ist je

ein Kinderspielplatz ausgcewiesen.

Auf dem Campingplatz sind im Interesse einer besseren Gliede-
rung und Abschirmung zwischen den Wagenreihen 3,- m breite
Trennstreifen awsgewiesen. Diese und die Ubrigen Freifldchen

sind mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Im Bereich siidlich der MeerstraBe ist der gesamte Baumbestand
, soweit er nicht den HochbaumaBnahmen weichen muB, zu erhal-

ten. Eingegangene Bdume sind zu ersetzen.

Landschaftsschutzbcreich
Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet 1 'Steinhuder

Meer' und géhért zum Naturpark Steinhuder Meer.

I

RBodenordnende Mafnahmen

Bodenoxrdnende MaBnahmen sind wegen der geringen Anzahl von
Grundstilickseigentiimern nicht beabsichtigt. Sollten jedoch
bei den angestrebten freien Vereinbarungen keine befriedigen-—

den Exgebnisse fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes



crziclt werden kdnnen, beabsichtigt die Gemeinde gem. §§ 45 ff.
88 ff. BBauG Grenzregelungen vorzunchmen, Grundstiicke umzule-

gen oder die erforderlichen Flichen zu cnteignen.

Ver- und Entsorgqung

Inncerhalb des Plangebictes sind dic Schmutzwasserkanalisation,
Stromversorgungsleitungen und Fernsprechleitungen vorhanden.
Dic Stromversorgungslecitungen sind durch eine Mittelspannungs-

leitung zu ergidnzen. Der Neubau ecines Trafogebdudes ist not-

wendig.

Die \Wrsorgung mit Wasser soll, wenn das Z2iel, die Heranfiih-

rung der Wassertransportleitung des Wasscerbeschaffungsverban-

~ des aus Schnceren an den Planbercich, nicht erreicht werden

kann, durch Grundwassertiefbrunncen sichergestellt werden.

Stadtcbauliche werte
Grone des Plangcebietes: 29,84 ha

Verkchrsfldchen:
Pferdeweg
McerstralBe
Badestrafie einschl. Verldngerung zum
Pferdeweg
StichstraBe Badehotel
Parkplatz &stlich des Campingplatzes

Parkplatz Badehotel insges. 3,88 ha
wald | ‘ 5,16 ha
Sondcrgebict Campingplatz ‘ 10,33 ha
Sondergebiet Badchotel 2,01 ha
Griinfldchen 8,46 ha
Anteil der StraBenfldchen am Plangebiet 13 %



10. Kosten

Der Stadt Neustadt werden fir die Erschlicefung des Planberei-
ches voraussichtlich DM 70.000,-- Kosten entstchen.

Aufgestellt: Grofiraum Hannover

Hannover, den 5.9.1974




