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Planbegriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 207 ,,Buitgiirten“
der Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Mardorf

Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Stadtteil Mardorf und hier insbesondere das Nordufer des Steinhuder Meeres ist sowohl

~ im Regionalen Raumordnungsprogramm flir den Groraum Hannover als auch in der Ent-
wicklungsplanung der Stadt Neustadt a. Rbge. als Bereich mit der besonderen Entwicklungs-
aufgabe Erholung bestimmt worden. Wéhrend im Bereich zwischen Warteweg und Moorhiit-
ten eine starke Inanspruchnahme der Erholungseinrichtungen und des Landschaftspotentials
durch die Naherholung hingenommen wird, soll der Bereich zwischen Rote-Kreuz-Stralle und
Warteweg flir den Langzeiturlaub und damit fiir den touristisch organisierten Fremdenverkehr
entwickelt werden. o

In diesem unmittelbaren Uferbereich bestehen zur Zeit das Seehotel, die Jugendherberge-Mér—
dorf, das Ferienlager der Berliner Sportjugend, das Rehabilitationszentrum des Deutschen Ro-
ten Kreuzes und eine Gaststétte (frither Diikerstuben).

Bauleitplanerisch sind im rechtskréftigen Bebauungsplal\l Nr. 207 ,,Bultgérten” fiir die Ent-
wicklung des Fremdenverkehrs die Erweiterung des Seehotels und ein Gebiet fiir ca. 25 ver-
~ mietbare Ferienhduser festgesetzt.

Da die Stadt Neustadt a. Rbge. bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 207 aufgrund der
damaligen Eigentumsverhaltnisse und Verpachtungen keine weiteren Moglichkeiten zur
Entwicklung des Fremdenverkehrs in diesem Bereich sah, hat sie im Zusammenwirken mit
dem Kommunalverband Grofiraum Hannover Fldchen stidlich der Ortslage Mardorf erworben
und dort im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 212 Sonderbaufldchen fiir den
sogenannten Zentralbereich fiir Infrastruktureinrichtungen ausgewiesen. Neben Einrichtungen
fiir die ortliche Gemeinschaft sind damals vor allem ein 100-Betten-Hotel sowie sportliche
und therapeutische Folgeeinrichtungen fiir diesen Bereich vorgeschlagen worden.

Dieser geplante Infrastrukturbereich ist aufgrund seiner Entfernung zum Steinhuder Meer aber
offensichtlich zur Zeit nicht attraktiv genug fiir Investoren, so dal} es in den vergangenen 10
Jahren - aufler zu einigen Vorverhandlungen - nicht zu weiteren Schritten zur Konkretisierung
der kommunalen Vorstellungen kam.

Nunmehr haben sich Grundstiickseigentiimer und Investoren gefunden, die bereit sind, auf
Grundstiicken im unmittelbaren Uferbereich Hotelzimmer und Altenwohnungen zu errichten.
Die Stadtverwaltung befiirwortet wie diese Investoren die vorrangige Entwicklung des Ufer-
bereiches. Die vorliegende Konzeption fiigt sich in das stddtische Entwicklungskonzept fiir
den Fremdenverkehr ein und ist méglicherweise erst Voraussetzung dafiir, daf3 sich auch im
geplanten Zentralbereich Einrichtungen fiir den Fremdenverkehr entwickeln kénnen.
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Das durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 207 zu realisierende Projekt sieht eine
Anlage mit 24 Hotelzimmern und 70 Altenheimplétzen fiir Betreutes Wohnen vor. Das da-

durch in Anspruch genommene Grundstiick liegt ostlich des Warteweges und ist im rechts-

kréftigen Bebauungsplan Nr. 207 als Wochenendhausgebiet ausgewiesen.

Im Rahmen der parallelen vAufstelIung der Flachennutzungsplanédnderung Nf. 80 ist dieser
Bereich als Sondergebiet flir Fremdenverkehr und als Wohnbaufléche dargestellt.

Die Finanzierung des Projektes iibernimmt eine pri\}ate Trigergesellschaft, die Betreibung
{ibernimmt ein namhafter gemeinniitziger Verband, z. B. der Johanniterorden.

2. _Beschreibung des .Projektes :

2.1 Bauliches Konzept

Die Lage des Grundstiicks ist im Zusammenhang mit dem Entwicklungskonzept fiir den
Fremdenverkehr fiir die Nutzung als Hotel- bzw. Altenwohnanlage geeignet. Im Zusam-
menhang mit der in Rufweite befindlichen Jugendherberge, der Nidhe zu Mardorf und der
Lage im Griinen und am Wasser, wird eine soziale Anbindung ebenso begiinstigt wie der
Bezug zur Natur.

Eine niedrige und offen bebaute Anlage von max. 2 Vollgeschossen mit viel Transparenz
bietet die Voraussetzung fiir landschaftsbezogene Einbindung der Volumina. Den Mittel-
punkt des Hauses bildet eine grofle Halle, in der alle Wege zusammenlaufen und alle
Ebenen miteinander verbunden sind. Sie ist Orientierungspunkt, Treffpunkt, Aufenthalts-
ort, erweiterter Wohnraum, innerer Garten, in vielerlei Hinsicht das Herz der gesamten
Anlage. Ein groBles Glasdach und die verglasten Wiande fangen das Licht ein, eine {ippige
Bepflanzung schafft Atmosphére und AuBenraum.

Um die zentrale Halle herum liegen die einzelnen Gebéudeteile, sie greifen in die umge-
benden Freirdume ein, so dafl im Zusammenhang mit Baumgruppen unverwechselbare
Wohn- und Aufenthaltsbereiche entstehen. Alle Flure sind einbiindig und kénnen als er-
weiterte Wohnbereiche vor der Eingangstiir benutzt werden.

Von auflen sind die Hotelzimmer bzw. Altenwohnungen mit Vorbauten, Loggien, ab-
wechslungsreicher Fliachenteilung und Farbgebung gestaltet. Traditionelle Baumaterialien
wie rote Verblendsteine, Ziegelddcher und Holzkonstruktionen werden so eingesetzt, daf3
sie mit Materialien wie Glas und Stahl harmonieren. |

Die Wohnbereiche der Altenwohnungnen werden durch die Zuordnung dezentraler Auf-
enthaltsbereiche in iiberschaubare Gruppen gegliedert.

Die Neugestaltung der Aulenanlagen umfaf3t das Herrichten der bislang stark in Mitlei-
denschaft gezogenen Grundstiicksflachen. Siehe hierzu das Kapitel Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen des Fachingenieurs fiir Landschaftsplanung. Dariiber hinaus werden neue
Wasserflachen angelegt, das Oberflichenwasser der Dacher wird kiinftig im offenen Ge-
rinne gefiihrt, so daB3 neue Pflanzenarten heimisch werden konnen. Insgesamt gesehen
wird durch die neue Anlage und die Gestaltung der Freirdume eine Aufwertung der Na-
turrdume erfolgen koénnen.



Vorhandene Bebauung
Lageplan 1: 1000
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2.2 Inhaltliches Konzept

Betreutes Wohnen ist eine Wohn- und Lebensform fiir dltere Menschen, die angesichts
des Wandels im Altersaufbau der Bevolkerung und deutlich verdnderter sozial- und fi-
nanzpolitischer Rahmenbedingungen immer mehr an Bedeutung gewinnt. Eine selbstin-
dige Lebensfiithrung - auch bei Hilfs- und Pflegebediirftigkeit - ist der Wunsch vieler dlte-
rer Menschen. Betreutes Wohnen soll erméglichen:

- eine barrierefreie, kommunikationsfdrdemde und qualitétsvolle Gestaltung und Aus-
stattung von Wohnungen und Wohnumfeld, zusammen mit einem

- bedarfsgerechten, frei wihlbaren und mverléssiéen Betreuungs- und Pflegeangebot
rund um die Uhr. _ :

Betreutes Wohnen ist die Alternative zu traditionellen Heimstrukfuren.

Es entspricht den Wiinschen vieler &lterer Menschen nach einem mdoglichst selbstdndigen
Leben und Wohnen bei gleichzeitiger Absicherung durch ein zuverléssiges, frei wihlba-
res integriertes und leistungsféhiges Betreuungs- und Pflegeangebot.

Betreutes Wohnen setzt auf Integration in die Gemeinschaft und Gesellschaft der jeweili-
gen Nachbarschaft, des Quartiers, des Stadtteiles, der Gemeinde und der Stadt. Der
Standort unmittelbar neben der Jugendherberge und im Zentrum des Fremdenverkehrs
sowie in unmittelbarer Ndhe zum Steinhuder Meer ist gerade fiir dltere Menschen, die
sich noch riistig fithlen und aktiv ihren Lebensabend verbringen méchten, von hohem
Reiz, dabei spielt die kurze Entfernung zum Golfplatz Mardorf eine ebenso bedeutsame
Rolle.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. mochte mit diesem Projekt ihr Interesse an der Entwicklung
des Fremdenverkehrs verbinden und fordert daher die Ausweisung eines Hotelbereiches
fiir mindestens eine Busreisegesellschaft (40 - 50 Personen), der einerseits von Angehéri-
gen der Nutzer der Altenwohnungen und andererseits von Gésten Mardorfs belegt werden
kann. Positiv bewertet wird auch die unmittelbare Ndhe zur Jugendherberge Mardorf,

eine wechselseitige Erginzung des Ubernachtungsangebotes bei der Durchfithrung der
ganzjéhrig geplanten Seminare sowie Veranstaltungen der Trager der Altenwohnungen in
der Jugendherberge werden moglich.

Stiidtebauliches Konzept

Die neue iiberplante Flidche gehort zu einem Bereich, fiir den der Flachennutzungsplan eine
Entwicklung zur Fremdenverkehrswirtschaft vorsieht. Mit der Ausweisung der Fldche fiir ein
Hotel in Kombination mit Altenwohnungen soll die vorhandene, bisher unzureichende Infra-
struktur ergénzt werden.

Der Planbereich wird nordlich von Wochenendhéusern begrenzt, westlich befindet sich die
Jugendherberge, siidlich das Ufer des Steinhuder Meeres und 6stlich eine unverhaltnisméaBig
grof3e Privatvilla, die aus einem fritheren Erholungsheim entstanden ist. Zusétzliche Beein-
trichtigungen durch die geplanten Ausweisungen werden daher nur fiir den nérdlich angren-
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zenden Wochenendhausbereich erwartet, der durch die geplante zweigeschossige Bebauung
stirker als bisher vom Steinhuder Meer abgeriegelt wird. Eine Vorbelastung durch den Ver-
kehr zur Jugendherberge und den nordlich und Gstlich davon gelegenen Parkplétzen ist fiir die
an den Warteweg angrenzenden Wochenendhausgrundstiicken schon heute gegeben, ohne daf3
dies Einflu} auf den Gebietscharakter hitte. Das zusétzliche Verkehrsaufkommen zu den
Altenwohnungen und zum Hotel wird die Belastung dieser Grundstiicke weiter erhShen.

Fir die J ugehdherberge und die Privatvilla sind keine zusétzlichen Beeintrichtigungen zu
erwarten, da die jeweils angrenzende Campingplatznutzung aufgehoben wird und dadurch
eher eine Bereichsberuhigung eintritt.

Andererseits wirken saison- und wetterbedingte Larmimmissionen von der Jugendherberge
auf die Altenwohnungen und den Hotelbereich ein. Die geplanten baulichen Anlagen liegen in
ihrem Schwerpunkt nicht im unmittelbaren Bereich des Freigeldndes der Jugendherberge, wo-
bei der vorhandene und zu erhaltende Eichen- und Birkensaum eine raumliche Trennung dar-
stellt, die jedoch nur geringe schallddmmende Wirkung hat. Grundsétzlich gilt jedoch, dal3 die
Jugendherberge mit ihren Auflenanlagen heute schon durch das westlich angrenzende
Wochenendhausgebiet, das der Schutzkategorie fiir reines Wohnen entspricht, in ihren Nut-
zungsmoglichkeiten eingeschrénkt ist und entsprechend Riicksicht auf die Nachbarschaft zu
nehmen hat.

In Abwigung der vorliegenden Situation bewertet die Stadt Neustadt a. Rbge. die konzeptio-
nelle Entwicklung des Fremdenverkehrs und damit die Bereitstellung von vielféltigen Ferien-
und Erholungseinrichtungen fiir einen groflen Bevolkerungskreis hoher als das private Inter-
esse der Wochenendhausbesitzer, die bisherige Nutzung ohne zusétzliche Beeintrachtigung zu
erhalten und zu schiitzen.

Der Planbereich umfaft ein Geldnde mit umfangreichem Baumbestand, der allerdings {iber-

. wiegend aus Kiefern besteht. Die beabsichtigte ein- bzw. zweigeschossige Bebauung 14t sich

gut in den vorhandenen Landschaftsraum einfiigen, die zentrale Halle und die maximal zwei-
geschossigen Hotel- und Wohntrakte tiberschreiten nicht die Hohenentwicklung der angren-
zenden Nutzung von Jugendherberge und Privatvilla. Sie bleiben gleichfalls mit ihrer
Firsth6he unterhalb der Baumkronen.

Die geplanten Fremdenverkehrsprojekte sollen auf bereits in der Bauleitplanung festgesetzten
Bauflachen verwirklicht werden. Die geplante hohere Verdichtung dieser Baugebiete durch
die Planung ermdéglicht, dafl auf derselben Grundflache eine groflere Anzahl von Feriengésten
Aufenthalt in Mardorf nehmen kann. Durch die Verdichtung des Planungsbereiches werden
daher keine neuen Freifldchenressourcen fiir mogliche weitere Ferienunterkiinfte in Anspruch
genommen. Als Ausgleich fiir die Erhchung der stéddtebaulichen Dichte werden die im Ufer-
bereich gelegenen Freifldchen, die zur Zeit mit intensiver Campingnutzung belegt sind, von
dieser Nutzung gerdumt und als Teil des Gesamtprojektes in Absprache mit den Fachbehor-
den landschaftsgerecht gestaltet bzw. renaturiert. Eine entsprechende Eingriffsbilanz ist An-
lage dieser Begriindung. Innerhalb dieser Freiflichen erhalten ein bestehender Kiosk sowie
eine Gaststdtte erweiterte iiberbaubare Flachen, um das vorhandene Angebot an Dienstlei-
stungen zu erginzen und auszuweiten.. Diese Einrichtungen sind auf die Nutzer des Uferwan-
derweges bzw. der Wassersportmdglichkeiten ausgerichtet.



Die Planungen haben dariiber hinaus keinen negativen Einflufl auf die bisherige Fremdenver-
kehrsinfrastruktur in Mardorf. Die zur Zeit vorhandene Bettenanzahl wird geringfiigig erhéht,
was insgesamt zu einer qualitativen Verbesserung des Bettenangebotes und damit zur einer
Attraktivitdtssteigerung fiir Mardorf fithren wird. '

Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe, planungsrechtliche Vor-
aussetzungén zu schaffen, die gewihrleisten, daf3 die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stiddtebaulichen Entwick-
lung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden.

Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fiir weitere Malnahmen nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB). ' :

Ein Bebauungsplan ist aufzustellen, sobald und soweit er fiir die stidtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

‘Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Bauliche Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet WA

Das Gebiet WA, umfafit einen Bereich, in dem Altenwohnungen im Sinne des vorer-
wihnten Betreuten Wohnens errichtet werden sollen. '

Die Stadt Neustadt a. Rbge. beabsichtigt, diese Nutzung als Flache fiir Personengrup-
pen mit besonderem Wohnbedarf gemal § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB zu sichern. Auf dem
festgesetzten Grundstiicksteil sollen nur Wohngebdude zur Befriedigung der Wohnbe-
diirfnisse dlterer Menschen ab 60 Jahre zuléssig sein.

Die Ausweisung soll entsprechend der unmittelbar westlich angrenzenden Jugendher-
berge mit der hochstzuldssigen GRZ 0,4 und einer GFZ von 0,8 in max. zweigeschos-
siger Bebaubarkeit erfolgen. Eine Bauweise wird nicht festgesetzt, weil das geplante
Vorhaben weder in offener noch geschlossener Bauweise errichtet werden kann. Auch
eine abweichende Bauweise kommt wegen der undefinierbaren Bauform nicht in Be-
tracht. Das Vorhaben wird durch die Baugrenzen sowie die vorgenannten stiddtebauli-
chen Werte bestimmt.

- Sondergebiet Ferienhausgebiet

Das Ferienhausgebiet schlieft siidlich an den vorgenannten Bereich fiir Altenwohnun-
gen an. Das hier geplante Ferienhotel mit max. 24 Zimmern soll in Verbindung mit ei-
nem Restaurant und Clubrdumen fiir die bisher auf dem Grundstiick anséssigen Segel-
vereine eine bauliche Einheit mit den geplanten Altenwohnungen bilden. Das Hotel
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soll der Entwicklung des Fremdenverkehrs in Mardorf dienen. Besonders bedeutsam
ist hierbei die giinstige Lage zum Uferbereich des Steinhuder Meeres.

Die Ausnutzung des Grundstiickes soll wie bei den Altenwohnungen in max. zweige-

schossiger Bebauung erfolgen. Eine Bauweise ist aus den vorgenannten Griinden im

Zusammenhang mit dem Komplex der Altenwohnungen nicht vorgesehen. Zur Siche-

rung der stidtebaulichen Ziele sind daher die iiberbaubaren Flichen entsprechend der
‘Hochbauplanung festgesetzt.

Griinflichen

Die ausgewiesene Griinfliche wird heute als Campingplatz genutzt. Als Ausgleich fiir die
erhohte Verdichtung und Erweiterung der tiberbaubaren Fléchen der bisherigen Planin-
halte soll die Campingnutzung aufgehoben und die Fldche in Absprache mit der Natur-
schutzbehorde naturnah gestaltet werden. Diese Griinfldche wird als private Griinflache
ohne Nutzung ausgewiesen. Lediglich im Bereich des Uferwanderweges wird fiir den
vorhandenen Kiosk eine iiberbaubare Flache festgesetzt, die eine Freifliche zum Aufstel-
len von Tischen und Stiihlen einschlie3t. Um die baulichen Anlagen groflenméfig zu be-
grenzen, darf der Kiosk eine Grundfldche von 50 m? nicht iiberschreiten.

Verkehrsflichen

/

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber den Warteweg, der neben mehreren Wo-
chenendhausgrundstiicken die 1994 eingeweihte neue Jugendherberge (160 Betten, 23
Pkw-Stellpldtze, unregelméBiger Busverkehr) erschliefit.

Der Straenzug hat eine Fahrbahn mit einer Breite bis zu 3,50 m, die in 1994 eine bitu-
mindse Verstiarkung erhalten hat. Fiir den Busverkehr ist aufgrund der geringen Fahr-
bahnbreite auflerhalb des Planbereiches eine Busweiche fiir den Begegnungsverkehr zu
schaffen. '

Der vorhandene 6ffentliche Weg, der das Plangebiet teilt, ist Bestandteil der 6ffentlichen
FuBwegeverbindung vom Uferbereich zum Dorf Mardorf. Dieser Weg mul} dringend als
Wanderweg ausgebaut werden.

Der durch die Bauvorhaben verursachte private Stellplatzbedarf ist auf den Baugrund-
stiicken nachzuweisen. Die iiberwiegende Anzahl der Stellplatze fiir das Projekt wird in
einer Tiefgarage unter dem Hauptgebéudeteil errichtet.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Fiir das Plangebiet liegt bereits ein rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 207 , Bultgérten® der
Stadt Neustadt a. Rbge. vor, der am 20.10.1988 rechtskriftig wurde. Die iberbaubaren Fla-
chen entsprechen in ihrem Umfang den nunmehr in der 1. Anderung vorgesehenen Planaus-
weisungen. die Anderungen der Planung beziehen sich auf Anderungen der Nutzung und der
Dichte.

Der Bereich Hotel/Altenwohnungen war bisher als Wochenendgebiet mit eingeschossiger
Bebauung und einer GFZ von 0,08 bzw. 0,2 im stidlichen Bereich festgesetzt. Im Ande-
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fungspl.an soll nunmehr eine zweigeschossige Bebauung mit einer GRZ 0,4 und einer GFZ 0,8
vorgesehen werden.

Wihrend die iiberbaubaren Flachen somit kaum verdndert werden, ist die bauliche Dichte im
Rahmen der Planidnderung erheblich erh6ht worden.

Der Grundstiicksteil fiir Altenwohnungen ist heute trotz Wochenendhausbebauung mit erheb-
lichem Baumbestand versehen. In der Anlage ist der Bestand nach Lage und Umfang darge-
legt. Es handelt sich im wesentlichen um Kiefernbestédnde von 10 - 20 m Héhe und einer Kro-
" nenbreite von 6 - 10 m, vereinzelt kommen Eiche, Birke und Robinie vor. Es ist davon auszu-
gehen, daB ein Teil der vorhandenen Bidume innerhalb der iiberbaubaren Flachen im Rahmen
der BaumafBnahme verlorengeht. Fiir drei gréBere Eichen in den Randbereichen werden Fest-
setzungen zur Erhaltung der Baume getroffen. In den Bereichen auflerhalb der iiberbaubaren
Flachen werden die Baume nach Moglichkeit erhalten (siehe Anlage Eingriffs- und Aus-
gleichsmaBnahmen). Nach Aussage des Nieders. Forstamtes Deister handelt es sich bei dem
Baumbestand nicht um Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 LWaldG, sondern um Parkanlagen, die
mit Wohngebiuden verbunden sind oder innerhalb von Wohnsiedlungen liegen und nicht
hauptséchlich der Holzerzeugung dienen (§ 2 Abs. 3 Nr. 4 LWaldG).

Die hohere Verdichtung der Bebauung und der erhebliche Eingriff in den Baumbestand sollen
ausgeglichen werden, indem eine baumumsiumte Fldche von 1.266 m?, die zur Zeit intensiv
mit Campingwagen und befestigten Flachen belegt ist, gerdumt wird und in Absprache mit
den Naturschutzbehérden landschaftsnah rekultiviert wird. '

Dieser Bereich wird als Fldche fiir Planungen, Nutzungsregelungen und Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ausgewiesen.

Als zusitzliche Bepflanzung auerhalb der tiberbaubaren Flachen werden folgende standort-
heimische Geholze empfohlen:

Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Weillbirke (Betula pendula)

Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit keine ausgewiesenen Landschaftsschutz-
gebiete. Auch die im Landschaftsrahmenplan des Amtes fiir Naturschutz des Landkreises
Hannover dargestellten und beabsichtigten Unterschutzstellungen werden durch diese Planun-
gen nicht beeintrichtigt. '

Die geplanten Gebdude in der aufgelockerten Bauweise fiigen sich im Zusammenhang mit
dem verbleibenden und neu zu pflanzenden Baumbestand gut in das Landschaftsbild ein.
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Ver- und Entsorgung
Der Bereich der Planéinderung ist voll erschlos_sen.

Fir den Planbereich sind die Anschliisse an die vorhandenen Ver- und Entsorgungslei’fungén
fiir Gas, Elektrizitdt, Trinkwasser, Telefon und Schmutzwasser tiber Privatgrundstiicke herzu-
stellen. ‘

Die Oberflachenentwisserung kann aufgrund des vorhandenen Bodenaufbaus durch Versicke-
rung erfolgen. GemiB Gutachten stehen oberflichennah Diinensinde an, die nur teilweise von
humosen Mittelsanden durchzogen sind. Unter Beriicksichtigung dieses Bodenaufbaues wird
sicherheitshalber die Errichtung von Versickerungsschidchten empfohlen. die Sohle der Ver-
sickerungsschéchte ist dabei unterhalb der moglicherweise anstehenden humosen Sande im
darunter folgenden Mittelsand (ca. 2,5 m tief) anzulegen. Das Grundwasser steht 1,9 - 2,7 m
unter Gelédndeoberkante an.

Die Lschwasserversorgung wird sichergestellt. Erforderlich ist eine Lschwasserentnahme
von 1.600 I/min. Erreicht wird dies durch eine Entnahmestelle am Steinhuder Meer mit einer .
Férdermenge von 800 I/min. Die Ausfithrung erfolgt nach DIN 14090 im Bereich der Wege-
fiihrung Warteweg mit einer befestigten Uferzone von 3,50 m Breite und 12 t Tragfahigkeit
sowie Wendemoglichkeit. Eine zweite Entnahme erfolgt tiber einen anzuschlieBenden Hy-
dranten gleicher Férdermenge (800 1/min) an die dffentliche Wasserversorgung. Der Wasser-
verband Garbsen-Neustadt a. Rbge. hat der Loschwasserentnahme zugestimmt.

Altablagerungen (geschlossene Miillplétze usw.) sind im Planbereich nicht bekannt.

Die Hausmiillentsorgung wird im Einvernehmen mit der entsorgungspflichtigen Gebietskér-
perschaft, der Abfallbeseitigungsgesellschaft des Landkreises Hannover, geregelt.

Stiidtebauliche Flichenbilanz

Allgem. Wohngebiet (Altenwohnungen) 5.000 m?
Sondergebiet Fer 1 (Hotel, Gaststétte) 1.587 m?
Offentl. Verkehrsfliche 440 m>
Griinflache (Kiosk) : ' 347 m?
Griinfliche (Ausgleich) 1.266 m?
Versorgungsfléche ‘ : 14 m?

Gesamtfliche 8.654 m?

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in der Planzeichnung festgelegt.



11. Kosten der Gemeinde
Der Ausbau des Wanderweges fithrt zu folgenden Kosten:
440 m? x 120,00 DM/m?* = 52.800,00 DM
Der ErschlieBungsaufwand ist nicht umzulegen.

Die Kosten fiir eine Busweiche auferhalb des Plangebietes werden von den Investoren der
geplanten Bauvorhaben getragen. ' :

Aufgestellt:
Neustadt a. Rbge., den 09.09.1997

- Stadtplanungsamt -
Im Auftrage

(g

(Schlupp)

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am 04.06.1998
als Begriindung gemiB § 9 Abs. 8§ BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf Nr. 207 ,,Bultgirten®, 1.
Anderung, der Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Mardorf, vom 01.12.1997 bis einschlie3lich
09.01.1998 offentlich ausgelegen. :

Neustadt a. Rbge., den 12.06.1998
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