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1. Einfihrung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. beabsichtigt, den Bebauungsplan "Bultgarten" in Mardorf im Be-
reich Bungeweg zu &ndern. Ziel dieser Planung ist die Umwidmung eines Wochenendhausge-
biets in ein Ferienhausgebiet. Eine zusatzliche Bebaubarkeit wird nicht ermdglicht. Die Voraus-
setzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen vor. Die Vorprifung zur FFH-
Vertréglichkeit ist zu dem Ergebnis gekommen ist, dass keine Beeintrachtigungen fir das NA-
TURA-2000 Gebiet ,Steinhuder Meer” zu erwarten sind (siehe Anlage).

2. Ausgangssituation

2.1 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Wochenendhausgebiet ,Bultgarten® im dstlichen Teil von Mardorf und
unmittelbar am Uferrand des Steinhuder Meers. Das Gebiet wird durch den Bungeweg erschlos-
sen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Grundstiick Bungeweg 1 (Flur-
stlick 71), das bis zum Ufer des Steinhuder Meers heranreicht. Die Abgrenzung ist in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

2.2 Bestandssituation

Auf dem Grundstick Bungeweg 1 wurde Anfang der 1950er Jahre ein eingeschossiges Gebau-
de mit ausgebautem Dachgeschoss errichtet, das zunéchst als Ausbildungsstatte der Firma Pe-
likan diente und spater als Wochenendhaus genutzt wurde. Auf dem parkartigen Gelande befin-
den sich als weitere Baulichkeiten eine Garage, ein Holzschuppen und ein Gartenpavillon.

Am siidlichen Rand des GrundstUlcks verlauft der Uferweg. Zum Grundstiick gehért auch der
stdlich angrenzende und als &ffentliche Griinflache ausgewiesene Uferbereich des Steinhuder
Meers.

Nach Osten und Norden schlieBen sich Wochenendhausgrundstiicke an. Im Westen grenzt der
Bereich der 1. Anderung des B-Planes Bultgérten an, mit dem im nérdlichen Teil Dauerwohnen
far altere Menschen und im stdlichen Teil ein Ferienhausgebiet zur Erstellung eines Hotels fest-
gesetzt wurde.

3. Planerische Vorgaben

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemaBi dem Regionalen Raumordnungsprogramm Region Hannover (2005) hat Mardorf die be-
sondere Entwicklungsaufgabe ,Erholung”. Das Plangebiet selbst liegt in einem Vorranggebiet fir
Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevélkerung. Es handelt sich dabei um den
Kern eines regional bedeutsamen Erholungsgebiets, da hier ein vielseitiges, konzentriertes An-
gebot an Freizeiteinrichtungen vorliegt. Das Nord- und Stidufer des Steinhuder Meers zahlt zu
den Natur- und Landschaftsraumen, die seit 1970 planvoll zu Erholungsschwerpunkten entwi-
ckelt wurden, hier mit dem Fokus auf der wassergebundenen Erholung.
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In der Neuaufstellung des RROP (Entwurf 2016) wird Mardorf als Standort der besonderen Ent-
wicklungsaufgabe Tourismus aufgefuhrt. Hier sollen durch geeignete Planungen und MafBnah-
men die Voraussetzungen flr Erholung und Tourismus gestarkt und verbessert werden. Das
Plangebiet liegt im ,Vorranggebiet flr infrastrukturbezogene Erholung® aufgrund der konzentrier-
ten Freizeit- und Erholungsinfrastruktur, der guten ErschlieBung und Erreichbarkeit sowie der
hohen Bedeutung fiir die regionale Erholungsnutzung. In diesen Gebieten miissen alle raumbe-
deutsamen Planungen und MaBBnahmen mit der Zweckbestimmung vereinbar sein. Die vorhan-
dene Freizeit- und Erholungsinfrastruktur soll gesichert sowie raum- und umweltvertréaglich wei-
terentwickelt werden.

Das Steinhuder Meer als Vogelschutzgebiet mit internationaler Bedeutung und als FFH-Gebiet
ist als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft dargestellt (RROP 2005, Entwurf RROP 2015).

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt (2000) ist der Gberwiegende Teil des
Plangebiets als ,Sonderbauflache Fremdenverkehrseinrichtung“ dargestellt, der stidliche Teil mit
dem Uferweg als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage*.

In der Begriindung wird ausgeflhrt, dass fir das Nordufer des Steinhuder Meers insbesondere
im Bereich Mardorf die Entwicklung von Uber den eigenen Bedarf hinausgehenden Anlagen und
Einrichtungen fur die Erholung der Bevélkerung geschaffen werden sollen. Dazu gehért auch die
Schaffung von Ferienwohnungen.

Die Inhalte des Bebauungsplans sind aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anpas-
sung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

3.3 Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan Region Hannover (2013) hat fir das Plangebiet keine direkten
Zielaussagen (= besiedelter Bereich). Fiir das angrenzende Steinhuder Meer wird angestrebt:
»Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Uberwiegend sehr hoher bis hoher Bedeutung
far Arten und Biotope sowie Verbesserung beeintréchtigter Teilbereiche dieser Gebiete*

Der Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (Stand 2007) sagt aus, dass die landschafts-
raumliche Qualitat im Norduferbereich von Mardorf zu sichern und zu entwickeln ist. Das Stein-
huder Meer ist ein flir den Naturschutz bedeutsames ,Feuchtgebiet mit internationaler Bedeu-
tung” und gleichzeitig als Zentrum des ,Naturparks Steinhuder Meer*” ein Uiberregionales Erho-
lungsgebiet. Aufgabe des Neustadter Landes sei es, die Leistungsféhigkeit und den Erholungs-
wert des Gebietes zu erhalten und zu verbessern. Der Landschaftsplan Gbernimmt die Zielstel-
lung aus dem Entwicklungsplan Steinhuder Meer (1988), der eine Sicherung des waldahnlichen
Charakters der Bebauungsgebiete am Nordufer vorsah.

3.4 Schutzgebiete

Unmittelbar entlang der Nordseite des Uferweges verlauft die Grenze des Landschaftsschutzge-
biets LSG H1 ,Feuchtgebiet internationaler Bedeutung Steinhuder Meer* (Verordnung vom
12.06.1981). Sudlich des Uferwegs verlauft die Grenze des FFH-Gebiets Nr. 94 ,Steinhuder
Meer mit Randbereichen” (DE 3223-401), das im Bereich der Wasserflache des Steinhuder
Meers Uberlagert ist mit dem europaischen Vogelschutzgebiet V 42 ,Steinhuder Meer* (DE
3521-401).
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Beeintrachtigungen der Schutzgebiete sind durch die geplante Nutzungsanderung nicht zu er-
warten (siehe dazu die Anlage: Vorprifung der FFH-Vertraglichkeit).

B-Plan "Bultgérten”,
Mardorf,
2 Anderung

. W FFH-Gebiet 84
Steinhuder Meer

= -’ Vogelschulzgebiet V42
X W e teor

==  Plangebietsgrenze

e,
i
A T e s Y317 57 7 57 7 47 7 7 7
A A A
”II’”I
L i P S A A B

gy e ”””””’l”’”””””
W T AL G T 7 S5 L S L 50 LT T L S A A T S

i 'l" X A f/IJ”’”’l”l”l”lll”””””

; /I‘ D MATLILD, F7- 59, 7 7 75557 5 A A 57 AT 7 7 0 -5 A 5 07 5727 44 5 37 07

N ‘"’lrIIIII”Il’”‘”lll”lllll”l””””’

4t

Abb. 1: Lage des Plangebiets zum NATURA-2000-Gebiet Steinhuder Meer (Quelle: NLWKN In-
teraktive Umweltkarte)

Das Plangebiet liegt im Uberregional bedeutsamen Erholungsgebiet “Naturpark Steinhuder
Meer*.

4. Stadtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan Nr. 207 ,Bultgérten” weist im Bereich des Anderungsgebietes derzeit ein
Wochenendhausgebiet aus. Das sog. ,Bungegrundstiick” wurde Anfang der 1950er Jahre zu-
nachst als firmeneigene Weiterbildungseinrichtung genutzt, spéater als privates Wochenendhaus.
Nach langem Leerstand wurde es von dem jetzigen Eigentiimer erworben, der in dem Geb&ude
Ferienwohnungen anbieten mdchte. Geméan § 10 Baunutzungsverordnung dienen Ferienhduser
L=aberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung®. Diese Nutzung
entspricht dem geénderten Freizeitverhalten der Bevélkerung. Es dient gleichzeitig dazu, dass
das bislang exklusiv von nur einem Eigentimer genutzte sehr attraktive Grundstiick in unmittel-
barer Uferndhe kinftig von einem gréBeren Personenkreis genutzt werden kann. SchlieBlich
kann auf diese Weise Begehrlichkeiten begegnet werden, die eine héhere bauliche Ausnutzung
des Grundstlicks anstreben kénnten.

In der Planung soll der Bestand gesichert, jedoch keine bauliche Erweiterung ermdglicht werden
mit Ausnahme des Baus von vier offenen Carports innerhalb des dafiir festgesetzten Bereichs.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wochenendhausgebiets im Innenbereich. Bei der geplan-
ten Nutzungsanderung handelt es sich um eine MaBBnahme der Innenentwicklung, da auf diese
Weise die Nachnutzung eines leer gefallenen Gebaudes ermdglicht wird.
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4.1 Beschleunigtes Verfahren

Die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes dient der Umnutzung und Fortentwicklung
eines Gebiets im Innenbereich und der Starkung der touristischen Infrastruktur. Die zuldssige
Grundflache liegt unter 20.000 m2. Es sind keine Anhaltspunkte dafiir gegeben, dass die Schutz-
glter der Umweltpriifung geman § 1 (6) Nr. 7 b BauGB durch die Nutzungsanderung betroffen
sind. Die durchgefiuihrte FFH-Vorprifung hatte zum Ergebnis, dass die Erhaltungsziele und die
Schutzzwecke des FFH-Gebiet Nr. 94 ,Steinhuder Meer mit Randbereichen” bzw. des européi-
schen Vogelschutzgebiets V 42 ,Steinhuder Meer” nicht beeintrachtigt werden. Somit sind die
Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren gemas § 13a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) gegeben.

5. Planinhalt und Festsetzungen

5.1 Bauliche Nutzung

Mit der Anderung des Bebauungsplans verfolgt die Stadt Neustadt a. Rbge. das Ziel, im bisher
als Wochenendhaus genutzten Gebaude Ferienwohnungen zu erméglichen. Deshalb wird die
Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Sondergebiet Ferien-
hausgebiet gemani § 10 BauNVO festgesetzt. Die hier zuldssigen Nutzungen werden wie folgt
festgesetzt:

« Ein Ferienhaus mit bis zu vier Ferienwohnungen

Weitere Anlagen und Einrichtungen wie zur Versorgung des Gebiets oder flir sportliche Zwecke
sind nicht zulassig.

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird geman § 16 Abs. 2 BauNVO durch die Grundflachen-
zahl (GRZ), die Geschossigkeit und die H6he der Gebaude festgesetzt. Die Errichtung zusatzli-
cher Gebaude soll nicht erméglicht werden. Die GRZ wird auf 0,1 festgesetzt. Durch die Ande-
rung der Nutzung werden zusétzliche Stellplatze erforderlich, die in Form einer Carportanlage
angeboten werden sollen. Um diese zu erméglichen, kann die GRZ fiir die Anlage von Stellplat-
zen, Garagen und Nebenanlagen gemaB 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO bis auf max. GRZ 0,25
Uberschritten werden. Damit kénnen folgende Flachen versiegelt werden:

Sondergebietsflache 3.359 m2
GRZ 0,1 336 m2
+ 0,15 far Stellplatze, Garagen: 504 m2
Summe versiegelbare Flachen: 840 m2

Die Geschossflache des Dachgeschosses Uberschreitet eine FlachengréBe von 2/3 der Flache
des Erdgeschosses. Damit gilt das vorhandene Gebaude als zweigeschossig. Die Anzahl der
Vollgeschosse wird entsprechend auf |l festgesetzt. Durch die Begrenzung der maximalen
Firsthdhe auf 9,0 m ist gewahrleistet, dass kein héherer Baukdrper entstehen kann. Ein weiterer
Ausbau durch Anderung der Dachform wird durch die Festsetzung eines symmetrisch geneigten
Daches verhindert (siehe 5.4).

Stddt|dno|schaft 6
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Mit der Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe auf das bisherige MafB von 9,0 m wird der
exponierten Lage in der Nahe des Ufers des Steinhuder Meers Rechnung getragen. Bezugs-
punkt fir die Hhenbemessung ist die vorhandene Gelandehéhe (= 40,5 m Gber NN).

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Da keine starkere
Ausnutzung erwinscht ist, orientieren sich die Baugrenzen am Bestand. Fir den bestehenden
Gartenpavillon wird innerhalb der Grinflache eine Uberbaubare Grundstiicksgrenze ausgewie-
sen, die nur fir die Nutzung als Gartenpavillon gilt.

AuBerhalb der Uberbaubaren Flache werden die bestehende Garage und der Holzschuppen ge-
sichert. Erganzend ist die Errichtung einer Carportanlage auf dem festgesetzten Standort még-
lich. Diese Festsetzung wurde getroffen, um die Bestandssituation durch den Neubau der Car-
portanlage maoglichst wenig zu beeintrachtigen. Der Standort wurde mit dem Eigentliimer abge-
stimmt. FUr die Errichtung des Carports ist die Entfernung einer Kiefer erforderlich.

Untergeordnete Nebenanlagen wie Gartenwege und Pergolen sind ebenfalls auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache im Rahmen der méglichen Ausnutzung zuldssig.

5.2 Grinflachen, Pflanzfestsetzungen

In Anlehnung an die bisherige Ausweisung des Bebauungsplans wird der slidliche Grundstiicks-
teil als private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Gartenanlage* festgesetzt in Uberlage-
rung mit einer Festsetzung fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern. Damit wird der Erhalt
der vorhandenen landschaftlichen Eingriinung gewahrleistet und auf diese Weise auch die ex-
ponierte Lage in einem Erholungsgebiet beriicksichtigt.

Die stdlich angrenzende 6ffentliche Grinflache wird entsprechend der bisherigen Ausweisung
zur Erhaltung und Sicherung der Zuganglichkeit flr die Aligemeinheit ibernommen. Dies gilt
auch fur den Uferweg als Hauptwanderweg, der durch Allgemeinverfigung zum Freizeitweg als
kombinierter Rad- und Wanderweg bestimmt wurde. Dem Eigentiimer steht es frei, die Flachen
der Stadt Neustadt zu Ubereignen.

Die im gultigen Bebauungsplan festgesetzte Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewassern wird dbernommen und erganzt, um die
hier vorhandene Eichenreihe an der Grundstiicksgrenze zu sichern und eine Eingriinung des
Grundstiicks nach Norden und Osten zu gewahrleisten. Gleichermal3en gesichert wird die vor-
handene Baumreihe entlang der Westgrenze.

Um den waldartigen Charakter des Gesamtgrundstiicks zu erhalten, wird auBerdem die Festset-
zung getroffen, dass mindestens 14 Baume im Sondergebiet zu erhalten sind. Abgangige Bau-
me sind durch Pflanzung eines standortheimischen Laubbaums zu ersetzen.

Stadtlandschaft 7
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5.3 Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes und des Natura 2000-Gebiets

Zur Bericksichtigung des besonderen Artenschutzes geman § 44 BNatschG erfolgt der Hin-
weis, dass vor der Beseitigung von Gehdlzen zu prifen ist, ob diese als Brutplatz einheimischer
Vogelarten oder als Fledermausquartier dienen. Wenn dies der Fall ist, muss die Féllung auf
einen Zeitraum verschoben werden, in dem eine Stérung weitgehend ausgeschlossen ist. Sollte
dies nicht mdglich sein, so ist eine Befreiung gem. § 67 Bundesnaturschutzgesetz von den Ver-
boten des Artenschutzrechtes zu beantragen. Weiterhin sind fiir die Baumféllungen die zeitli-
chen Regelungen des Bundesnaturschutzgesetz zu beachten. Danach sind Baumfallungen nur
im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar zulassig.

Beeintréchtigungen des Natura-2000-Gebiets Steinhuder Meer sind geman § 33 BNatSchG zum
vermeiden. Entsprechend der Vorgabe der Naturschutzbehdrde der Region Hannover muss sich
die Beleuchtung deshalb auf Ausleuchtung des Grundstlicks beschranken und darf nicht in den

Landschafts- und Luftraum abstrahlen. So kénnen Irritationen bei Zugvégeln vermieden werden.

5.4 Baugestalterische Festsetzungen

Aufgrund der Lage am Uferweg des Steinhuder Meers werden Gestaltungsvorschriften durch
eine o6rtliche Bauvorschrift gem. § 84 Abs. 6 der Niedersachsischen Bauordnung NBauO festge-
setzt. Die Festsetzungen sollen gewahrleisten, dass sich Gebaude und Nebenanlagen in das
Landschaftsbild einfigen.

Die Festsetzung eines symmetrisch geneigten Dachs dient sowohl der Verhinderung einer wei-
teren Ausnutzung als auch der Anpassung an die regionale Bautradition. Mit der Festsetzung
nicht reflektierender Dachmaterialien soll vermieden werden, dass Spiegelreflektionen mit hoher
Fernwirkung auftreten. Davon ausgenommen sind geman § 14 BauNVO Solaranlagen.

5.5 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrlich an die éffentliche StralBe "Warteweg” angebunden, die die Verbin-
dung zur Meerstral3e herstellt.

Der Uferweg wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als Hauptwanderweg fest-
gesetzt.

5.6 Oberflachenentwasserung

Das Oberflachenwasser der bestehenden versiegelten Flachen wird auf dem Grundstiick versi-
ckert.

5.7 Technische Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Telekommunikation ist Gber bestehende Netze gesichert.

Das Grundstiick ist an die Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber das 6rtliche Kanalsystem. Die Kapazitaten sind aus-
reichend.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch aha Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover.

Stddt|dno|schaft 8
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Es entstehen keine Veranderungen des Bedarfs an Folge- und Versorgungseinrichtungen. Dies-
bezigliche MaBnahmen oder Planungen sind daher nicht erforderlich.

5.8 Brandschutz und Léschwasserversorgung

GemaB Wasserverband Garbsen-Neustadt kann eine Léschwassermenge von 1.600 I/min. ent-
sprechend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW bereitgestellt werden. Dies ist nach Abstimmung
mit dem zustandigen Brandschutzprifer der Region Hannover ausreichend flr die vorgesehene
Nutzung. Die Zuwegung fiir die Feuerwehr ist (iber die mit Rasengittersteinen befestigte Zufahrt
sichergestellt.

5.9 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes des Steinhuder-Meerbachs
(Verordnungsflache).

6. Auswirkungen der Planung

6.1 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt abseits von HauptverkehrsstraBen und sonstigen Larmquellen. Geruchliche
oder stoffliche Immissionen durch landwirtschaftliche oder gewerbliche Betriebe sind nicht vor-
handen.

6.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

6.2.1 Bestandssituation

Das parkartige Grundstuck ist nach Stiden und Westen mit einem geschlossenen Gehdlzbe-
stand (Stieleichen, amerikanische Eichen, Kiefern, Rhododendron und Fichten) eingegriint. Un-
mittelbar an der nérdlichen Grundstiicksgrenze befinden sich mehrere Eichen, die im bestehen-
den Bebauungsplan als zu erhaltener Baumbestand festgesetzt sind. Ergdnzend wurde entlang
der Grundstlicksgrenze im Norden und Osten eine Eibenhecke gepflanzt. Weitere Einzelbdume
verteilen sich auf dem Grundstiick. Dabei handelt es sich vor allem um Kiefern und einzelne jin-
gere Laubb&ume. In der Abbildung ist die Bestandssituation fir die Sonderbauflache dargestellit.

Stddt|dno|schaft 9
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Q Gehdlzbestand I\-\ Einzelbaum

Abbildung 2: Gehdlzbesténde im Bereich der Sonderbaufléic_he

Durch Gebaude einschl. Terrasse und Garage/Holzschuppen sowie Gartenwege sind 350 m2
der Sondergebietsflache versiegelt. Hinzu kommen teilversiegelte Flachen (Rasengittersteine) in
der GréBenordnung von 110 m2, in der Summe 460 m2. In der privaten Griinflache ist der Pavil-
lon (53 m?) versiegelt.

6.2.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch die Nutzungsénderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf Grundwasser, Klima und
Landschaftsbild zu erwarten. Mit der Festsetzung der privaten Grinflache und dem Erhaltungs-
gebot fir die Geholzbestédnde wird der vorhandene Gehdlzbestand gesichert.

Mit den Festsetzungen der Plan&dnderung kann eine zusatzliche Versiegelung fir eine Carport-
anlage und die dafur erforderliche Zufahrt in der GréBenordnung von max. 327 m2 erfolgen.
Dies beinhaltet eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden. Ein Ausgleich ist gemafi § 13a
Absatz 2, Nr. 4 BauGB nicht erforderlich.

6.2.3 Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Die artenschutzrechtlichen Belange gemaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) kénnen
durch das Vorkommen von europaischen Vogelarten sowie von Flederm&usen (Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) beruhrt sein.

Die Geholzbestande des Grundstiicks bieten Brutplatze fiir Vogelarten des Siedlungsraums. Es
handelt sich dabei um meist haufige Arten. Mit der Anderung eines Wochenendhausgebiets in
ein Ferienhausgebiet ist keine Veréanderung der Auspragung des Grundstiicks verbunden. Die
Gehdlzbestande und damit mdgliche Brutplatze européischer Vogelarten bleiben erhalten.
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Zur Vermeidung von Stérungen des Vogelzuges erfolgt ein Hinweis in den Textlichen Festset-
zungen zur Beschrankung der Beleuchtung auf dem Grundstlick. Eine Abstrahlung in die freie
Landschaft ist zu vermeiden.

Maogliche Quartiere von Fledermausen in den Baumbestanden bleiben erhalten. Mégliche Flug-
routen von Fledermausen werden nicht beeintrachtigt, da lediglich ein Carport als zusatzliche
Bebauung erfolgt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Planung keine negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft erfolgen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande treten nicht ein.

6.3 Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete

Im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes verlauft die Grenze des Landschafts-
schutzgebiets LSG H 1 ,Feuchtgebiet Internationaler Bedeutung Steinhuder Meer®, gleichzeitig
FFH-Gebiet Nr. 94 ,Steinhuder Meer mit Randbereichen“ (DE 3223-401). Die angrenzende
Wasserflache des Steinhuder Meers ist als européisches Vogelschutzgebiet V 42 ,Steinhuder
Meer” (DE 3521-401) ausgewiesen. Das Plangebiet liegt im Zugkorridor von Rastvégeln.

Um festzustellen, ob durch die geplante Nutzungsanderung eine erhebliche Beeintréchtigung
der Schutzziele des NATURA 2000 Gebiets erfolgen kann, wurde eine Vorpriifung der Vertrag-
lichkeit durchgeflhrt (siehe Anlage). Die Vorprifung kam zu dem Ergebnis, dass die Erhaltungs-
ziele und die Schutzzwecke des FFH-Gebiet Nr. 94 ,Steinhuder Meer mit Randbereichen” bzw.
des europaischen Vogelschutzgebiets V 42 ,Steinhuder Meer® nicht beeintrachtigt werden. Die
Durchfihrung einer Vertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

6.4 Forderung des Klimaschutzes

Mit der Umwandlung in ein Ferienhausgebiet wird ein vorhandenes Gebaude nachgenutzt . Der
vorhandene Baumbestand wird erhalten und gesichert. Beides dient den Zielen des Klimaschut-
zes.

6.5 Bau- und Bodendenkmale
Im Plangebiet und seiner Nachbarschaft befinden sich keine Baudenkmale.

Archaologische Funde und Befunde sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des Plange-
biets nicht bekannt. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingeréte oder Schlacken sowie Holzkohleansamm-
lungen, Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, die bei Bau- und Erdarbeiten gemacht
werden, geman § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie missen
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Neustadt a. Rbge. unverziglich ge-
meldet werden.

6.6 Private Belange

Private Belange sind durch die Festsetzung einer éffentlichen Wegeverbindung sowie einer 6f-
fentlichen Parkanlage auf dem Privatgrundstiick betroffen. Dies ist jedoch auch schon im gulti-
gen Bebauungsplan der Fall. Der Eigentimer hat die Méglichkeit, die betroffenen Flachen der
Stadt Neustadt a. Rbge. zu tbereignen.
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7. Flacheniibersicht m2

Sondergebiet Ferienhausgebiet 3.359
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Wanderweg) 355
Private Grinflache “Gartenflache* 1.926
Offentliche Griinflache “Parkanlage® 412
Gesamtflache Plangebiet 6.052

8. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Bodenordnerische MaBnahmen werden durch diesen Bebauungsplan nicht erforderlich. Die
Kosten fir das Bauleitplanverfahren gehen voll zu Lasten des Grundeigentiimers. Da es sich um
die planungsrechtliche Absicherung bestehender Geb&ude und Nutzungen handelt, werden
durch die Umsetzung der Planung auch keine Folgekosten fiir die Stadt Neustadt a. Rbge. ent-
stehen.

Verfahrensvermerk

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 207 “Bultgar-
ten“, beschleunigte 2. Anderung, vom 24.01.2017 bis einschlieBlich 24.02.2017 éffentlich ausge-
legen.

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am 27.04.2017
als Begrindung gemas § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 30.05.2017

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Blrgermeister

gez. Sternbeck
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