PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

Praambel und Ausfertigung des Planes

307) hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. diesen Bebauungsplan Nr. 208 "Alt-Mardorfer-Kampe",

Festsetzungen beschlossen.

———

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S.
1748), und de §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i .d. F. vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2013 (Nds. GVBI. S.

1. beschleunigte Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden Textlichen

Neustadt a.Rbge., den 02. Juni 2015 {I L.S. \;
N LS Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Burgermeister
gez. Sternbeck
Planunterlage

Kartengrundlage:
Quelle:
Herausgeber:

Liegenschaftskarte Gemarkung: Mardorf, Flur: 11 Mafstab: 1: 500
Auszug Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Landesamt flr Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz (ber Urheberrecht und verwandte

Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften

bereitstellen ... (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG)

Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Vermessungsbiiro Haase & Bette (ObVI ), Theaterstrale 16, 3015% Hannover
Hannover, 29.05.2015 ]
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Dipl,-Ing. Ivar Henckel, Architekt, Stadtplaner (AK Nds, SRL)
* plan Hc « Biiro fiir Stadtplanung, Schmiedeweg 2, 31542 Bad Nenndorf (www.planhc.de)

Bad Nenndorf, 22.05.2015 gez. Henckel

Planverfasser

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz liber das amtliche
Schutzrechte
(Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fir Aufgaben des

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen durch
kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fir Dritte

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Oktober 2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Beschleunigtes Verfahren

Diese Bebauungsplananderung wird gemaR § 13 a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurde verzichtet.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a.Rbge. hat in seiner Sitzung am 26.01.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen, dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gern. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 30.01.2015 in der Leine-Zeitung bekannt gemacht
worden.

Fruhzeitige Unterrichtung und o6ffentliche Auslegung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaRk § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB, sowie Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 30.01.2015 in der Leine-Zeitung bekannt gemacht. Die friihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte vom 04.02.2015 bis einschlieRlich 11.02.2015.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 12.02. bis einschl. 12.03.2015 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Eine eingeschrankte Beteiligung berlhrter Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs.
3 Satz 4 BauGB hat durch Anschreiben vom 24.03.2015 bis einschlief3lich 08.04.2015 stattgefunden.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat nach Prifung aller relevanten Stellungnahmen, die wahrend des
Verfahrens vorgebracht wurden, den Bebauungsplan Nr. 208 "Alt-Mardorfer-Kampe", 1. beschleunigte
Anderung, gemal § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 07.05.2015 als Satzung beschlossen. Die
Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) hat an dieser Beschlussfassung teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., 05. Juni 2015 i L.S. Stadt Neustadt a. Rbge.
e Der Biirgermeister
gez. Sternbeck
Inkrafttreten

geworden.
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Neustadt a.Rbge., den 71. Juni 2015

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Burgermeister

gez. Sternbeck

geltend gemacht worden.

Neustadt a.Rbge., den

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften /IMangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht

ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 1 Abs. 2 BauNVO 1990)

Sondergebiete, die der Erholung dienen
hier: Informationszentrum
(§ 10 BauNVO 1990)
2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO 1990)

Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal) : Il (zwei)

offene Bauweise: o

GR1 (Grundflache Hauptnutzung) maximal: 280 m?

GR2 (Grundflache Grundstlicksversiegelung) maximal: 500 m?
Festsetzung max. Gebaudehohe: H (max) = 48,0 m (.NN

| o

GR1=| GR2=
280m? | 500m?

H (max) =
48,0 m (.NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

4. Pflanzbindungen

C 0 0 0 O O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Im ,Sondergebiet Erholung® gem. § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Informationszentrum® sind folgende
Nutzungen allgemein zulassig:

- Anlagen fir Erholung, Tourismus, Information und Ausstellungen,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- eine Wohnung, die der Hauptnutzung dient,

- Nebenanlagen zur Ergéanzung des Tourismusangebotes (u.a. 6ffentliche Sanitaranlagen)

Zu erhaltende Baume (gem. § 9 (1) 25b BauGB) - M 1

Die gekennzeichneten, im Gebiet vorhandenen GroRbaume: Kiefern (Dreiergruppe) zu erhalten und langfristig in ihrem
Bestand zu sichern. Sollte ein Baum im Plangebiet aus baubedingten Griinden entfallen, sind als Ersatz mindestens 3
neue Baume zu pflanzen. Rodungen und Ersatzpflanzungen sind im Einvernehmen und in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde durchzufuhren.

Pflanzmalinahmen auf dem Grundstiick (gem. § 9 (1) 25a BauGB) - M 2

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind inselartige Bereiche mit Strauch-Hecken unter den
Gehdlzen fachgerecht anzulegen und zu erhalten. Es handelt sich um folgende Arten:

Gemeiner Wacholder (Juniperus communis), Gewohnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewdhnlicher
Schneeball (Viburnum opulus), Faulbaum (Rhamnus frangula), Hunds-Rose (Rosa canina). Die Arten sind gemischt auf
Licke im Raster 1,50 x 1,50 m zu pflanzen. Die Straucher haben die Qualitat 2 x verpflanzt, Grofte 80 - 100 aufzuweisen.
Abgangige Gehdlze sind bis zum Anwachserfolg 1:1 zu ersetzen. Es wird festgesetzt, dass die MalRnahmen zum
Anpflanzen von Strauchern spatestens in der auf die Inbenutzungnahme der baulichen MaRnahmen bzw. der
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen unmittelbar folgenden Pflanzperiode (Herbst bis Friihjahr) auszufiihren sind.

Baumpflanzungen auf externen Flachen (gem. § 9 (1) 25a BauGB) - M 3

Als Ersatz fiir die zu fallenden Baume sind je Baum 3 neue, standortgerechte und heimische GroRbaume und
Apfelbaum-Hochstdamme auf dem Grundstiick der Region Hannover (Gemarkung Mardorf, Flur 12, Flurstiick 45/5) zu
pflanzen. Die Ersatzpflanzungen sind bis spatestens Marz 2016 durchzufuhren. Die externen Baumpflanzungen sind
vertraglich zu sichern.

Fir die bestimmten Anpflanzungsgebote von Baumen werden folgende Arten festgesetzt: Stiel-Eiche (Quercus robur),
Linde (Tilia platyphyllos), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und Esche (Fraxinus excelsior) und Apfelbdume in alten
Sorten. Die Baume haben die Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, StU 16/18 cm. Jeder Baum ist in einer
unbefestigten Vegetationsflache (Baumscheibe) von mindestens 6 gm anzupflanzen. Die festgesetzten, neu zu
pflanzenden Baume sind im Abgangsfall 1:1 zu ersetzen.

Versickerung anfallendes Niederschlagswasser (gem. § 9 (1) Nr.9 BauGB) - M 4

Es wird festgesetzt, dass das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes durch
geeignete MalRnahmen zu versickern ist.

HINWEISE

Archaologische Denkmalpflege
Sollten im Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmaler gefunden werden, so sind diese gemaf § 14 Niedersachsischen

Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) der Denkmalschutzbehdrde unverzuglich anzuzeigen. Das Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind fur vier Werktage in unverandertem Zustand zu belassen und vor Fremdeinwirkung zu schiitzen.

Baumschutz

Wahrend der Bauphase sind die Vorschriften der DIN 19820 “Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und
Vegetationsflachen bei Baumafinahmen” und der RAS-LP 4 “Schutz von Bdumen, Vegetations- bestdnden und Tieren bei
BaumaRnahmen” einzuhalten.

Binnenduiinen

Fur die Grundstiicksgestaltung im Bereich der Binnendiinen wird eine typische Bepflanzung entsprechend der
nachfolgenden Liste empfohlen: Silbergras (Corynephorus canescens), Sand-Strauldgras (Agrostis vinealis),
Fruhlings-Spark (Spergula morisonii), Bauernsenf (Teesdalia nudicaulis), Sand-Segge (Carex arenaria), Sandgléckchen
(Jasione montana), Nelken-Haferschmiele (Aira caryophyllea)

Rechtsgrundlagen
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. IS. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 G v. 20.11.2014 |1 1748

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Art. 2 G v. 11.6.2013 | 1548.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung, © LGLN 2014 (http://www.gis.hannit.de/Neustadt_fnp/)
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Planung: « plan Hc « Biro fir Stadtplanung, Architekt « Stadtplaner Dipl.-Ing. Ivar Henckel (AK Nds)




