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zum Bebauungsplan Nr. 208 "Alt-Mardorfer-Kdmpe"
der Stadt Neustadt a. Rbge. - ST. Mardorf =
Landkreis Hannover
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Grundlagen des Bebauungsplanes

Jer 3eschluB, den 3Bebauungsplan Nr. 208 "alt-Mardorfasr- {dmpe"
- lnnerhaldb des Stadtteiles Mardorf zelegen - aufzust alien,
wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner oluzung am

.4.1985 zefaBt. Die ortsiivliche Bekxanatmachung des Auf-
~tvl’ungsoescn usses erfolgte am 2.5.198%9,

Ser 3eoauungso;an Nr. 208 ist nicht ian vollem Umfangs 2aus den
an 290. .1980 wirksam gewordenen Flachennutzungsoplan der Stadt
Heustaat a. Rbze. entwickelt. Die Darsftellungen des Flichen-
autzungsplanes werden im Raimen einer inderunz als Parallel-
N verfahren den abweichenden Festsetzungen des Bebauunzgsplanes
: angevalt.
JOi=2 3SUdgzgrenze des Beoauunvsp angevietes Nr. 208 bildas im
JZisroereich gleichzeit dis gemeinsane Gema”{unasgreQZe
zwischen den StSiadten Neustadt a. Rbge. und Wuaastor?s. Jm dis
oaulsitplanerischne Zielsetzung des Bebauungsplanss i der
32sansneid erkesanbar zu machen, wurden di2 Fesitsetzun 1zs-
2_2mente Ubergreifsad auf das Gebiet der Stad: Wunstor? ia
2:an a2ufgenomnen. Die iiber den rdumlicasn Geltungsbareicna
2inausgenenden Planungsdarstellungen haben jedoch ausscalied-
Zizh illustrativen Charakter. Das MNacavollzienen verdindlicher
3anisitpldne fir diese AnscaluBplanung o2d5liegs der ?lanungs-
2on2it der Stads Wunsitorf.
2. Aulzavbe des 3Bebauuagsplanes
Der 3ebauungsplan nat als verbindlicher 3auleitplan iis suf-
\ Z29e, planungsrechtliche Toraussetzungen zu schaffzn, dis
‘ zewidnrleisten, daB die vaulicne und sonst tige Nutzung ider
Frundsticke in seinem Geliungsbereich im Sinne einer 3e-
ordneten stddtebaulichen EZntwicklung arZolgt.

Javei 30llzan diz Sffentlicnen und privasen Belange zZeog2aein-
ander und untersinander gerscht abgewogsn werdean. D
3svauungsplan ist dariiber hinaus auch Gruzdlage fir weitere
Yadnanmen anach dean Vorscariften des Baugesetzbuchaes.

in 3ebauungsplan ist aufzustellen, sobald und sowsiz =r fiir
di2 stddtevauliche Entwicklung und Ordnung erforderl



3.

Abweichende Festsetzungen gegeniiber den Darstellungen im
Flidchennutzungsplan

Erkldrtes Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 208 ist,

keine isolierten Sondernutzungen, die nicht der Eigenart
eines Wochenendhausgebietes entsprechen, entstehen zu

lassen. Somit sollen die innerhalb des Wochenendhausgebietes
gelegenen Gaststdtten und Ldeden als Anlagen und Einrichtungen
zur Versorgung des Gebietes und die verschiedenen Club-
gemeinschaften als Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche
Zwecke in das Wochenendhausgebiet eingegliedert werden.

Perner soll filir das Wochenendhausgebiet bei der Festsetzung
des MaBes der baulichen Nutzung der Umfang der vorhandenen
Bausubstanz auf den einzelnen Grundstilicken Berilicksichtigung
finden, sowie im Rahmen der Verkehrsplanung verkehrs-
beruhigende MaBnahmen getroffen werden. Daraus resultieren
folgende Abweichungen des Bebauungsplanes von den Dar-
stellungen im Fldchennutzungsplan:

a) An den Griinbereichen der Uferzone des Steinhuder Meeres
angrenzend haben sich zwei Clubgemeinschaften etabliert.
Auf dem Flurstiick 67/12 (SOWoch 3) der "Landeskanuverband
Niedersachsen" und auf dem Grundstiick zwischen der StraBe
"Littjen Mardorf" und "Husarenweg" gelegen (SOWoch 11) die
"Zelt- und Wohnwagengemeinschaft Littjen Mardorf". Diese
Vereinsgrundstiicke sind fast ausschlieBlich mit Camping-
wagen belegt.

Im Fldchennutzungsplan werden die Grundstiicksfldchen als
Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Zeltplatz" darge-
stellt. Ausgehend von der tatsdchlichen Nutzung ist diese
Ausweisung nicht haltbar. Der Bebauungsplan setzt die
Grundstiicksfldchen nunmehr als Sondergebiet "Wochenend-
hausgebiet" (SOWoch) mit entsprechenden zweckgebundenen
MaBregelungen (Segelclub, Campingwagen sowie der Auf-
zéhlung zuldssiger baulicher und sonstiger Anlagen)

fest.

b) Im Stidosten des Bebauungsplangebietes werden 3 Grund-
stiicke der Clubgemeinschaften "Segelclub Minden", "Wasser-
sportverein Steinhuder Meer" und des "Yachtclub Nieder-
sachsen® im Fldchennutzungsplan als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Segelclub" ausgewiesen. Als Vorgabe ist
eine GeschoBfliadchenzahl von 0,3 aufgenommen. Die Dar-
stellungen des Fldchennutzungsplanes werden insofen ge-
dndert, als der Bebauungsplan Nr. 208 dem Planungsziel
entsprechend die Grundstiicksfldchen als Sondergebiet
"Wochenendhausgebiet" (SOWoch 15) mit den entsprechenden
zweckgebundenen MaBregelungen (Segelclub)

. fest-
gesetzt. Ferner wird die GeschoBfldchenzahl auf das fiur
ein Wochenendhausgebiet hochstzuldssige MaB von 0,2 fest-
gelegt.
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c) Der Fldchennutzungsplan gibt fiir die Wochenendhausgebiete
eine zulidssige durchschnittliche GeschoB8fl&chenzahl von
0,06 vor. Da der Wert von der tatsdchlichen baulichen
Nutzung der einzelnen Wochenendhausgrundstiicke zum groBen
Teil erheblich iliberschritten wird, ist eine Ubernahme in
den Bebauungsplan nicht vertretbar.

d) Im Fldchennutzungsplan ist westlich der StraBe "Liittjen
Mardorf" an der Griinzone des Uferbereiches ein Parkplatsz
angeordnet. Diese MaBnahme so0ll nicht aufrechterhalten
werden, da einerseits fiir dieses Grundstiick bereits eine
Baugenehmigung fiir ein Wochenendhaus erteilt wurde,
andererseits im Rahmen des erkldrten Planungszieles des
Bebauungsplanes der Uferbereich und auch das Wochenend-
hausgebiet weitestgehend vom Verkehr freigehalten werden
soll.

e) Zwei westlich an der StraBe "Liittjen Mardorf" gelegene
Gaststdttengrundstiicke (SOWoch 6 und SOWoch 8) sind im
Fldchennutzungsplan - bezogen auf die Art und daB MaB der
baulichen Nutzung - aus dem Wochenhausgebiet herausge-
16st (Sondergebiete (S0), GFZ = 0,3). Im Bebauungsplan
werden diese Grundstiliicke in das Wochenendhausgebiet mit
der MaBgabe eingegliedert, daB nur Gaststdtten und L&iden
zuldssig sind, die zur Versorgung des Gebietes dienen.
DaB MaB der baulichen Nutzung wird dem eines Wochenend-
hausgebietes angepaBt (GFZ = 0,2).

f) Der bisher im Fldchennutzungsplan an der Ecke "Liittjen
Mardorf" und "MeerstraBe" vorgesehene Parkplatz entfdllt,
um die Erholungsnutzung flir die angrenzenden Wochenend-
hausgrundstiicke nicht zu beeintrédchtigen. Die vorgesehenen
Stellplédtze kOnnen im Zusammenhang mit den ndrdlich der
MeerstraBe an der "Bockelriede" vorgesehenen 6ffentlichen
Parkplédtzen errichtet werden.

4, Stddtebauliches Konzept

Entsprechend der Aussage des Regionalen Raumordnungsprogrammes
fiir den GroBraum Hannover ist der groB8fl&chige Erholungsraum
"Steinhuder Meer" zu einem "Naturpark" zu entwickeln. In diesem
Rahmen wird Mardorf die Funktion eines "Erholungsortes" und
eine erhebliche Bedeutung fiir den Fremdenverkehr zuerkannt.



Das Regionale Raumordnungsprogramm bestimmt den Nordufer-
bereich des Steinhuder Meeres als "Erholungsschwerpunkt in der
Landschaft", der als Standort fiir den sich aus der Be-
vélkerungskonzentration ergebenden Bedarf an Wochenendh&usern
und Campingstellfldchen zu entwickeln und zu sichern ist.

Das Nordufer des Steinhuder Meeres stellt im Gesamtrahmen des
Naturparks Steinhuder Meer den problemreichsten Teilbereich
dar. Wegen der Vielschichtigkeit der Probleme im Zusammenhang
mit der Erstellung des Fldchennutzungsplanes durch eine
behdrdeninterne "Arbeitsgruppe Steinhuder Meer", an der die
Bezirksregierung Hannover, der GroBraum Hannover sowie die
Stddte Neustadt a. Rbge. und Wunstorf beteiligt waren, eine
Gesamtkonzeption erarbeitet. Mit diesem Entwicklungskonzept
besteht erstmals die Moglichkeilt, die stdZdtebauliche sowie die
landschafts- und erholungsplanerische Entwicklung des
gesamten Nordufers sinnvoll zu steuern und kiinftig Fehl-
planungen zu vermeiden. ‘ -

’.
Die Gesamtplanung soll fladchendeckend auf der Grundlage ver-
bindlicher Bauleitpl&ne festgeschrieben und verwirklicht
werden.

Die Aufstellung von Bebauungsplédnen ist insbesondere erforder-
lich, da der Funktionsablauf innerhalb der Wochenendhaus-
gebiete gestdrt bzw. unzuldnglich ist.

Folgende nachteilige Auswirkungen sind festzustellen:

a) Starke Storungen durch eine ungeordnete verkehrliche
Situation, insbesondere durch PKW-Wochenendbesucher, die
nach Parkmdglichkeiten in unmittelbarer Strandm&he suchen.

b) Starke Beldstigungen der Wochenendhausnutzer durch den
parkraumsuchenden Verkehr.

c) Negative Auswirkungen auf den Gebietscharakter eines
Wochenendhausgebietes durch die Errichtung von iiberdimen-
sionierten baulichen Anlagen. Es besteht die Gefahr des
nicht gewollten "Unkippens" des Wochenendhausgebietes zu
einem Wohngebilet.

d) Fehlen Sffentlicher Sanitdreinrichtungen.
e) Fehlen von Ubernachtungs- und Beherbergungskapazitédt.

f) Binschniirung des Uferfreiraumes durch Einz&unen privater
Grundstiicksfldchen.



Der Bebauungsplan Nr. 208 erfaBt in Mardorf einen Teilbereich
des bereits vorhandenen Wochenendhausgebietes, in dem sich
neben einigen Gaststdttenbetrieben Segelclubs mit zum Teil
groBeren Fldchen fir Campingwagenplitze etabliert haben. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen folgende nach-
stehend aufgefiihrte stddtebauliche Zielsetzungen erreicht
werden:

1.) Die Sicherung der freien Zugdnglichkeit der Uferzone fiir
die Allgemeinheit.

2.) Sicherung des Gebietscharakters "Wochenendhausgebiet"
‘durch angepaBte Festsetzungen der Art und des MaBes der
baulichen Nutzung.

3.) Fernhalten des Kraftfahrzeugverkehrs von der Uferzone
durch den Ausbau groBSrdumiger Parkplatzanlagen an den
Hauptzubringerstraen unter gleichzeitiger Offnung offent-
licher Wegefldchen (fuBldufig) zum Uferbereich.

4.) Verbesserung der Ausriistung mit Sanitdr-, Bekostigungs-
und ortsfesten Spieleinrichtungen.

5.) Ordnen der innerdrtlichen ErschlieB8ung durch &ffentliche
und private Wegeflédchen.

6.) Schaffung eines durchgehenden Wanderweges entlang der Ufer-
zone mit hohem Erlebniswert.

7.) Erhaltung und Ergdnzung des Baumbestandes.

Da das Bebauungsplangebiet fast ausschlieBflich fl&dchendeckend
mit vorhandenen Nutzungen versehen ist, bleibt fiir das
konstruktive Planen wenig Raum. Ausgenommen davon ist mit
einigen Ausnahmen der Uferbereich, in dem die 6ffentlichen
Belange gegeniiber den privaten Belangen Priorit&t erhalten
sollen.

Wie unter Punkt c¢) bereits angedeutet wird, ist im Zuge der
erfolgten baulichen Entwicklung innerhalb der Wochenendhaus-
gebiete die Tendenz des "Umkippens" zu einem Wohngebiet zu-
erkennen. Daraus ableitend konzentrieren sich die im -
Bebauungsplan Nr. 208 getroffenen MaBnahmen - bezogen auf die
Wochénendhausansiedlungen - darauf, unter weitestgehender 3Be-
riicksichtigung der gewachsenen Struktur in stddtebaulicher
Hinsicht Verbindlichkeiten zu schaffen, welche die Indentitdt
des eigentlichen Wochenendhausgebietscharakters wahren.



Inhalt des Bebauungsplanes

Bauliche Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden fiir die Wochenendhaus-
grundstiicke entsprechend dem in der Baunutzungsverordnung

§ 10 bestimmten Gebietscharakter Sondergebiete, die der
Erholung dienen, mit der n8heren Zweckbestimmung "Wochen-
endhausgebiete" festgesetzt. Die Bauweise wird mit der MaB-
gabe "nur Einzelhduser zuldssig" bestimmt. In einem Fall
befindet sich auf einem Grundstick (SOWoch 18) eine Haus-
gruppe (5 Reihenwochenendhduser) an der Wendeanlage des Dr.-
Fricke-Weges, deren Erhalt im Bebauungsplan festgeschrieben
werden soll.

Fir Gebiete, die ausschlieBlich einer Wochenendhausbebauung
unterliegen, wird das MaB der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung der hdchstzuldssigen liberbaubaren Grundflédche,
der GeschoBfldchenzahl und der GeschoBzahl bestimmt.

Die Festsetzung der gebietsweisen MindestgrundstiicksgrdBen
ist auf die tatsdchlichen GrundstiicksgroBen abgestimmt und
s0ll eine beliebige unkontrollierbare und stddtebaulich
nicht gewollte Unterteilung grtBerer Wochenendgrundstiicke
verhindern.

Die einzelnen Gebiete mit der unterschiedlichen Festsetzung
des MaBes der baulichen Nutzung haben sich aus der komplex-
weisen Zusammenfassung der wirklichen bzw. genehmigten
Nutzung ergeben. Vereinzelt sind jedoch Wochenendhduser
errichtet, die das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung
iberschreiten und dem Charakter dieses Wochenendhausgebietes
nicht entsprechen. Diesen Gebduden, die der stddtebaulichen
Zielsetzung des Bebauungsplanes entgegenstehen, wird daher
lediglich der Bestandschutz eingerdumt.

In den Wochenendhausgebieten sind zuziglich zur maximal
zuldssigen Grundflidche eines Wochenendhauses Bootsschuppen
oder Garagen bis zu einer Grundfldche von 25 gm zulidssig.
Andere Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BaulNVO, die im
Bebauungsplan nicht ausgeschlossen sind, miissen auf die
hochstzuldssige Bebauung angerechnet werden. Mit dieser
MaBgabe wird verhindert, da das Wochenendhausgebiet durch
einen iiberhdhten Anteil an Nebenanlagen verschandelt wird.



In Verldngerung des DKV-Weges ist ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht mit einer Wendemdglichkeit bis unmittelbar an
das im Uferbereich gelegene Wochenendhausgrundstiick (Haus-
Nr. 18) herangelegt, um die ErschlieBung dieses Grundstiickes
bei Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 208 zu--sichern,.

Die innerhalb des Bebauungsplangebietes gelegenen Grund-
stiicksfldchen alteingesessener Clubs sowie Gaststdtten-
betriebe werden in die Nutzungsart des Wochenendhausgebietes
einbezogen. Diese Anlagen und Einrichtungen passen sich der
Eigenart einer Wochenendhaussiedlung an und dienen der Ver-
sorgung des Gebietes sowie sportlichen Zwecken.

Das Geldnde der Segelclubs ist wie auch die Fl&dche der
sonstigen Vereine am Nordufer des Steinhuder Meeres im Zu-
sanmmenhang mit der umgebenden Wochenendhausbebauung und der
vorhandenen Infrastruktur als ein Sondergebiet, das der
Erholung dient, gem#&B8 § 10 BauNVO zu beurteilen. Als
sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO kommen Baugebiete
in Betracht, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis
10 BaulNVO wesentlich unterscheiden wie Kurgebiete, Laden-
gebiete, GroBeinkaufzentren, Messen, Hochschulgebiete,
Klinikgebiete, Hafengebiete usw. Tatsdchlich wird das Club-
geldnde jedoch iiber die zahlreichen Wohnwagen auf Dauer-
standpldtzen wie ein Wochenendhausgebiet genutzt.

In den Gebieten SOWoch 3 und SOWoch 11 haben die betreffenden
Clubs ihren Mitgliedern Fldchen fiir das Abstellen von
Campingwagen zur Verfiigung gestellt, um damit Ubernachtungs-
moglichkeiten zu schaffen. Die Campingwagen sind mit wenigen
Ausnahmen ganzjihrig auf den Clubgrundstiicken abgestellt,

so daB Stvrungen durch ab- und anfahrende Campingwagenge-
spanne innerhalb des Wochenendhausgebietes nicht hervor-
gerufen werden.

Die MindestgrtBe der Standplédtze und die Art der zulédssigen
Fahrzeuge und Unterkiinfte sind unter § 3 der textlichen

Festsetzungen dargelegt.

In den Sondergebieten Wochenendhausgebiet mit der Zweck-
bestimmung Segelsport Woch 3A und Woch 11A sind die
bestehenden baulichen Anlagen fiir den Segelsport durch Aus-
weisung von iiberbaubaren Fl&chen r&umlich festgeschrieben
worden. Als MaB der baulichen Nutzung werden in diesen
Bereichen die hdchstzulédssigen Grund- und GeschoBfldchen-
zahlen angenommen.
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Der Bereich SOWoch 15 wird durch eine groBe Anzahl von Camping-
wagen geprdgt, die nur zum Teil legal errichtet wurden.

Planerisches Ziel fir diesen Bereich sowie fir das gesamte Nord-
ufer des Steinhuder Meeres ist die Beseitigung der Wohnwagen im
Uferbereich. Fiir das SOWoch 15 sollen planungsrechtliche Grund-
lagen fiir die Errichtung von massiven Gebduden im Zusammenhang
mit den bestehenden Clubgebiuden geschaffen werden.

Fir die Clubgrundstiicke in dem Gebiet SOWoch 15 sind groBziligige
iiberbaubare Grundstiicksfldchen festgesetzt, um den Clubs die
Moglichkeit einzurdumen, fir ihre Mitglieder in ausreichendem
Unfang Gebdude mit Ubernachtungsmdglichkeiten zur Verfiligung
stellen zu konnen. Diese MaBnahme ist als Ausgleich fiir die den
Clubs entzogenen Grundstiicksfldchen im Uferbereich zu werten, die
zuvor zum Abstellen von Campingwagen genutzt wurden. Fir das Bau-
gebiet wurde daher die hochstzuldssige GeschoB8~ und Grundfl&chen-
zahl von 0,2 festgesetzt, die eine erhebliche bauliche Entwick-
lung auf dem Grundstiick ermdglicht. : ;

Die siidliche Grenze des Bebauungsplanes ist gleichzeitig die
Grenze des Gemeindegebietes. Dariiber hinausgehende Festsetzungen
sind von der Stadt Wunstorf zu treffen (siehe auch Ziff. 1 der
Entwurfserliuterung). Die Baufldche wird durch die 1981 neu fest-
gelegte Grenze des Landschaftsschutzgebietes Nr. 1 "Feuchtgebiet
internationaler Bedeutung Steinhuder Meer" begrenzt. Innerhalb
des LSG ist die Ausweisung von Baufldchen nicht zuldssig, eine
Einschrédnkung der Nutzungsmdglichkeiten des Grundstiickes durch
die Bauleitplanung liegt daher nicht vor. Die Frage des Bestands-
schutzes von baulichen Anlagen im LSG wird durch die entsprech-
ende Landschaftsschutzverordnung in Verbindung mit dem 6ffent-
lichen Baurecht geregelt.

Zur Wahrung der Nutzungsarten sind fiir die liberbaubaren Grund-
stiicksfldchen der Club- und Gaststdttengrundstiicke nutzungsbe-
zogene Festsetzungen der zulédssigen baulichen und sonstigen An-
lagen getroffen (SOWoch Segelsport; SOWoch Gaststiatte, Laden).
Der § 1 der textlichen Festsetzung bezieht sich ausdriicklich
nicht auf die Gebietsausweisung mit der Zweckbestimmung Segel-
sport, sondern nur auf Wochenendhausgebiete, fiir die keine
differenzierten Nutzungsbindungen festgelegt sind. Differenzierte
- Nutzungsbindungen sind beispielsweise Segelsport, Gaststdtte und.
Laden (siehe auch Planzeichenerkldrung). '

Die Wochenendhausgebiete waren ehemals in das Landschaftsschutz-
gebiet H 1 einbezogen. Der Umfang der inzwischen erreichten bau-
lichen Entwicklung rechtfertigte jedoch den Verbleib im Land-
schaftsschutzgebiet nicht mehr. Folglich wurden diese Gebiete aus
dem Geltungsbereich der entsprechenden Landschaftsschutzverord-
nung herausgeldst, um den das Landschaftsbild pr&genden vor-
handenen Baumbestand innerhalb der Wochenendhausgebiete in stdad-
tebaulicher und landschaftspflegerischer Hinsicht iiber bauleit-
planerische MaBnahmen festzuschreiben und aufzufiillen. Dieses
Planungsziel wird durch Flachen- und in besonderen Fdllen durch
Einzelfestsetzungen erreicht (Umgrenzung von Fldchen zum An-
pflanzen von Bdumen und Strduchern sowie Bindungen fiir die Er-
haltung von Bdumen und Strduchern; Biume zu erhalten).

-0~



Zum einen ist damit sichergestellt, daB der landschaftsbe-
deutende .Charakter der Wochenendhausgebiete erhalten
bleibt, zum anderen wird der Wunsch auf Erhalt der
Intimsphdre flir Jjedes Wochenendgrundstlick mit Hilfe der
Grinanpflanzungen berilicksichtigt.

Verkehrsfldchen

Die Wochenendhausgebiete sollen weitgehend vom Naherholungs-
verkehrsaufkommen unberiihrt bleiben. Dieses Planungsziel
wird einerseits dadurch erreicht, daB den Besuchern des
Steinhuder Meeres in ausreichendem Umfange 6ffentliche,
direkte Zuwegungen zum Uferbereich angeboten werden und
andererseits die innere ErschlieBung des Wochenendhaus-
gebilietes durch entsprechende Festsetzungen (Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Anlieger) privaten Charakter
erhalten.

ErschlieBungsstraBe und -wege erhalten entsprechend ihrer
Bedeutung in den Einmiindungsbereichen an der MeerstraBe in
der Weise Sichtfldchen, als die festgesetzten "Flidchen zum
Anpflanzen und mit der Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen
und Str&uchern" ausgespart werden.

Un die verkehrlichen Belange innerhaldb des Wochenendhaus-
gebletes in ausreichendem MaBe zu befriedigen, sind fir
stdrker belastete Stichwege Wendeanlagen festgesetzt.

Kinftig soll der von Westen auf der MeerstraBe herangefihrte
Ziel- und Ausflugsverkehr nach Norden von der lMeerstraBe
weggelenkt und schleifenfdrmig iiber die KreisstraBe 347
weiter Ostlich im Verlauf der StraBe "Bockelriede" an diese
herangefiihrt werden. Nach Verwirklichung dieser Planungsab-
sich?t kann damit der vom Durchgangsverkehr entlastete Teil-
abschnitt der MeerstraBe einen verkehrsberuhigten Ausbau
erhalten und lediglich dem Anlieger und Zulieferverkehr
gedffnet werden.

Angrenzend an diesen Bebauungsplan ist im Bebauungsplan Nr.
209 ein offentlicher Parkplatz mit ca. 300 Stellpldtzen
festgesetzt. Dieser Parkplatz ist vorrangig fir den Ausflugs-
verkehr an den Wochenenden im Hinblick auf die geplanten
Ufernutzungen konzipiert, er tridgt ‘aber sicherlich zur
Beruhigung der Wochenendhausgebiete im weiteren Umkreis
bei.

Dieser Parkplatz ist eine TeilmaBnahme der Gesamtkonzeption
fir Mardorf, den PK¥W-Verkehr der Ausfliigler vom Uferbereich
des Steinhuder lMeeres fernzuhalten und bereits an den Zu-
bringerstraBen abzufangen.

Der im Uferbereich verlaufende Hauptwanderweg ist offentlich,

Eine offentliche Wegeverbindung des
Hauptwanderwveges mit der MeerstraBe ist im Bebauungsplan-
bereich iiber die StraBen "Littjen Mardorf" und den ostlich
an das Bebauungsplangebilet angrenzenden "Weidenbruchsweg"
gegeben. g

- 10 -



5.3.

Grundsdtzlich hdlt die Stadt Neustadt a. Rbge. am Xonzept
eines durchgehenden Wanderweges am Ufer fest. Im Bereich der
Segelclubs sind allerdings vornandene Strukxturen und Recihte
zu bericksichtigen, die insbesondere eine Riicksicntnahae bei
Segel- und Regattabetrieb erfordern. Fir den Wandesrer ist

es daher ohne Schmdlerung des Erlebaniswertes zumutbar, wenn
der Wanderweg um das Geldnde der Segelvereine heruagefihrt

wird.

Grinflichea

Als 6ffentliche Grinfldchen werden die Uferzone des
Steinhudasr M¥Meeres sowie eine Flache, die fir die Scheai
von Regenwasserrickhaltebecxen erforderlich ist, fest
An die o6ffentliche Grinfldche siUdlich des Uferweges
nachstehend aufgefihrte Forderungen gestellt:

- Schaffung von Spiel- und Liegewiesen fur alle Altersstufen.

- Gliederung des Uferbereiches durch die Abfolge von
Zrlebnisriumen in Verbindung mit der Erginzung dsr vor-
handenen Bepflanzung sowie Neuanpflanzungen.

- Ordnen der Axtivitdten im Strandbereich durch Zusazzen-
fassen der Bootssteganlagen, Freigabe und Herrichten eines
Strandabschnittes fiir den Badebetrieb.

Hierzu wird die 6ffentliche Grinfldche sldlicn des yferwander-
weges nach den Zweckbestimmungen Parkanlage und adeplatz aus-
gewiesen. Diese Trennung ist auch erforderlich, um vorhandene
Rohrichtzonen nicht zu beeintrdchtigen.

e
e
>

Stidlien des Uferweges wird die Fliche von drei Sesg=lclubds
als private Grinfldche ausg ewiesen, um hier weiternin einen
ungestorten Segel- und 1nabesondere Regattabetriedb zu

gewdhrleisten.

N6rdliech des Uferweges werden die Griinfldchen als private
Grinflichen festgesetzt, die vom Grundstiickseigentimer
weiternin fir offfentliche Nutzungen bereitgestellt werden.

Nordlich des Uferwanderweges befinden sich in der privaten
Griinfldche eine Ausflugsgaststitte, ein Verkaufskiosx, eine
Gffentliche Toilettenanlage sowie das Schulungsgetiude siner
Segelschule. Diese baulichen Anlagen erfiillen Funxiiors=n fir
den Ausflugsverkehr und sollen daher in die Ausgestaliung
der Uferzone mit Angabe ihrer jeweilizen Hutsz unasbasti:mung
einbezogen werden. Als HMaB der baulichen Nutzung « ird

"jeweils eine liberbaubare Grundfliche ait Angabe der

zuldssigen Geschossigkeit festgesetzt. Eine private Grin-
fldche ndrdlich des Uferweges uamafaBt einen bestehenden
Campingplatz. Nach Verlagerung der Campingwagen soll diese

Fliche wie der Bereich siidlich des Uferweges genutzi und
gestaltet werden.



Wie bereits im wirksamen Flidchennutzungsplan dargelegt,
beabsichtigt die Stadt Neustadt a. Rbge. die Verlegung der
bestehenden Campingpldtze in einen Bereich nordlich der
MeerstraBe; -um--den zur Zeit sehr schmalen Uferstreifen zu
verbreitern und fiir die Allgemeinheit als Erholungsflédche

zu entwickeln. Diese Planungsabsicht ist durch die Aus-
weisungen im Bebauungsplan untermauert worden. Unberihrt von
dieser Planungsabsicht bestehen die bisherigen Rechte fir
das Betreiben des Campingplatzes weiter. Eine Realisierung
des Bebauungsplanes in dem angesprochenen Bereich ist daher
nur auf dem Verhandlungswege mit dem Grundeigentiimer und demn
Campingplatzbetreiber mdglich.

Die innerhaldb der Griinfldche gelegenen Grundstiicksbereiche
der Segelclubanlagen (SOWoch 15 "Segelclub") sollen nach
AuBen hin mit einem 3,0 m breiten Streifen zum Anpflanzen
und mit der Bindung fir die Erhaltung von B&umen und
Strduchern abgeschirmt werden.

Der erhaltenswerte Baumbestand innerhaldb der 6ffentlichen
und privaten Griinfldchen soll durch entsprechende Fldchen-
bzw. Einzelfestsetzungen erhalten werden.

Die private Griinfldche im Verlauf des Binsenweges wird im
Bebauungsplan aufgenommen, um den vorhandenen erhaltens-
werten Baumbestand zu schiitzen. Der Weg befindet sich im
Eigentum des Landeskanuverbandes Niedersachsen.

Wagserfléchen (Bootssammelsteganlagen)_

Mit der Aufstellung der Bebauungspldne fiir das Nordufer des
Steinhuder Meeres soll eine Reglementierung in der Weise
erfolgen, als der Bedarf an Bootsstegen sowie die fir den
Segelsport notwendigen Anlagen komplexweise zu Bootssammel-
steganlagen zusammengefaBt werden. Die freibleibenden Ufer-
abschnitte werden als Badestrand, Liegewiesen oder ggf. fir
das Einlassen von Surfbrettern vorgesehen.

Die Uferlinie wird mit Ausnahme der erforderlichen Kran- und
Slipanlagen, der Steganlagen und der Rettungs- und Warn-
anlagen von Bebauung freigehalten.

Kran- und Slipanlagen fiir das Einsetzen von Booten werden

im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung an solchen
Stellen angeordnet, an denen ausreichend Offentlicher Ver-
kehrsraum fir den reibungslosen Verkehrsablauf zur Verfigung
steht. Ein solcher Standort befindet sich westlich des
Bebauungsplangebietes im Zuge des Holunderweges (Bebauungs-
plan Nr. 207).



Die Wasserfldchen des Steinhuder Meeres sind nachrichtlich
im Bebauungsplan aufgenommen, obwohl sie groBtenteils im
Hoheitsgebiet der Stadt Wunstorf liegen, da sie einerseits
insgesamt dem besseren stddtebaulichen Verstdndnis diemnen
und andererseits die Badebereiche festgelegt werden kOnnen.

5.5. Wasserwirtschaftliche Belange

Fiir die Ableitung des Oberfldchenwassers innerhalb des
Bebauungsplangebietes wird im Uferbereich die Schaffung
eines Regenwasserriickhaltebeckens erforderlich. Die Becken-
anlagen sollen neben ihrer eigentlichen Funktion in Be:zug
auf die wasserwirtschaftlichen Belange zu einer griin-
gestalterischen Auflockerung im Uferbereich beitragen. Aus
diesem Grunde ist die Beckenanlage als "Fl&dche fir die
Wasserwirtschaft" 'in die 6ffentliche Griinflzche eingebunden.

Der Vorflutgraben (im Bebauungsplan als "offener Wasser-
graben" festgesetzt), der das iiber ein Kanalsystem
gesammelte Oberflidchenwasser aufféngt und dem Regenwasser-
riickhaltebecken zuleitet, ist zum groB8en Teil noch verrohrt
und muB ab der StraBe "Liittjen Mardorf" bis zur Beckenanlage
noch ausgebaut werden. Das verrohrte Teilstiick ist noch aus-
zuheben, so daB der Vorflutgraben in gesamter L&nge bei
hohem Wasseranfall zusdtzlich riickstauendes Wasser aufnehmen
kann.

Das Riickhaltebecken erhdlt iiber einen Kanal einen direkten
AbfluB8 ins Steinhuder Meer.

5.6. Ver- und Entsorgung

Das Bebauungsplangebiet wird an die vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen, bestehend aus Trinkwasser und Elt bzw.
Schmutz- und Regenwasser, angeschlossen. Der Verlauf der Ab-
wasserkandle und der Erdkabel sind in den Bereichen, in
denen sich der Kanalverlauf nicht in Wegefldchen befindet,
durch Leitungsrechte abgesichert.

- Die L&schwasserversorgung ist durch Hydranten sowie die
Wasserfliche des Steinhuder Meeres gesichert.

6. Nachrichtliche Ubernahmen (Landschaftsschutzgebiete)

Die Umgrenzung der Landschaftsschutzgebiete LSG H 1 und LSG
4 2 sind nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.
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7. Stddtebauliche Werte
T7.1. Plangebiet insgesamt
7.2. Anteil der Fldchen in

a) SO Woch (Einzelh#user)

Mindestgrund- Uberbaubare Fldchen-
sticksgriofle Grundstiicks- anteil

in gm fldche in qm in gm
250 40 3.300
450 65 5.700
600 60 2.800
700 80 11.600
900 80 2.870
1.000 80 91.200
1.000 85 , 900
1.300 90 6.300
SOWoch (Hausgruppe) GFZ = 19 =90
125. 57
SO Woch (Segelclub) 33%.650
SO Woch (Gaststdtte, Laden) 3.700
162.920

b) Verkehrsfliche (Offentlich)

StraBe 2.200
Hauptwanderweg 2.970
5.170
¢) Griinfldchen
private Griinfldchen
(griingest. Anlage) 19.550
6ffentl. Grinflache

(griingest.

o0ffentl. Grinfl&dche
(Parkanlage)

d) Wasserfldchen
(Steinhuder Meer)
insgesamt

Anlage Parkplatz) 1.200

9.250
30.000

1.290 gm
qm %
162.920 81,0
5.170 2,5
30.000 14,8
3.200 1,6

201.290 qm = 100,0 %
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8.0 Durchfinrung das Sebauungsglanes

8.1,

Bodz2nordasnda daBnanmen

Bodsnordaende Mal3nanmen werden nur insofara veriiart, als
Gruandsitiicksfliacnen fiir dan Terkalrsgerechien Ausoau dss
Tfeatlichen Stralden- und degenatzes sowis fir dis Bapasis-
t2llung difenitlicaer Parkplatzanlagsn zu a2rwerben gind,
3

in Umlegungsverfaaren ist aicat erforderlica.

1 @ O

Xosten der Gameinda

Dis StraBs "Littjen. Mardor®" is: dia 2lazize gffantliche
Stradenverksursrflichne im 3ebauungsplanbersich. Disse Tar.
kearsildche ist fir den Anliszgerverkenr ausreichand g2%aut,
so daB wedsr fiir Stral3sabau nocn TUr 72r- und Znssorgungs-
leitungen Xostsn anfallen. Dis Ufersanisrung iz 3ereica
sidlich de2s Uferweges is% von Landkreis Hannover zit Yatur-
scautzmitfeln zu finanzieren. Dia FinaHZLerungsplanung fir
ie Verlagerung dag Campingplatzes im Ufsrbersica ist nicng
abgeschlosszn; da es sich um 2ine MaBnanme im Interesse der
Nanerholung nandels, gent dis Stadt Neustad: a. lbge. davon
aus, das dis Kosgssan weligenend vom Zweckverband aro8raum
dannover geirazen waerden.
Neustadt a. Rbge., den 26.10.90
Stadt Neustadt a. Rbge.
! D.V.
Blirgermeister ‘ﬁ; Stadtdirektor

Die urspriingliche Fassung der Planbegrindung hat an der
BeschluBfassung zur Satzung zum Bebauungsplan Nr. 208 a1t
tfardorfer K&mpe" durch den Rat der Stadt Neustadt a. Rbge.
in seiner Sitzung vom 06.04.89 teilgenommen.

GemdB MaRgabe der Anzeigeverfigung der Bezirksregierung
Hannover vom 19.09.89 - Az.: 309.2-21102 - 208 - 53/5/89 -
hat diese ergidnzte Planbegrindung am BeitretungsbeschluB
des Rates der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung
vom 06.09.90 teilgenommen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan-
entwurf Nr. 208 "Alt-Mardorfer-Kidmpe" der Stadt Neustadt
a. Rbge. - Stadtteil Mardorf - vom 01.02.90 bis einschl.
05.03.90 &6ffentlich ausgelegen.

Stadtdirekto
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