Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 211 der Stadt Neustadt a. Rbge. =
Stadttell Mardorf

1. Anlaf zur Planaufstellung

Aufgrund der Geblets~- und Verwaltungsreform entstand am

1. Mirz 1974 durch den kommunalen Zusammenschluf von 34
selbstidndigen Gemeinden die neue Grofgemeinde "Stadt

Neustadt a. Rbge.". Diese 34 ehemais selbstindigen Gemeindenj
haben vor dem ZusammenschluR eine sehr unterschiedliche,
elgenstdandige Entwlcklung genommen, die heute z. T. er-
heblich die Struktur der Gesamtstadt beeinfluRt.

Cer Stadtteil Mardorf ist eln solcher Problemberelch.
Bedingt durch seine Lage zum Erholungsraum Stelnhuder
Meer und den damit verbundenen Belastungen durch den
Erholungsverkehr sind hier besondere stiddtebauliche und
verkehrliche Probleme entstanden, die bel glelchzeltiger
starker Inanspruchnahme der Uferbereiche und der Wasser-
fldche selbst nur]langfristig befriedigend geldst werden

kdnnen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 1975 filir den Grofiraum
Hannover welst das Nordufer des Steinhuder Meeres als Er-
holungsschwerpunkt, Fremdenverkehrsort und als Standort

flir eine Frelzeltsledlung aus.

Mit der Aufstellung des Entwurfes zum Fl&chennutzungsplan dsr
Stadt Neustadt a. Rbge. wurde die Erarbeitung elner ricantungs-
weisenden Zielkonzeption zur Bewdltigung der anstehenden Pro-
bleme mit dem Zlel begonnen, dle Aussagen des Fldchennut-
zungsplanes kurzfristig in die verbindliche Bauleltplanung
umzusetzen, um den Proze® der Zersiledelung und Zerstlrung

der Uferbereiche des Nordufers des Steinhuder Meeres auf-
zuhalten. ‘ |



Mit diesem Entwicklungskonzept besteht nun erstmals die
Chance, die stddtebauliche sowile die 1anéschéfts— und
erholungsplanerische Entwicklung des gesamten Nordufers
des Steinhuder Meeres sinnvoll zu steuern und Fehlpla-
nungen, wle sie 1in der Vergangenhelt durch das Fehlen
elner rechtsverbindlichen Bauleitplanung und auf Grund
der Gemelindekonkurrenz zwangslédufig entstanden sind,

zu vermeiden.

2. Planungskonzeption

Fiir den Bereich des Nordufers des Steinhuder Meeres werden
im Erlduterungsbericht zum Fldchennutzungsplan folgende

allgemeine Forderungen aufgestellt:

Schwerpunktmdfige Bereichsbildung mit unterschiedlichen
Nut zungsformen, Einhaltung der 1loo m Zone, ErschliefBung
der Uferbereiche filir die Offentlichkeit, Schaffung eines
durchgehenden Wanderweges in der Uferzone mit hohem
Erlebniswert, ErschlieRBung der Alternativbereiche 1n den
Uferzonen in Vérbindung mit dem ruhenden Verkehr, Lage
von 'erienwohn- und Campinggebieten auBerhalb einer

100 m'Uferzone mit guter Zugidnglichkeit zu den Erholungs-
und Sporteinrichtungen, Verlagerung der Campingpldtze in
die zweite Uferlinie zur Entlastung des Uferraumes, Zu-
ordnung der Steganlagen zu Sanitéreinrichtungen und
Restaurationsbetrieben bel gleichzeitiger Anbindung an
dés ErschlieBungsstrafensystem und die zugeordneten Sam-
melparkpldtze, generell Offentliche Zugénglichkeit von
Sanitdreinrichtungen (Stiitzpunktsystem), Erhaltung der
naturlichen'Ufervegetation und Pufferzonen gegeniliber den

Naturschutzgebieten im Osten und Westen des Nordufers.
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2 a. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. ist der
Bezirksregierung Hannover noch nicht zur Genehmigung vorge-
legt worden.

Der Bebauungsplan Nr., 211 der Stadt Neustadt a. Rbge., Stadt-
teil Mardorf, ist gemdB.§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG aus dem Fl&-
chennutzungsplanentwurf entwickelt worden.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. stand nach der kommunalen Neuglie-
derung durch die Eingliederung von 33 ehemals selbstdndigen
Gemeinden vor dem Problem, flir die flachenmdBig drittgroBte Stadt
Deutschlands erstmals Fldchennutzungsplanung zu betreiben. Die
dabel entstehenden Konflikte konnten nur in einer Vielzahl von
Sitzungen auf Rats- und Ortsratsebene ausgeglichen werden.

Der AufstellungsbeschluB3 fir den Fl&chennutzungsplan wurde am
19. 4. 1974 gefaBt, die AnhOrung der Trdger Offentlicher Be-
lange erfolgte im Winter 1976/77. Der AuslegungsbeschluB ist
fir Oktober 1978 vorgesehen, so dal damit gerechnet werden kann,
daB der Fldchennutzungsplan der Bezirksregierung Mitte 1979 zur
Genehmigung vorgelegt wird. :

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 211 war zwingend vor der
Genehmigung des Fl&dchennutzungsptanes erforderlich, um eine
geordnete Entwicklung in diesem exponierten Bereich des Gemein-
degebietes sicherzustellen. Dies gilt insbesondere flir die Ord-
nung des Ufer- und Wasserbereichs (Sammelsteganlagen) wie auch
fiir die Schaffung von Parkpl&dtzen und begrenzten Bauflachen im
Hinterland.
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3, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird folgender-
maken begrenzt:

Im Norden

stidliche Grenze der Flursticke 78/3, 77/3, 76/h, 76/2,
75/6, 75/4, 75/2, T4/2, T73/10, 73/8, 73/6, T3/4, 13/2,
72/3% und 71/2 der Flur 8

im Westen

westliéhe Grenze der Flurstiicke 119/2, 152/1, 22/1, T/4,
7/2, 7/3% und 6/4 bis zum Schnittpunkt mit der siidwestlichen
Grenze des Flurstiicks 9/3 entlang der slidwestlichen Grenze
des Flurstlcks 9/3 bis zum Schnittpunkt mit der Gemeinde-
grenze (alles Flur 9)

im Osten

entlang der Gemeindegrenze VOmM Schnittpunkt mit der ver-
liangerten sidlichen Grenze des Flurstlicks 78/3 bis zum
siidlichen Vermessungspunkt des Flursticks 150 (Schnittpunkt

mit der Gemeindegrenze)

i
im Siden

durch die Gemeindegrenze der Stidte Neustadt und Wunstorf.

Der Planungsbereich umfaft sidlich der Gemeindegrenze
Flichen der Stadt Wunstorf, da die Sammelsteganlagen in
sinnvollem Zusammenhang zur Erschliefung und Nutzung des
Uferbereiches stehen milssen., Fir dlesen Berelch hat die
Stadt Wunstorf den Bebauungsplan 2-21 aufgestellt, der die
Planungen der Stadt Neustadt a. Rbge. beinhaltet.

.o Planungsgebiet

4.1 Abgrenzung

Der Planungsbereich umfalt im wesentlichen den Bereilch

zwischen den Moorhiitten in Mardorf.




Er wird begrenzt durch die Meler-Meyer-Strafe im Norden,
durch das Naturschutzgebiet Ostenmeer im Osten, durch
ausgedehnte Waldfldchen 6stlich der "Alten Moorhlitte"
und durch die Wasserfldche des Steinhuder Meeres. Der
gesamte Planungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet
Nr. 1 "Steinhuder Meer".

4,2 Topographie

Das Geladnde weist ein leichtes GEfdlle von der Meier-

Meyer-Strake zum Steinhuder Meer auf.

4.3 Vorhandene Einrichtungen des Verkehrs,

der Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet wird liber die Meier-Meyer-Strafe mit
den liberdrtlichen VerkehrsstraRen verbunden., Die Wasser-
und Energieversorgung ist gesichert, die Kanalisation
dleses Gebletes ist geplant.

5.0 Planentwurf

5.1 Zuordnung |

Das Plangebiet ist dem Bereich der Hafenanlage 1 entsprechend

dem Fldchennutzungsplanentwurf zugeordnet.

5.2 Bereich der Hafenanlage

Die Hafenanlage besteht bereits zum Teil. Sie ist vorge-
sehen fir eine Kapazitdt von ca. 750 Liegeplédtzen. Zwel
wichtige Forderungen von Naturschutz,und Landschafts-

pflege werden hier berilcksichtigt.

Schaffung einer ausreichenden breiten Pufferzone zwilischen
dem Naturschutzgebiet "Ostenmeer" und der Hafenanlage,
sowle weiltgehende Erhaltung der bestehenden Ufervegetation
einschlieflich der Schilfzone zwischen der Alten und der

Neuen Moorhitte.



Die Steganlagen sollen an den belden Gaststdtten kon-
zentriert werden, wobeil an der "Alten Moorhiitte" neben
elner Slipanlage auch ein Kran vorgesehen ist. Der Zugang
zu den Steganlagen an diesen beiden Punkten erfolgt von
der HubertusstraRe aus Uber eigene Zufahrtswege, wodurch
die beiden Gaststétten von der momentanen erheblichen
Stérung durch den Bootssport befreit werden. Beilden
Stegkonzentrationen sind Sanitédreinrichtungen zuzuordnen
(mindestens 5 WC fiir Herren, 6 WC fir Damen und 3 Urinal-
becken). Parkpldtze werden in unmittelbarer Ndhe geschaffen.
Fir den Segelbetrieb sind mindestens 190 Stellpldtze fir
den ruhenden Verkehr zu schaffen. Im Uferbereich wird

eine Wanderwegeverbindung geschaffen zwischen dem Vogel-~
damm im Osten und dem Uferweg im Westen. Die Hafenanlage 1
ist Standort fir eine verbésserte DLRG-Staticon und ist
Haltepunkt flr den Bootslinienverkehr auf dem Steinhuder

Meer.

5.3 Uferbereich
Die Uferzone zwischen der Alten und der Neuen Moorhiitte

wird aufgrund der ausgepridgten Ufervegetation so weit wie
méglich von belastenden Freizeitaktivitdten freigehalten.
Von besonderer Bedeutung flir den Uferbereich ist der
Erhalt der dem Ufer vorgelagerten Schilfzone. Die be-
stehenden Restaurationen werden als Sondergeblet ausge-
wiesen, in denen auch die Sanitédreinrichtungen unter-

gebracht werden kénnen.

5.4 Nutzung der Intensivzone zwischen Ufer und

Meler-Meyer-Strafe

In Verbindupg mit der Entwicklung der Hafenanlage 1 muf
die Ausweisung elnes Sondergebietes zwischen der Meler-
Meyer-StraRe und der Hubertusstrafe als Bereilch flr Zwecke

des Segelsports gesehen werden.
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Hier werden innerhalb der ausgewiesenen Sondergebiete
{iberbaubare Flidchen fir Ubernachtungseinheiten und
Clubhiuser fir die standortgebundenen Segelvereine sowie
vermietbare Ferienunterkiinfte filir Segelsportler und
Fremdenverkehr vorgesehen. Der bestehenden Segelschule
wurden Erweiterungsmdglichkeiten durch Ausweisung einer

iberbaubaren Fliche bereitgestellt.

5.5 FuR- und Radwegesystem

Bedingt durch den schlechten Ausbauzustand der Moorstralke
ist die FuR- und Radwegeverbindung vom Nordufer des Stein-
huder Meeres zur Kernstadt Neustadt problematisch und
auBerordentlich gefdhrlich. Der GroRraum Hannover wird
daher im Laufe der Jahre 1978/79 einen kombinierten FuR-
und RAdweg vom Hiittendamm in der Kernstadt Neustadt auf
einem ca. 20 m breiten Geldndestreifen sitidlich der Moor-
straRe und abgesetzt vom FAhfverkehr bis zur Neuen Moor-
hitte planen und ausfiihren. Dieser kombinierte FuB- und
Radweg wird iber die Hubertusstrafe bis zur Wendeschleife
ndrdlich der Alten Moorhiitte fortgesetzt.

Dieses“Teilstuck'ist bereits mit einer schmalen Asphalt-
Fahrbahn vorhanden, der Fufweg mit einer wassergebundenen

Decke muf noch hergerichtet werden.

5.6 Offentliche Parkplitze
Die &ffentlichen Parkplitze sind den libergeordneten Er-

schlieBungsstraBen direkt oder indirekt Uber Erschliefiungs-
schleifen zugeordnet. Die Standorte fiir die &ffentlichen
Parkpldtze sind jeweils den Konzentrationsbereichen der
Freizeitaktivitidten zugeordnet worden. Der Bemessung der

ParkplatzgrdRen liegen folgende Annahmen zugrunde:
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1. Nach Verkehrszdhlungen des GroBraumes Hannover wurde die
durchschnittliche Besucherzahl des gesamten Nordufers
an einem schonen Tag am Wochenende mit ca. 22.000 bis

25.000 Personen angenommen.

2. Jeder Parkplatz wird im Laufe des Tages von ca. 4 Pkw's

abwechselnd belegt. -

3. Flir jeden Pkw wird eine Auslastung mit 2,5 Personen

angenommen.

Dem Bereich der "Neuen Moorhiitte" wurden ca. 60 dffentliche

Parkpldtze ndrdlich der HubertusstraBe zugeordnet.

Im Bereich der "Alten Moorhiitte" ist ein Offentlicher Park-

platz mit ca. 310 Stellpl&dtzen vorgesehen.

Diese Flichen filigen sich in das Gesamtkonzept des ruhenden

Verkehrs filir das Nordufer des Steinhuder Meeres ein.
i

5.7 Preifldchen

Offentliche Freifldchen sind auBerhalb des Wanderwegesystems
im Bereich dieses Bebauungsplanes nicht vorgesehen, um die
Erhaltung der Ufervegetation und der Schilfzonen zu sichern.
In der im Bebauungsplan enthaltenen "textlichen Festsetzungen"
werden Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen
und Striuchern sowie der Schilfzone vorgesehen, um die beson-

dere Eigenart der Uferlandschaft auch langfristig zu erhalten.

Im Bereich der Ubernachtungseinheiten und Clubhduser wurde

ein Standort flir eine private Spielanlage ausgewiesen.




6.0 Stdadtebauliche Werte

Gesamtfliche © ca. 422.585 qm = 42,26 na
davon:

Verkenrsfliche ca. 21.6o0 gm = 2,15 ha
6ffentliche Parkplatze ca. 12.190 gm = 1,22 ha
Fldchen zum Anpflanzen ca. 4,180 gm = 0,42 ha
Private Grinfldchen ein-

schl. Verkehrsgrin ca. 60.230 gm = 6,02 ha
Kinderspielflidchen ca. 2.%00 qm = 0,23 ha
Gesamtgriinfldchen ca. T71.210 qm = 7,12 ha
Schilffldchen ca. 19.965 gm = 2,00 ha
Fliachen der Forstwirtschaft ca. 80.33%5 gm = 8,03 ha
Wasserfldchen ca. 76.885 gm = 7,69 ha
Fldachen SO-Gebiet - k

Segelhafen ca. U9.655 gm = 4,97 ha
Flichen SO-Gebiet -

Restauration ca. 2.520 gm = c,25 ha
Fldchen SO-Gebiet - .

Ubernachtung und Clubhduser ca. 17.015 gm = 1,7¢c ha
Fldchen SO-Geblet - |

Segelschule ca. 4,500 gm = 0,45 ha

[
7.0 Erschliefung
a) Verkehr

Die Meier~-Meyer-StraRe und die HubertusstrafRe sind
bereits ausgebaut. Dle Zufahrten zu den Segelfldchen
sind neu zu errichten. Der Wanderweg von der Ausslchts-
bastion &stlich der "Neuen Moorhiitte" bis zur "Alten

Moorhiitte" wird vom GroRraum Hannover errichtet.

Die Wasserversorgung ist durch eine neu verlegte Wasser-

leitung gesichert.

¢) Entsorgung

Der Anschluf des Planggbietes an dle Mardorfer Kanali-
sation Ist'vorgesehen. Die vorhandene Kldranlage 1st

ausrelchend dimensioniert.
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8.0 Kosten fiir die Stadt

Bezeichnung Gesamtkosten davon von der
Stadt zu tragen
DM DM

Schmutzwasserkanalisation
950 m x 300,-- DM/m . 285 .000, —- 215 .000, ~—

StraBenbau mit Sicker-
schéchﬁen

1880 m~ x 100, -- DM/m2 188.000, —— 170.000, ~~—
Beleuchtung
12 Leuchten a 1.500,—-- 18.000, —— 9.000, ——

DM 394.000, -~

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan
Nr. 211 gem. § 2 Abs. 6 BBauG vom 19. 12. 1977 bis
19. 1. 1978 offentlich ausgelegen.

Vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 211 der
Stadt Neustadt a. Rbge. ~ Stadtteil Mardorf - hat an

der BeschluBfassung der Auflagenerfiillung des genehmigten
Bebauungsplanes Nr. 211 der Stadt Neustadt a. Rbge.

- Stadtteil Mardorf - durch den Rat der Stadt Neustadt

a. Rbge. in seiner Sitzung vom 05.04.1979 teilgenommen.

Der Bﬁfgermeister Der Stadfdirektor
Vi . ;




