Zusammenfassende Erklarung
Gemal § 10 Absatz 4 BauGB

zur
Bebauungsplanes Nr. 212 ,,Waldseilgarten®, 2. Anderung
als Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 212 ,Zentralbereich fiir
Infrastruktureinrichtungen®

Ziel des Bebauungsplanes

Das Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 212 Waldseilgarten* war es, im
Nahbereich der Jugendherberge in Mardorf einen Klettergarten innerhalb eines bestehenden
Eichenhains zu ermdglichen. Hierzu musste der fur die Flache bestehende Bebauungsplan
gedndert werden, da das Vorhaben auf der Grundlage des bestehenden Bebauungsplanes
planungsrechtlich nicht zuldssig war.

Verfahren

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange fand im Zeitraum vom 31.Juli bis einschlielich 14.
August 2007 statt.

Die Region Hannover gab Anregungen und Hinweise zu der Gré3e der geplanten
baulichen Nebenanlage. Die Anregungen wurden mit den Anforderungen des
Betreibers abgestimmt und in die Planung eingearbeitet. Weitere Hinweise zum
Artenbestand wurden zur Kenntnis genommen.

Der Wasserverband Garbsen-Neustadt gab Hinweise zur Léschwasserversorgung,
die in die Planung aufgenommen wurden.

Die Hinweise der Abfallwirtschaft der Region Hannover wurden in die Begrindung
Ubernommen.

Die Stellungnahmen des Niedersachsischen Forstamtes Fuhrberg und der
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald befassten sich mit der rechtlichen Bewertung
der Waldeigenschaft des beplanten Bereiches und den daraus resultierenden
Anforderungen an die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen. Diese wurden im Zuge
des weiteren Verfahrens, in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden,
einvernehmlich abgearbeitet.

Zudem wurde vom Niedersachsischen Forstamt Fuhrberg die geringe Anzahl der
notwendigen Einstellplatze kritisiert. Die Abwégung hierzu ergab eine geringe
Aufstockung der Anzahl der Einstellpldtze und die Einbeziehung einer weiteren
Teilflache (B) in den Geltungsbereich der Plandnderung, um die Anforderung dort
abzudecken.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes einschlieflich der Benachrichtigung der
Trager 6ffentlicher Belange fand im Zeitraum vom 03. Mérz bis einschlieBlich 03. April 2008

statt.

Die Landwirtschaftskammer gab einen Hinweis zur rechtlichen Bewertung des
Begriffes ,Wald“, der sich jedoch einer Abwagung entzieht, da in diesem konkreten
Fall die Definition der Waldeigenschaft durch die zusténdigen Behdérden getroffen
wurde. :

Die Behérde fir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften, Doméanenamt
Hannover, vermutete eine Verdrangung von Stegplatznutzern, da die notwendigen
Einstellplatze méglicherweise durch die Waldseilgartennutzer in Anspruch genommen
wirden. Hier konnte auf freie Kapazitaten verwiesen werden. Der gleichzeitig in
Frage gestellten Anzahl der Stellplatze, wurde mit Hinweis auf die bereits gefihrte
Abwé&gung zu diesem Thema begegnet.



* Der Wasserverband Garbsen-Neustadt gab Hinweise zur Léschwasserversorgung,
die zur Kenntnis genommen wurden.

¢ Das Niedersachsische Forstamt Fuhrberg wies (verspatet) auf die rechtliche
Grundlage fur die Durchforstung des Eichenhains hin. Der Fehler in der Abwagung
zur frihzeiteigen Tragerbeteiligung wird zur Kenntnis genommen und ist mit dieser
Stellungnahme richtiggestellt.

Umweltbelange

Im Vorfeld der Planung wurde ein Gutachten bzgl. des Vorkommens von Fledermausen und
Spechten erstellt, das eine grundsatzliche Eignung der Flache ergab. Im Zuge des
Verfahrens wurde ein umfassender Umweltbericht erarbeitet, der eine Eingriffsbewertung
beinhaltet und ein Griinordnungs- bzw. Malnahmenkonzept enthélt. Keines der im
Umweltbericht, der Eingriffsbewertung oder im Grinordnungskonzept genannten
Schutzglter wurde bleibend oder erheblich beeintrachtigt. Alle Eingriffe in Natur und
Landschaft konnten aufgrund der vorgeschlagenen MaRnahmen innerhalb der Flache des
Waldseilgartens vollsténdig kompensiert werden. Einige MaRnahmen fiihrten zu
Einschrénkungen des Kletterbetriebes, die vertraglich abgesichert wurden. Nach einer
endgultigen Beendigung des Kletterbetriebes ist ein vollstédndiger Riickbau der Anlagen
vorgesehen.

Andere Planungsmdglichkeiten

,Wenn nicht hier, wo denn dann*, beschreibt kurz und pragnant die értliche Situation. Vor
Beginn der Planung wurden mehrere Standorte miteinander verglichen. Die gewéhlte Flache
hat ideale Standortvoraussetzungen. Sie liegt nahe der Jugendherberge, die als
Kooperationspartner fungiert. Teile der Infrastruktur der Jugendherberge kénnen im Zuge
des Kletterbetriebes mitgenutzt werden. Die Flache war bereits durch einen Bebbauungsplan
Uberplant, sodass diese Plandnderung notwendig war. Erganzend wurde der Baumbestand
durch die erfolgte Plandnderung nunmehr nachhaltig erhalten und geschiitzt.

B/ad 7enndorf, den 10.06.2008
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