Verfahrensschritte

Planunterlagen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit dem § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach ortsiiblicher Bekanntmachung in der

Praambel und Ausfertigun Malistab: 1:1000 H hen Allgemeinen Zeitung - Leine-Zeit 12.11.201 h Unterricht Erdrterung i
gung Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung Staar:jr:\c:\e/g;/:lztuer:; vo?r?gglﬁnzo%%?gein::;ﬁier?j:cingf;nz 2015 015 durch Unterrichtung und Erorterung in der Inkrafttreten
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11. 2017 Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 14. Dezember 2019 ortsiiblich in der

(BGBI. |, S. 3634) und auf Grund der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i .d.
F.vom 17.12. 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 11.09 2019 (Nds. GVBI. S.
258), §84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. 4. 2012 (Nds. GVBI. 2012, 46) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20. 5. 2019 (Nds. GVBI. S. 88),

hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. den Bebauungsplan Nr. 221 "Gewerbegebiet Mardorf", 2. Anderung und
Erweiterung, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, der Begriindung und der
Zusammenfassenden Erklarung, als Satzung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 20.November 2019 gezDHerbst
Der Blrgermeister

Regionaldirektion Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulichen bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: Dezember 2017.). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsbiiro Hermes und Ansorge (ObVI), WindmiihlenstraRe 15, 31535 Neustadt a. Rbge.

Neustadt a. Rbge., den 19. November 2019 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt mit
Schreiben vom 16.11.2015 mit Frist fiir ihre AuRerung bis zum 17.12.2015.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 24.04.2017 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 15.12.2017 ortsublich in der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung -
Leine-Zeitung bekannt gemacht.

Hannoverschen Allgemeinen Zeitung - Leine-Zeitung bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 14. Dezember 2019 rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 16. Dezember 2019

gez. D. Herbst

Der Blrgermeister

“rAuftrag

Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Begriindung mit Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen und Informationen haben vom 03.01.2018 bis einschl. 05.02.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

ausgelegen und wurden in dieser Zeit in das Internet gemaﬁ § 4a Abs. 4 BauGB eingeste”t. Verletzung von Verfahrens_ und Formvorschriften I Ma'ngel in der Abwa'gung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.12.2017 von der 6ffentlichen
Auslegung benachrichtigt und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB vom 20.12.2017 bis einschlieRlich 05.02.2018 beteiligt.

Rechtsgrundlagen
Fur den Bebauungsplan gelten auRer den in der Prdambel genannten Rechtsgrundlagen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 221 "Gewerbegebiet Mardorf", 2. Anderung und Erweiterung mit
. die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Entwurfsbegriindung wurde ausgearbeitet von der Stadt Neustadt a. Rbge., Fachdienst Stadtplanung.

Bekanntmachung vom 21.11. 2017 (BGBL. I, S. 3786),

. die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991. S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. 5. 2017 (BGBI. | S. 1057).

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat nach Prifung aller relevanten Stellungnahmen, die wahrend des Verfahrens
vorgebracht wurden, den Bebauungsplan Nr. 221 "Gewerbegebiet Mardorf", 2. Anderung und Erweiterung

gemal § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 04.07.2019 als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit
Umweltbericht und die Zusammenfassende Erklarung haben an dieser Beschlussfassung gem. § 9 Abs. 8 BauGB ]
teilgenommen. im Auftrag

Neustadt a. Rbge., den 19. November 2019 gez. Wippermann Neustadt a. Rbge., den ..........ccoocoee......

Der Planverfasser

Der Bi ot
Aufstellungsbeschluss er Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 26.10.2015 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 221 "Gewerbegebiet Mardorf", 2. Anderung und Erweiterung mit Begriindung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 12.11.2015 in der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung - Neustadt a. Rbge., den 20. November 2019

Leine-Zeitung ortslblich bekannt gemacht worden. L S gezDHerbst .....
. . Der Blrgermeister
e Textliche Festsetzungen 53 Okologie . .
o 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO) 5.3.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- EI’|aUterung der Planzeichen
zungen .
1.1 Gewerbegebiet Die im zeichnerischen Teil dargestellte Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen 1 . Art der baU“Chen NUtZUﬂg
GemaR § 1 (5) BauNVO ist die im GE zulassige Nutzung nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO nicht zuldssig. GemaR § B(.epflanzunger_l i§t als Sichtschutz und Abgrenzung zum benachbarten Wohngebiet und zum.AuBenbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB, §§ 1 bis 11 Bau NVO)
Bestandteil des Bebauungsplanes. nommen sind kranke Gehdlze, wenn Ersatzpflanzung vorgenommen wird. )
Zu verwenden sind Straucher mit der Mindestqualitét verpflanzter Heister, Hohe 100 - 125 cm und Baume mit Dorfgebiete
1.1.1 Gliederung des GE nach dem flichenbezogenen Schall-Leistungspegel (§ 1 (4) der Mindestqualitdt Hochstdmme 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm. Auf dem 5,00 m breiten Streifen (§ 5 BauNVO)
e ist eine 3- reihige Gehdlzpflanzung vorzunehmen. Der Reihenabstand sollte ca. 0,80 m betragen, der
‘?;\e“e ) . B__aUNV(_)) S . ) o Pflanzabstand in der Reihe ca. 4,00 m und die Verteilung der Pflanzen auf Liicke gepflanzt werden.
RN e’ Die Teilflachen im festgesetzten Gewerbegebiet sind, nach § 1 (4) BauNVO, nach ihrer maximal zulassigen Die Art der zu verwendenden Gehdlze ergibt sich aus der Pflanzliste in der Begriindung. Gewerbegebiete
Schallemission gegliedert. Auf der Grundlage des schalltechnischen Gutachtens zur Gerdusch-Immissions- @
’ \ vorbelastung auf den Geltungsbereich des benachbarten B-Plan 224 "Vor der Miihle" in Neustadt / Mardorf 5.3.2 Niederschlagswasser (§ 8 BauNVO)
’ 143 werden die nachfolgenden immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel festgesetzt, die zum Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist zur Grundwasseranreicherung in den
Schutz der umliegenden immissionsempfindlichen Nutzungen von den Betrieben nicht (iberschritten werden Untergrund abzufiihren. Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon . N .
’ diirfen. unbertihrt. Das Gleiche gilt fiir die Versagungsgriinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen e'ngeBSCh';e\‘/ngte Ct;e‘f[‘{.er:e?:eb[[etet NE 111
’ ‘ Zulassige Gerauschemissionen tags/nachts durch Gewerbelarm: Erlaubnis. (§ au s. textliche Festsetzungen Nr. 1.1.1)
GE 65/50 dB(A)/m? Cy. . )
s GE e1 55/40 dB(A)m? 5.4  Ordnungswidrigkeiten 2. Maf der baulichen Nutzung
42 ) Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vor-
\ GE 62 60/45 dB(A)/m sétzlich oder fahrlassig eine Baumalnahme durchflihrt oder durchfiihren lasst, auch wenn sie keiner Bauge- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB, § 16 BaUNVO)
wed . nehmigung bedurfen, die gegen die Vorschriften der Ziffer 5 dieser Satzung verstof3t. Ordnungswidrigkeiten
@W\e ou2 1.2 Dorfgebiet koénnen mit einer GeldbulRe geahndet werden. Der Hochstbetrag ergibt sich aus § 91 (5) NBauO und betragt Grundflachenzahl - Dezimalzahl
> Rl GemaR § 1 (5) BauNVO ist die im MD zulassige Nutzung nach § 5 (2) Nr. 9 BauNVO nicht zuléssig. GemaR 500.000,00 €. 0,6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, Abs.2, Ziff. 1, BauNVO)
§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO ist die im MD ausnahmsweise zulassige Nutzung nach § 5 (3) BauNVO nicht Bestand- L
o 14 teil des Bebauungsplanes. 6 Verkehrsbegleitgriin
104/6 © Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind Flachen fir Verkehrsbegleitgriin zuldssig. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal rémische Ziffer
104/8 \ B 6; 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO) ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, Abs.2, Ziff. 3, BauNVO)
5 GEe2 5, \ GemaR § 16 (2) Nr. 4 BauNVO wird die maximale Hohe baulicher Anlagen im Gewerbegebiet auf 8,00 m 4. VVerkehrsflachen
10415 \ 5 Q?’ %é‘:p‘ begrenzt. Als Bezugsflache wurde einheitlich 55,00 m Gber NN festgelegt. (§ 9 AbS 1 Nr. 1 1 und AbS 6 BauGB)
A E ] : -
- \? A % \ / 3 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ) 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o 104/9 oS ' Das im Bebauungsplan festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht beinhaltet ein Leitungsrecht zugunsten StralRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
der Flurstiicke 102/10 und 102/11. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
104/18 \ / Das im Bebauungspl?n festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht beinhaltet ein Geh- und Fahrrecht. o) Offene Bauweise
Iiuiunstenl_de-:r FIurstucr:]ke 102/3, 102/4,\102/8, 10:/9,102/10,10?/11, 102/13,102/14 und 102/15 und ein Geh-, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
17 104110 - \ ahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
el a & & a
\ N 4 Externe Okologische AusgleichsmaRBnahmen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Baugrenze
104019 \ O X \ Okologische KompensationsmalRnahmen nach § 1a (3) BauGB werden auRerhalb des Geltungsbereiches des . . ——— (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
4721 <C N -'-\,\' AA / Bebauungsplanes auf der Parzelle 20, Flur 6, Gemarkung Mardorf, durchgefiinrt (siehe Lageplan). 5. Flachen far Versorgungsanlagen
o 2 . . o _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
5 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB, §§ 56,97 und 98 NBauO)
16/1
o / Gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit §§ 56, 97 und 98 NBauO werden fiir den Geltungsbereich des Be-
10412 GE bauungsplanes folgende Festsetzungen getroffen. Versorgungsanlage Elektrizitat
A STADT NEUSTADT A. RBGE.
10413 \ \ 0 (?\ / 5.1 Gestaltung
A
£ \ | - MARDORF
104/14 \ 3 py 5.1.1 AuBenwande 6. Grunflachen

Die AuRenwande von Neubauten, Unterbauten und Anbauten sind nach auf3en hin in sichtbarem
Ziegelmauerwerk mit neutraler Ver- fugung oder ortsiiblichem Holzfachwerk in Ziegelausfachung zu erstellen.
Zugelassen sind nur rote bis rot- braune Vormauerziegel (im Rahmen der RAL-Farbregister mit den
e Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013, 3016 festgelegten Farben). ere
Trafostationen der 6rtlichen Versorgungsunternehmen kénnen alternativ zu dem o.g. Farbrahmen innerhalb
von Grlinanlagen im Farbton RAL 6002 (laubgriin) gestrichen werden.
Fur gewerbliche Betriebsgebaude sind die AuRenwande mindestens bis zu einer Héhe von 2,00 m, bezogen
VG auf die angrenzende Straflenoberkante, gemal 5.1.1 Satz 1 zu erstellen. Bei gréReren Traufhdhen sind
dariiber hinaus auch Verkleidungen mit roten oder rotbraunen Wellfaserzementplatten und Metallprofilen in

(§ 9 Abs. 1 Nr.15 Abs. 6 BauGB)

private Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

BEBAUUNGSPLAN NR. 221

2. Anderung und Erweiterung
"Gewerbegebiet Mardorf"

107/3

o2

offentliche Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

104/3
107/4 oY %17/1 demin 5.1.1 im 2. Satz genannten Farbrahmen zulassig, wobei in diesen Fallen das Verhaltnis der Héhe des M 1 [ 1 0 O O
> A Mauerwerkes zu der Héhe der gesamten Verkleidungen 3/5 zu 2/5 betragen muss. v u L] u
e} Q- VG Holzverkleidungen mit farblicher Oberflachenbehandlung gemaf o.g. RAL-Farbregister bzw. mit Imprag- o U BE RSIC HTS P LAN M 1 . 5 000
2 \ , nierungsmittel mit braunen Farbténen werden bei gewerblichen Betriebsgebduden am gesamten Baukdrper R Verkehrsbegleitgriin " e
MD zugelassen. N T b ¥
Bei Wohngebauden sind Holzverkleidungen der AuRenwande nur im Giebeldreieck zulassig. \ e Golfplatz A\ ,,,,;,;7/
I 7. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald N e N X %
5.1.2 Dacher = . o \ . Gofpiz
1078 : Als Dachformen sind nur Kriippelwalm- oder Satteldacher mit gleichen Dachneigungen beider Hauptdach- (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BaUBG) \ - \\\\ ‘"‘\ )
I flachen zulassig. Dachaufbauten diirfen maximal 2/3 der Dachlénge - an der Traufe gemessen - einnehmen, \"x\
der Mindestabstand von den Giebelseiten der AuRenwande muss 2,00 m betragen. Fledermausgauben sind Flache fur Wald \ \‘_\ Am Kaltenberge \
» ~ nicht zugelassen. ' . o _ _ ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
- bD; E:nc?gflg;nfsr:\uss bei Wohngebauden 38° - 60° betragen, bei gewerblichen Gebduden und Nebenge- \
’ 19/1 : . o . ;
’ Als Dachdeckungen sind nur rote bis rotbraune Dachziegel und -pfannen (im Rahmen der RAL-Farbregister 8. Planungen, Nutzu ngsregelungen, MafRnahmen und Flachen \\.‘ \\/\qr der Manle E\\“~._ A\
’ mit den Bezelchqungen FSAL 2091, 2002, 3000, 300?, 3013, 3016 festgelegten Farben) zugelassen. FuIr fur MaBnahmen zum SChUtZ, zur Pflege und Zur EntW|ckIung von
gewerbliche Betriebsgebaude sind aulerdem rote bis rotbraune Wellfaserzementplatten und Metallprofillatten
15 in dem vorgenannten Farbrahmen zulassig. Natur und Landschaft
N I Ausnahmsweise zulassig ist die Anlage von Solar- und Photovoltaikanlagen, wenn sie bindig oder parallel in (§ 9 ADbs. 1 Nr. 25 und ADbs. 6 BauBG)
137 w die Dachflache integriert sind. AW O\ O\ N\ N i | e
S’e”ra% N Unzulassig sind glasierte Dachziegel und -pfannen. . . . pié\klke{n‘e\n Mgrge@ggdgse\ \ \\\\
7 N I Abweichende Dachformen und -neigungen: fiir Garagen, Nebenanlagen, untergeordnete Anbauten des 80 o 08 Umgrgnzung von Flachen und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und . n A\
N Hauptkorpers sowie fiir Trafostationen des ortlichen Versorgungsunternehmens bis zu einer Gré3e von 50 m? o) o) sonstigen Bepflanzungen N “%
0 11412 N gelten die 0.g. Vorschriften des 5.1.2 nicht. 00000 (§ § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauBG) . %
. » 52  Werbeanlagen seees Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die /f&
Werbeanlagen sind bei Fachwerkwanden nur innerhalb der Flache der Gefache zugelassen. d L Erhaltung von Baumen . )\
116/3 Holzkonstruktionen diirfen nicht tiberdeckt werden. AR L (§ § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauBG) o
21 Fur jedes Betriebsgebaude ist auf je einer Hausfront nur eine Werbeanlage zulassig. Diese kann aus ol
mehreren Teilen bestehen, muss aber einheitlich gestaltet sein. Einteilige Werbeanlagen diirfen eine An- ‘ zu erhaltender Baum (Eiche) //T\/
sichtsflache von 3,00 m? nicht Gberschreiten. Bei mehrteiligen Werbeanlagen diirfen die einzelnen
D Buchstaben bzw. Einzelzeichen nicht gréer als 0,50 m x 0,50 m sein. \

Freistehende Werbeanlagen sind zulassig, wobei pro Grundstiick nur eine freistehende Werbeanlage zu-
Iassig ist. Die maximale Hohe freistehender Werbeanlagen ist die fiir den Geltungsbereich festgelegte
maximale Hoéhe baulicher Anlagen, die Ansichtsflache darf die Flache von 3,00 m? nicht Uberschreiten. Bei
selbstleuchtenden Werbeanlagen sind wechselndes oder sich bewegendes Licht unzulassig. Attrappen,

@ Spannbander, Fahnen tber 0,75 m? sowie Plakate dirfen nur fir die Dauer zeitlich begrenzter Sonderver-

9. Sonstige Planzeichen

0 1711

\

. “Pferdelandsgf'aﬁrten/h

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

136 © Q anstaltungen (z.B. Saisonabschluss-, Aus- oder Raumungsverkauf) angebracht werden. L J (§9 Abs. 7 BauGB) “\; . & dl:ﬂ‘
Fir Werbeanlagen sind die Farben o _ sl ‘Fé. “ Hl

3 leuchtorange (RAL 2005, Farbkarte RAL 840 HRU 2) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von I_?;augebleten.oder KTL;_L ‘

g\ 1172 - weiRaluminium (RAL 9006, Farbkarte RAL 840 HRU 2) oo oo Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes | * O\
- " # 24 g graualuminium (RAL 9007, Farbkarte 840 HRU 2) (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) | 'n \) f\ug\

131 &\ Reflexfarben (RAL F 7, Farbkarte 840 HRU 840 2) S _ _ ) - - R —

® ausgeschlossen. % E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen Planung: Herr Wippermann Planerstellung: Frau Tiedt , Frau Zimpel 17.03.2017
0 Hinweisschilder an der Zufahrt in das Gewerbegebiet diirfen eine GréRe von 0,50 m? nicht (iberschreiten. Sie I (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Geandert:

sind einheitlich zu gestalten und in einem Rahmen zusammenzufassen.
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