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iBebauungsplan Nr. 223 zum "Golfplatz' Mardorf" a

- BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 223 "Golfplatz Mardorf" im Ortsteil Mardorf der
Stadt Neustadt, Landkreis Hannover

1 Planbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im groben wie folgt begrenzt:
Im Norden: durch den Bereich ,Hoyans Berg"
im Westen: durch den Bereich ,Hinter den Hirtenbaumen*
im Stiden: durch die Ortschaft Mardorf
im ‘Osten: durch die L 360

Der detaiierte Geltungsbereich wird durch die Planzeichen im Bebauungsplan
festgesetzt. Landwirtschaftlich ‘genutzte Flachen, die weiterhin als solches
genutzt werden, 'sind nicht Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

2 Planungsvorgaben

2.1 Fldchennutzungsplan

Der:wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Neustadt stellt fiur den
Bereich des Bebauungsplans eine Flache fiir die Landwirtschaft dar.

im.’-Zuge der Neuaufstellung des Flééhennutzungsplanes wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Griinflache mitder
Zweckbestnmmung Golfplatz dargestellt -Ble-f*ne\eﬁ:bng—elee-

* Aktualisierung siehe Ietzte Selte'

2.2 Landschaftsrahmenplan
Die wesentliche Aussage des Landschaftsrahmenplans bezieht sich auf
allgemeine Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen im Golfplatzbereich:

Vorwiegend im Zentrum des Gebietes werden erganzende Hecken- und
Baumpflanzungen zur Gliederung und Schaffung von Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen als MaRnahme vorgeschlagen.

|{Ingenieurbiiro fiir Landschaftsgestaltung & Umweltentwicklung Horst Pohlmann, Lister-Kirchweg 91, 30177 Hannover, Fon/Fax 0511/392231, 12.09.97 ]
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2.3 Naturschutz

Das Gebiet unterliegt nicht dem Landschafts- oder Naturschutz.

Geschltzte Landschaftsbestandteile gemaf § 28 a des Niedersachsischen
Naturschutzgesetzes sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

2.4 Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Dies gilt weitestgehend auch flr die angrenzenden
Flachen.

Weiteres hierzu ist dem Grinordnungsplan als Bestandteil des
Bebauungspians zu entnehmen, in dem die Situation von Natur und
Landschaft ausflhrlich dargestellt wird und die MaBnahmen zur Kompensation
des Eingriff detaiiert beschrieben werden. Die Eingriffsbilanzierung (nach der
Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung der Landesregierung Nordrhein-Westfalen
von 1996) ergibt, dal durch die Planung eine Aufwertung um 129000 Punkte
stattfindet. Das entspricht einer ca. 6450 m langen und 5 m breiten Hecke.

2.5 Gas-, Wasser- Telefon und Elektroleitungen

Ube_r das Gebiet verlauft von Nordost nach Siidwest eine Telefonleitung in 60
cm Tiefe.

Im Osten verlauft eine Abwasser-Druckrohrleitung DN 150.

Die Gebaude  der alten Mihle. sind im Verlauf der Muhlenstr. Uber eine
Freileitung an das o&rtliche Stromnetz angeschlossen. Im gleichen Verlauf
existieren unterirdische Anschlisse an Gas-, Wasser- Telefon und Abwas-
serleitungen. '
Der Léschwasserzugriff wird sichergestellt durch das Wasserversorgungs-
unternehmen und den Beregnungsbrunnen (1600 | / min.).

@gggieurburo {ir Landschaflsgeslaliung & Umweltentwicklung Horst Pohimann, Lister Kirchweg 91, 30177 Rannover, Fon/Fax 0511/392231, 22.09.97 |
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3 Verbindliche Bauleitplanung

3.1 Ziel und Zweck dér Planung

Das Ziel des Bebauungsplans besteht darin, einen Golfplatz mit einem 18-
Loch-Meisterschaftsplatz und einem 9-Loch-Ubungsbereich mit verkurzten
Bahnen zu ermdglichen.

Aufbauend auf die Umweltvertraglichkeitsstudie ist der dem Bebauungsplan
beiliegende Grunordnungsplan erstellt worden, der die Voraussetzungen und
Bedingungen fiir eine Golfplatznutzung in diesem Bereich untersucht und
vorgibt.

3.2 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieRung des Golfplatzes erfolgt von der L 360 durch den
Ortsteil Mardorf zur Mahlenstraie.

Die Frequentierung des Golfplatzes mit max. 70 bis 90 Kraftfahrzeugen an
den Wochentagen und bis zu 150 Kraftfahrzeugen an Wochenenden ist auf
den vorhandenen Stralken im Rahmen der Widmung flr den 6ffentlichen
Verkehr ohne weiteres leistbar.

Auch im Hinblick auf die geplanten Fremdenverkehrseinrichtungen.im
Uferbereich des Steinhuder Meeres (Hotel/Ferienwohnungen/infrastruktur)
werden durch den Golfplatz keine Verkehrsprobleme erzeugt, weil die

- vorgenannten Einrichtungen siidlich der Hauptverkehrsstralen erschlossen
werden. Das Uberértliche StraRennetz (L 360 u. K 342) ist ausreichend
leistungsfahig. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen wird als nicht erheblich
eingestuft. Es verteilt sich auf die einzelnen Bauvorhaben bzw.
ErschlieBungsstralen und wird insgesamt durch 600-800 zu erwartende
Gaste verursacht, die in der Regel zu zweit ein Fahrzeug benutzen. im
Vergleich dazu hat Mardorf bei schénem Wetter bis zu 20000 Tagesgaste mit
der vorhandenen Infrastruktur verkraftet.

Uber den Planbereich verlaufen die Richtfunkverbindungen 212, Bad Rehburg
- Neustadt/Schneeren, 221, Nienburg - Lauenau u. 299, Stadthagen -
Linsburg, der Telekom. Die max. zuldssigen Bauhdhen von 38m (Tr. 212),
79m (Tr. 221) und 45m (Tr. 299) Uber Grund diirfen in bestimmten Zonen
innerhalb der Schutzbereiche nicht Uberschritten werden.

Bei Verwirklichung der Planung ist ‘eine Beeintrachtigung des
Richtfunkverkehrs nicht zu erwarten (Deutsche Telekom 15.5.97)

Ingenieurbiiro fliir Landschallsgestaltung & Umwellentwicklung Horst Pohlmann, Lister Kirchweg 91, 30177 Hannover, Fon/Fax 0511/392231, 12.09.87 |
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- 3.3 Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Flachen im Golfbereich, die nicht fur die Sportanlage
verfugbar sind, und daher weiter von landwirtschaftlichen Betrieben
bewirtschaftet werden, sind nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
einbezogen worden. Die durch die Golfplatznutzung verlorengehenden '
Wirtschaftsflachen kdnnen durch Ankauf/Pacht von aufgebenden Betrieben
ersetzt werden.

Das landwirtschaftiiche Wegenetz wird weitgehend erhalten bzw. durch
verdnderte Wegefihrung ersetzt. Als Ausgleich fur die erschwerte
Wegefithrung wird in Abstimmung mit der értlichen Landwirtschaft ein
vorhandener Wirtschaftsweg am nérdlichen Rand des Golfplatzes fir die
betroffenen Landwirte ausgebaut.

Fir die im Golfplatzbereich weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen wird
eine zweiseitige Erschlie®Rung zur leichteren Bewirtschaftung gewahrleistet.

ﬁgenieurbum fOr Landschafisgestaliung & Umweltentwicklung Horst Pohlmann, Lister Kirchweg 91, 30177 Hannover, Fon/Fax 0511/392231, 12.09.97 |




. |Bebauungsplan Nr. 223 zum "Golfplatz Mardorf" 7

4 Festsetzungen des Bebauungsplans

4.1 Griinflache

Es wird private Grinflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz festgesetzt.
Diese beinhaltet im wesentlichen die Spielelemente und die zu entwickelnden
Mahwiesen zwischen den Bahnen.

Innerhalb der Grinflachen sind Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 BauGB
enthalten, die die Umsetzung des Griinordnungsplans durch den
Bebauungsplan sicherstellen sollen. Die detailiierte Begriindung dieser
Festsetzungen ist dem anliegenden Griinordnungsplan zu entnehmen.

4.2 Bauliche Nutzung

Die Giberbaubaren Flachen liegen in unmittelbarer Néahe der Gebaude von der
alten Mihle. Die baulichen Anlagen, die innerhalb der tiberbaubaren Flachen
errichtet werden dirfen, sind Giber die Festsetzungen des Bebauungsplians
zweckgebunden und fur das Funktionieren des Golfplatzes notwendig.

Die festgesetzten Grundflachen werden als ausreichend fir die jeweiligen
Nutzungen der Uberbaubaren Flachen erachtet.

Zur Verringerung der negativen Folgen fiir die Grundwasserneubildung durch
die Bebauung ist das von Dachflachen abflielende Regenwasser zentral zu
- versickern.

Die Bauverbotszone von 20m zum befestigten Fahrbahnrand der L 360 wird
eingehalten.

Die Uberbaubaren Flachen gliedern sich nach der Art ihrer Nutzung wie folgt:
Nutzung auf der Fliche B 1:

Zu den baulichen Aniagen gehéren ein Clubhaus mit den erforderlichen
Nebenanlagen, welche in der mit B 1 gekennzeichneten iberbaubaren Flache
als zweckgebundene Gebaude zuldssig sind. Fiir evtl. Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sind Wohnungen zuldssig. Fur die Flache B 1 ist bei
einer Uberbaubaren Flache von rd. 4500 m? eine Grundflache (GR) von 1200
m? festgesetzt worden. Die Héhe ist, bezogen auf die Wirtschaftsgebaude der
alten Miihle, auf 2 Geschosse zu begrenzen.

|ﬂ1genieurbﬂro {ir Landschaftsgeslaltung & Umwelentwickiung Horst Pahimann, Lister Kirchweg 81, 30177 Hannover, Fon/Fax 0511/392231, 12.09.97 ‘
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Nutzung auf der Fliche B 2:

In der mit B 2 gekennzeichneten Uberbaubaren Flache ist als
zweckgebundenes Gebaude eine Abschlaghiitte zuldssig (max. 1-
geschossig.) Hier wurde eine Grundflache (GR) von 200 m? bei einer
Uberbaubaren Flache von 1000 m? festgesetzt.

4.3 Fiache fiir Stellplatze
Es wird eine Flache von rund 4000 m? fiir Stellplatze festgesetzt.

Die Stellplatze milssen wasserdurchlassig angelegt werden (breite Fugen,
Schotterrasen), um das Versickern ins Grundwasser zu erméglichen.

Jeweils fur 5 Stellplatze soll ein hochstammiger Baum (Stiel-Eiche, Berg- oder
Spitz-Ahorn) in der Mindestqualitdt Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang
14 - 16 cm) gepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Je Baum ist eine offene
Vegetationsflache von mindenstens 12 gm vorgesehen. Auf diese Weise wird
der durch die Anlage von Stellplatzen gegebenen Auswirkung auf den
Naturhaushalt entgegengewirkt.

4.4 Verkehrsflachen, Geh- und Fahrrecht fiir die Allgemeinheit

Die landwirtschaftlichen Wege sollen auch als FulRweg genutzt werden
kdnnen. Sie sollen die Erlebbarkeit des Golfplatzes im Rahmen der
Naherholung erhdéhen und eine qualitatsvolle Rad- und Fullwegverbindung in
die angrenzenden Flachen ermdglichen.

Anliegern wird ein Fahrrecht fur Kfz auf allen landwirtschaftlichen Wegen
eingeraumt.

Die neu angelegten Wege sollen max. 3 m breit sein und mit einer
wassergebundenen Decke befestigt werden, um die Versickerung von
Regenwasser zu ermdglichen.

4.5 Fldachen fir Wald

Die vorhandenen Walder werden als Flachen fir Wald dargestellt. Die
geplanten Nutzungen halten einen Mindestabstand von 20 m zu den
Waldrandern ein. Eine Starkung der Rander durch ergédnzende Anpflanzungen
ist nicht geboten, da der vorhandene Saum seit Jahrzehnten besteht und sich
als stabil erwiesen hat. Die Randstreifen sollen sich daher als
Sukzessionsbereiche entwickeln.

@eniewbmo fur Landschallsgestallung & Umweltenlwickiung Horst Pohlmann, Lister Kirchweg 91, 30177 Hannover, Fon/Fax 0511/392231, 12.09.97 ]
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4.6 Anpflanzungs- und MaBnahmenflachen

Im Bebauungsplan sind Anpflanzungs- und MaRnahmenflachen festgesetzt,
die wie folgt bezeichnet werden:

Anpflanzungsflachen, Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a, BauGB)

Die festgesetzten Anpflanzungsflachen dienen der Gestaltung des
Golfplatzgelandes. Die gewahlte Form und Lage dieser Fiachen greift
vorhandene Landschaftselemente auf und entwickelt sie weiter. Die damit
angestrebte Gestaltung der Flachen soll dazu beitragen, daR der Golfplatz
Bestandteil der Kulturlandschaft wird und nicht als Fremdkdrper in ihr wirkt.

Anpflanzung

Anpflanzungsflache 1 (A 1) : Anpflanzung von Obstbaumen

Auf den mit A 1 gekennzeichneten Flachen sollen Obstbdume gepflanzt
werden (siehe anhdngende Artenliste), die regionstypisch sind, um alte
Obstsorten zu erhalten und zu entwickeln.

Anpflanzungsfliche 2 (A 2), 3 (A 3) : Anpflanzungen von artenreichen
Strauch- Wallhecken und Feldgehdlzen

Zur Anpflanzung von artenreichen Strauch-Waillhecken und Feldgehélzen
sollen entsprechende Arten (siehe anhangende Artenliste) gepflanzt werden,
um nistenden Végeln und deren Begleitarten zusatzlichen Lebensraum zu
gewahren.

|Ingenieurbﬂro flir Landschaflsgeslaltung & Umwellentwicklung Horst Pohimann, Lister Kirchweg 91, 30177 Hannover, Fon/Fax 0511/392231, 12.09.97 |
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MaRnahmenflachen

Die festgesetzten Mafinahmenflachen sollen weitgehend einer eigenen
natlrlichen Entwicklung Uberlassen werden bzw. bestimmte
Pflanzengesellschaften der Sukzessionsstadien fordern.

Fir MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) gilt:

Far die eingetieften Feuchtbereiche kénnen Stege bis zu 3 m Breite
vorgesehen werden. Auf diese Weise wird die Verbindung intensiv genutzter
Bereiche flr den Spielbetrieb und die Unterhaltung erméglicht, ohne das Ziel,
groRere zusammenhangende MaRnahmenflachen zu erhalten, in Frage zu
stellen.

Die MalRnahmen gliedern sich wie folgt:

Erhaltung der Kiefernforste, des Eichen-Mischwaldes, der naturnahen
Feldgehdlze, der Trockenen Ruderalflur und der Silbergrasfiur.

Auf den gekennzeichneten Flachen soll der Bestand dauerhaft erhalten bzw.
entwickelt und bei Abgang eine angemessene Ersatzpflanzung vorgenommen
werden, sofern dieser nicht zum normalen Ausfall in diesem Biotop zahit.

MaRnahmenfldache 1 (M 2): Feuchtbereiche

Bis zu 80 % dieses Bereiches kdnnen als offene Wasserflache angelgt
werden. Die Ubrigen Flachenanteile sollen einer Hochstaudenflur feuchter
Auspragung vorbehalten werden, die ihrer natlrlichen Entwicklung Uberlassen
bleibt.

Ingenleurbliro fir Landschaflsgestaliung & Umweltentwicklung Horst Pohlmann, Lister Kirchweg 91, 30177 Hannover, Farn/Fax 0511/392231, 12.09.97 |
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4.6 Bewadsserung des Golfplatzes

Der Wasserbedarf flir die 27 Loch Anlage (Grins, Fairways und Abschlage)
betragt pro Woche ca. 4800 m? abziiglich dem natiirlichen Niederschlag. Das
bedeutet bei einer Beregnungsperiode von Mitte Mai bis Ende September = 20
Wochen und einem natlrlichen Niederschlag von ca. 40000 m? auf der Flache
des Golfplatzes einen jahrlichen Bedarf von ca. 56000 m?. Es liegt eine
wasserrechtliche Erlaubnis vom 20.8.97 vor, die die Entnahme von 40.000 m?®
Grundwasser, befristet bis zum Jahr 2006 unterstutzt, in Trockenjahren sogar
60.000 m3 zulant.

Dieses Wasser soll liber einen Brunnen auf dem Gelande (Standort siehe
Griinordnungsplan), in Abstimmung mit dem Amt far Wasser im Landkreis,
aus dem Grundwasser entnommen werden.

4.7 Durchfiihrung der grimordnerischen Malnahmen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sollen innerhalb von 12
Monaten nach Verwirklichung des Vorhabens entsprechend den Angaben
bepflanzt werden.

5 Auswirk.unq.en der Planung und der Umsetzung

5.1 Altablagerungen und Bodenkontaminationen

Altablagerungen jedlicher Art und Bodenkontaminationen sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

5.2 Ver-.und Entsorgung

Der Clubhausneubau ist an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen
anzuschlieRen. Die Oberflachenentwasserung kann aufgrund des
vorhandenen Bodenaufbaus durch Versickerung erfolgen. GemaR Gutachten
stehen oberflachennahe Schmelzwassersande an, die teilweise von
Geschiebelehmschichten durchzogen sind.Die Léschwasserversorgung von
1600 I/min. wird durch das Wasserversorgungsunternehmen und den
Beregnungsbrunnen sichergestellt. Die Hausmilllentsorgung wird im
Einvernehmen mit der-entsorgungspflichtigen Gebietskorperschaft, der
Abfallbeseitigungsgesellschaft des Landkreises Hannover, geregelt.

5.3 Denkmalschutz

Es werden im Golfplatzbereich archaologische Funde vermutet. Der Beginn
der Bauarbeiten ist 14 Tage vorher dem Dezernat 406 der Bezirksregierung
Hannover anzuzeigen.

|Ingenieurbiir0'ﬂ.‘lr Landschaflsgestallung & Umweltentwicklung Horst Pohimann, Lister Kirchweg 91, 30177 Hannover, Fon/Fax 0514/392231, 12:08.97
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5.4 Kosten der Gemeinde

Auf die Stadt Neustadt entfallen lediglich die Kosten fiir die Koordination der
Planung. Die Kosten fur ErschlieBungs- und AusgleichsmalRnahmen nach
Naturschutzgesetz haben die Golfplatzbetreiber zu tragen.

5.5 Staddtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GréRe von 66 ha.
Davon sind intensiv genutzte Bereiche:

18 Loécher Standardplatz 19,8 ha
(incl. Rouph, Bunker u. Grins) -

9 Lécher Executivplatz ' 6,1 ha
(incl. Rouph, Bunker u. Grins)

Drivingrange 3,5 ha
Wege 1,8 ha
Parkplatz 0,4 ha
Clubhaus u. Nebenanlagen 0,2 ha
Pitch- u. Puttinggreen 0,2 ha
Summe 32,0 ha

Davon sind extensiv genutzte Bereiche:

Mahwiese | 22,4 ha
Waldflache 3,6 ha
Sukzessionsflachen 2,9 ha
Ruderalflachen 0,2 ha.
Neuanlage:
Strauchwallhecken 2,3 ha
Baume 2,0 ha
Teiche 0.6 ha

Summe 34,0 ha

,rl;g;lgurbﬂro fliir Landschaftsgestaltung & Umwellentwicklung Horst Pohlmann, Lister Kirchweg 91, 30177 Hannover, ForvFax 0511/392231, 12.09.97 —|
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6 Gestalterische Festsetzunqen

§ 1 - Geltungsbereich

Diese gestalterischen Festsetzungen gelten fur den Bereich B 1 des
Bebauungsplanes Nr. 223 'Golfplatz Mardorf' der Stadt Neustadt a. Rbge.,
Stadteil Mardorf.

§ 2 - Gestaltungsanforderungen an Dacher

1. Als Dachform sind nur Satteldéciher, Walmdacher oder gegenlaufige
Pultdacher mit gleichen Dachneigungen beider Hauptdachflachen
zulassig. Dachaufbauten diirfen maximal 2/3 der Dachlange - an der
Traufe gemessen - einnehmen, der Mindestabstand von den
Giebelwanden mul mindestens 2,00 m betragen.

2. Die Dachneigung darf bei dem geplanten Clubhaus nicht weniger
als 35 Grad und nicht mehr als 48 Grad Dachneigung betragen.

3. Als Dachdeckung sind Dachpfannen in roter bis rotbrauner Farbe
(im Rahmen der im RAL-Farbenregister mit den Bezeichnungen RAL
2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und 3016 festgelegten Farben)
zZulassig.

4. FUr folgende Gebaude und Gebaudeteile sind abweichend von
Abs. 1 auch Flachdacher zuldssig:

a) Garagen

b) Nebenanlagen im Bauwich

c) untergeordnete Nebenanlagen auf3erhalb des Bauwichs
d) Windfanganbauten

e) Carports

f) Trafostationen

Ingenieurbiro fiir Landschaftsgestaltung & Umwettentwicklung Horst Pohimann, Lisler Kirchweg 91, 30177 Hannover, Fon/Fax 0511/392231, 12.09.97 | :
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5. An die Dachform und die Dachdeckung von Wintergarten sowie an
die Dachform von Dachaufbauten werden keine

Gestaltungsanforderungen gestellt.
6. Der Einbau von Anlagen der Solarenergiegewinnung ist in Dachern
zulassig.

Begrindung zur gestalterischen Festsetzungen

Um bestimmte stadtebauliche und gestalterische Absichten zu verwirklichen,
kénnen im Bebauungsplan gem. § 56 NBauO Anforderungen an die dauRere
Gestaltung von Gebauden gestellt werden.

Im Bereich B1 des Bebauungsplanes Nr. 223 "Golfplatz Mardorf" ist die
Errichtung eines Clubhauses mit Schank- und Speisewirtschaft sowie von
Nebenanlagen zulassig.

Da diese baulichen Anlagen auf einer Higelkuppe liegen, entfalten sie eine
erhebliche Fernwirkung.

Es sollen daher fur die weithin sichtbaren Dachflachen gestalterische
Festsetzungen getroffen werden.

Fur den Neubaubereich werden dabei Festsetzungen tber die Dachform,
Dachneigung, Farben und Materialien der Dacheindeckung getroffen, um den
typischen Ortsrand mit den das Ortsbild pragenden roten Dachern im
Zusammenhang mit der geplanten Begriinung aufzunehmen.

FUr die Gestaltung von Dachern werden die im Dorfbild tblichen Materialien
und Formen sowie neuzeitliche, in den allgemeinen Rahmen passende
Gestaltungselemente vorgeschlagen.

Die Festsetzungen lehnen sich dabei an die fiir den Dorfkernbereich geltende
Gestaltungssatzung vom 9.6.1983 an.

Abweichende Dachformen und -deckungen sollen nur fur untergeordnete
Gebaude von geringer Bauflache zugelassen werden.

[Ingenieurbﬁro fUr Landschaflsgestaliung & Umwellentwicklung Horst Pohimann, Lister Kirchwag 91, 30177 Hannover, Fon/Fax 0511/392231, 12.09.97 |
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Sorbus aucuparia
Betula pendula
Populus tremula
Quercus robur
Acer campestre
Carpinus betulus

Pinus sylvestris

Acer campestre
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Quercus robur
Rubus fruticosa
Cytisus scoparius
Rosa canina

Prunus spinosa

Hippophae rhamnoides

Sambucus nigra

Anhang

Artenliste (Feldgehdlze):

Eberesche (Hochstamm m. Ballen, 2 x v., 8-10 cm)
Hangebirke (Hochstamm m. Ballen, 2 x v., 10-12 cm)
Zitterpappel (Hochstamm m. Ballen, 2 x v., 10-12 cm)
Stieleiche (Hochstamm m. Ballen, 2 x v., 10-12 cm)
Feldahorn (Hochstamm, 2 x v., 10-12 cm)

Hainbuehe (Heister m. Ballen, 3 x v., H 200-225 cm

Wald-Kiefer (Heister m. Ballen, 3 x v., H 125-150 cm

Artenliste (Strauch-Wallhecke):

Feldahorn (3 J., 80-120 cm)
Haselnuss (3 J., 80-120 cm)
Weidorn (3 J., 80-120 cm)
Stieleiche (3 J., 50-80 cm)
Wildbrombeere (1 J., Auslaufer)
Besenginster (1 J., 30-50 cm)
Hundsrose (2 J., 50-80 cm)
Schlehe (2 J., 80-120 cm)
Sanddorn (3 J., 80-120 cm)

Schw. Holunder (2 J., 50-80 cm)

\Ingenieurbl]ro fiir Landschaflsgestaltung & Umweltentwicklung Horst.Pohimann, Lister Kirchweg 91, 30177 Hannover, Fon/Fax 0511/392231, 12.09.97 \
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Artenliste (Obstbaume):

Apfel: Renetten: Biesterfelder, Harberts u. Landsberger, Bohnapfel, Gelber Edelapfel,
Goldparméane, Gravensteiner, Jacob Lebel, Kaiser Wilhelm, Riesenboiken.

Birne u. Steinobst. Baronsbirne, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Gute Luise, Naue
Poiteau, Borsumer, Nancymirabelle, Italienische Zwetsche, Wangenheims Fruhzwetsche.

Ilngenieurbﬂro fir Landschaltsgestallung & Umweltentwicklung Horst Pohlmann, Lister Kirchweg 91, 30177 Hannover, Fon/Fax 0511/392231, 12.09.97 |




Eingriffsbilanzierung

(nach der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung von der
Landesregierung Nordrhein-Westfalen, 1996)

Die Biotope aus dem Bestand, die ausserhalb des Planungsgebietes liegen, oder keine
Beeintrichtigung erfahren, gehen nicht in die Bilanzierung ein. Als da sind:

Landlich geprdgtes Dorfgebiet, Grabeland, landwirtschaftlich Lagerfldche,
Kiefernforst, Eichenmischwald, Feldgeholz und Silbergrasflur. Von insgesammt 66
ha wurden 62,2 ha bewertet (siehe nachfolgendes Formbatt).

Die Bilanzierung ergibt, daB} die bisherige Planung eine Aufwertung um 129000
Punkte darstellt. Das entspricbt einer 6450 m langen und S m breiten Hecke.
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Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am
03.12.1998 als Begriindung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf Nr. 223 | Golfplatz

Mardorf™ der Stadt Neustadt a. Rbge. — Stadtteil Mardorf - vom 07.01.1998 bis einschlieSlich
09.02.1998 &ffentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 2 5, Jan, 1999 4

STADT NEUSTADT A. RBGE.

Biirgermeister Stadtdirekté'r'

K Ahtualivierenae 2t S 3, Wop. 2.4

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 223 ,,Golfplatz Mardorf* erfolgt, bevor die Neufas-
sung des Flichennutzungsplanes abgeschlossen ist (vorzeitiger Bebauungsplan gemifl § 8
Absatz 4 BauGB). Nach dem Stand der Planungen zum Fliachennutzungsplan ist als sicher
anzunehmen, dass der Bebauungsplan aus den Darstellungen des kiinftigen Flichennutzungs-
planes entwickelt sein wird.

Neustadt a. Rbge., den 17.05.1999

Stadt Neustadt a. Rbga.

Der Stadtdirektor
Im Auftrage
£
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