Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Praambel des Bebauungsplanes
(mit o6rtlichen Bauvorschriften)

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Stadt Neustadt am Rilbenberge die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 224 "Vor
der Mahle", ST Mardorf, einschl. értlicher Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften - als
Satzung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 29.03.2010

gez. Kugel

Blrgermeisteri.V.

nachrichtlich: 3 \
Bebauungsplan Nr. 224 . WAl |
(rechtsverbindlich seit 02.04.2009) Ny -
zeichnerische Festsetzungen 03| -

Der Verwaltungsausschuss (VA) der Stadt hat in seiner Sitzung am 24.08.2009 die Aufstellung der 1.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 224 "Vor der Mihle", ST Mardorf, einschl.
ortlicher Bauvorschriften, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
12.09.2009 ortsublich bekanntgemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den 29.03.2010

gez. Kugel

Blrgermeister i.V.

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 224 "Vor der Miihle", ST
Mardorf, einschl. értlicher Bauvorschriften, wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro REINOLD
Krankenhager Strafle 12 - 31737 Rinteln
Tel. 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745

Rinteln, den 16.03.2010
gez. Reinold

Planverfasser

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Az.: L4-8/2006

Gemarkung: Mardorf

Flur: 16 , Mafstab: 1:1000

bereitgestellt durch: Behdrde fir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Hannover
-Katasteramt Hannover-

Die Verwertung der Kartengrundlage fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig. Dies gilt nicht im
Zusammenhang mit der Verdéffentlichung von Bauleitplanen. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschafts- katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen, baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Januar 2006 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Neustadt, den 22.03.2010

gez. Hermes

(Unterschrift)
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beschleunigte 2. Anderung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 24.08.2009 dem Entwurf der 1.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 224 "Vor der Miihle", ST Mardorf, einschl.
ortlicher Bauvorschriften, und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman §
3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurde am 12.09.2009 ortstblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 1. vereinfachen
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 224 "Vor der Miihle", ST Mardorf, einschl. értlicher
Bauvorschriften, mit der Begriindung haben vom 21.09.2009 bis 21.10.2009 gemalf} § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 29.03.2010

gez. Kugel

Blrgermeisteri.V.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 224 "Vor der Miihle",
ST Mardorf, einschl. értlicher Bauvorschriften, in seiner Sitzung am 04.02.2010 als Satzung (§ 10
BauGB) beschlossen.

Die Begriindung hat gem. § 9 Abs. 8 BauGB an dieser Beschlussfassung teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., den 29.03.2010

gez. Kugel

Blrgermeisteri.V.

Die Bekanntmachung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.04.2010 im gemeinsamen Amtsblatt fiir
die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover Nr. 14 erfolgt. Die 1. vereinfachte

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 224 "Vor der Miihle", ST Mardorf, einschl. értlicher
Bauvorschriften, ist damit am 15.04.2010 rechtverbindlich geworden.
Neustadt a. Rbge., den 19.04.2010

Der Blrgermeister
Im Auftrag

gez. Dr. Weusthoff

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
224 "or der Miihle", ST Mardorf, einschl. értlicher Bauvorschriften, ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Neustadt a. Rbge.,den __ .

Der Burgermeister
Im Auftrag

I. Bodenrechtliche Festsetzungen

§1 Art der baulichen Nutzung

(1)  Allgemeines Wohngebiet (WA-1, WA-2, WA-3),
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten WA-1, WA-2 und WA-3 Gebietes werden nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

*(2)  Einschrankung der Zulassigkeit von Nutzungen im WA-2 Gebiet,
(gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

1. Innerhalb des WA-2 Gebietes sind die baulichen Nutzungen gem. (1) erst zulassig,
wenn die innerhalb des Dorfgebietes festgesetzten Malnahmen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (Wall mit einer Hohe von mind. 3 m- entsprechend 55
m UNN) und entlang der festgesetzten Baulinie eine Halle mit einer durchgehend
geschlossenen Wand mit einer Hoéhe von ebenfalls mind. 5 m hergestellt sind.
MaRgebender Zeitpunkt fiir die Herstellung der Halle innerhalb des MD-Gebietes ist die
bauordnungsrechtliche Abnahme der Halle.

2. Bis zur Herstellung der unter 1 genannten Bedingungen wird fiir den rdumlichen
Geltungsbereich des WA-2 Gebietes eine private Griinflache mit Zweckbestimmung
"Gartenland" festgesetzt.

(1)  Einschrankung der Zulassigkeit von Nutzungen im WA-3 Gebiet,
(gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

1. Innerhalb des WA-3 Gebietes sind die baulichen Nutzungen gem. (1) erst zulassig,
wenn

a) die innerhalb des Dorfgebietes festgesetzten MalRhahmen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (Wall mit einer H6he von mind. 3 m-
entsprechend 55 m GNN) und entlang der festgesetzten Baulinie eine Halle mit
einer durchgehend geschlossenen Wand mit einer Hohe von ebenfalls mind. 5 m
hergestellt sind. Mallgebender Zeitpunkt fir die Herstellung der Halle innerhalb
des MD-Gebietes ist die bauordnungsrechtliche Abnahme der Halle.

b) die Erweiterung des Gewerbegebietes (B-Plan Nr. 221) in Form der Festsetzung
flachenbezogene Schall-Leistungspegel (eingeschranktes Gewerbegebiet)
rechtsverbindlich geworden ist. MaRgebender Zeitpunkt ist das Inkrafttreten der
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 221.

2. Bis zur Herstellung der unter a) und b) genannten Bedingungen wird fir den rdumlichen
Geltungsbereich des WA-3 Gebietes eine private Grinflache mit Zweckbestimmung
"Gartenland" festgesetzt.

(1) Dorfgebiet (MD),
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 5 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten MD-Gebietes werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem. §
1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 5 BauNVO ausgeschlossen:

- Wohnungen und Wohngebaude,

- Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebauden

- Sonstige Wohngebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir 6rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Tankstellen.

§2 Festsetzungen zum Immissionsschutz im Dorfgebiet
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Vermeidung von Immissionskonflikten (Geruch und Larm) zwischen der heranriickenden
Wohnbebauung und dem suidlich angrenzend bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb mit
Tierhaltung sind Nutzungseinschrankungen und bauliche Mafinahmen erforderlich:

1. Auf den im B-Plan festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ist ein mind. 3 m hoher Wall (55 m GUNN) zum Schutz vor
Geruchsimmissionen aus dem sidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb
herzustellen. Die Begriinung des Walles richtet sich nach § 3 der textlichen Festsetzung
(Geholzwahl siehe Anlage 1 zur Begriindung). Bezugsebene flir die Hohe des
Larmschutzwalles ist die gewachsene Erdoberflache mit einer Hohe von 52 miNN.

2. Innerhalb des festgesetzten MD-Gebietes ist Tierhaltung nicht zulassig.

3. Innerhalb des festgesetzten MD-Gebietes ist die zu errichtende bauliche Anlage im
Sinne einer landwirtschaftlichen Zwecken dienenden Halle (vergl. § 1 Abs. 2 a dieser
Festsetzungen) unmittelbar an den westlich von ihr zu erstellenden Larmschutzwall und
bis zur dstlich angrenzenden Grundstiicksgrenze (Fist. 102/3) zu errichten. An der
westlichen, nérdlichen und éstlichen Wand sind Offnungen unzuldssig. Die
Mindestdichte der Wand, die dem WA-Gebiet zugewandt ist (westliche und nérdliche
Wandflache), muss 10 Kg/m? aufweisen.

§ 3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Auf den im B-Plan gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und Baumen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind standortgerechte Bdume und Straucher zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Als Mindestpflanzqualitat sind Baume als Heister mit einer Héhe von
mind. 1,50 m und Strducher mit einer Mindesthéhe von 60 cm zu verwenden. Die
entsprechenden Arten der Straucher und Baume im o. g. Sinn sind der Artenliste fir
standortgerechte Geholzpflanzungen in Anlage 1 der Begrindung des B-Planes zu
entnehmen. Die Pflanzen sind versetzt mit einem Abstand von 1,50 m zu pflanzen und so zu
pflegen, dass sich eine artenreiche, freiwachsende Hecke entwickeln kann. Bei Abgang von
Gehdlzen ist Ersatz zu pflanzen.

§ 4 Uberschreitung der Grundflichenzahl,
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl kann bei den in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO
bezeichneten Vorhaben (Garagen und Nebenanlagen sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen
i.S. des § 14 BauNVO) um max. 50 % Uberschritten werden.

Diese Uberschreitung ist jedoch nur dann zulassig, wenn Stellplatze sowie Zufahrten zu
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (i. S. des § 14 BauNVO) mit einem Abflussbeiwert
von maximal 0,7 erstellt werden.

§ 5 Hohe der baulichen Anlagen im Dorfgebiet
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlage im Dorfgebiet (MD) muss mindestens 5 m betragen.
Die Hohe der baulichen Anlage im Dorfgebiet (MD) darf maximal 8 m betragen.
Bezugsebene ist die gewachsene Erdoberflache mit einer Héhe von 52 miNN.

§ 6 Riickhaltung des anfallenden Oberflaichenwassers

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete ist das auf den befestigten, privaten Flachen
anfallende Oberflachenwasser durch geeignete bauliche oder sonstige Mallnahmen
zurtickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Die erforderliche Rickhaltekapazitat muss
mindestens 2,5 m? je 100 gm versiegelte Flache betragen.

§ 7 Gestaltung der o6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
"FuB- und Radweg"

Der festgesetzt Ful- und Radweg ist mit einem Abflussbeiwert von max. 0,5 herzustellen (z.B.
wassergebundene Decke).

ALT

Il Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung, gem. §§ 56 u. 98 NBauO

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 224 "Vor der Mihle".

§2 AuBenwinde

(1) Die AuRenwande von Neubauten und die Erneuerung von Aufdenwanden bestehender
Gebaude sind nach auf3en hin in sichtbarem Ziegelmauerwerk mit neutraler Verfugung oder
ortsiiblichem Holzfachwerk in Ziegelausfachung zu erstellen. Zugelassen sind nur rote bis
rotbraune Vormauerziegel (im Rahmen der im RAL-Farbenregister mit den Bezeichnungen
RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013, 3016 festgelegten Farben).

Garagen und Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von 36 m? kénnen von auf3en sichtbar in
Holz im Farbton braun (in Anwendung des RAL-Farbmuster mit den Bezeichnungen RAL
8002, 8003, 8007, 8008, 8011, 8014, 8016 u. 8024) oder Naturbelassen gestaltet werden.

Trafostationen der ortlichen Versorgungsunternehmen kénnen alternativ zu dem o.g.
Farbrahmen innerhalb von Griinanlagen im Farbton RAL 6002 (laubgriin) gestrichen werden.

(2)  Fur landwirtschaftliche Betriebsgebaude sind die AuRenwande mind. bis zu einer Hoéhe von 2
m, bezogen auf die angrenzende Strallenoberkante, gem. § 2 (1) zu erstellen. Bei grolieren
Traufhéhen sind dartiber hinaus auch Verkleidungen in anderen Materialien in demin § 2 (1)
genannten Farbrahmen zulassig. Das Verhaltnis zwischen der Hohe des Mauerwerks zu der
Hohe der o0.g. Verkleidungen muss mind. 3 zu 2 betragen.

(3) Holzverkleidungen mit farblicher Oberflachenbehandlung gem. dem in § 2 (1) aufgefiihrten
Farbrahmen bzw. Impragnieranstriche in braunen oder naturfarbenen Farbtdnen sind bei
landwirtschaftlichen Gebauden und gewerbliche Gebaude am gesamten Baukdrper zulassig.
Bei Wohngebauden sind Holzverkleidungen der Auflenwande nur im Giebeldreieck zulassig.

§ 3 Dachform, -neigung und -eindeckung

(1)  Als Dachform fur Hauptbaukoérper sind nur Kriippelwalm- oder Satteldacher mit gleichen
Dachneigungen beider Hauptdachflachen zulassig. Dachaufbauten dirfen maximal 2/3 der
Dachlange - an der Traufe gemessen - einnehmen, der Mindestabstand von den Giebelseiten
der AuRenwande muss 2,00 m betragen. Fledermausgauben sind unzulassig.

(2) Die Dachneigung muss bei Wohngebauden 40° - 60° betragen, bei Wirtschaftsgebauden und
Nebenanlagen 15° - 48°.

(3)  Als Dachdeckung fir Hauptbaukdrper sind nur rote bis rotbraune Dachziegel und Dachpfannen
(im Rahmen der im RAL-Farbregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002,
3013, 3016 festgelegten Farben) zugelassen. Fir landwirtschaftliche Betriebsgebaude sind
auch andere Materialien in den v.g. Farbténen (z.B. Metallprofile) zulassig.

§ 4 Sockelhdhe

Die Sockelhthe der baulichen Anlagen wird auf 0,50 m begrenzt. Als Sockelhéhe wird die
Oberkante des fertig hergestellten Erdgeschossfulbodens definiert. Als Bezugspunkt wird die
Mittelachse der fertig hergestellten éffentlichen Straflenverkehrsflache definiert, Uber die die
verkehrliche Erschliefung des Baugrundstiicks erfolgt, gemessen jeweils in der Mitte der
baulichen Anlage.

§ 5 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind zu den &ffentlichen Verkehrsflachen hin nur lebende Hecken und
vertikal oder horizontal gegliederte Holzzadune mit oder ohne Mauerpfeiler aus roten bis
rot-braunen Mauerziegeln (im Rahmen der im RAL - Farbenregister mit den Bezeichnungen
RAL 2001, 3000, 3002, 3013 und 3016 festgelegten Farben) oder Natursteinen zulassig. Die
Hohe der Einfriedungen darf eine Hohe von max. 1 m Uber der angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

§ 6 Werbeanlagen
(1)  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

(2)  Werbeanlagen sind bei Fachwerkwanden nur innerhalb der Fldche der Gefache zugelassen.
Holzkonstruktionen dirfen nicht tberdeckt werden.

(3) Werbeanlagen sind auf das Erdgeschof} und die Briistungszone des ersten Obergeschosses
zu beschranken. Die Bristungszone darf im Zusammenhang mit der Werbung keine von den
Ubrigen Obergeschossen abweichende Gestaltung, Farbe oder Verkleidung erhalten.
Werbeanlagen diirfen besonders ausgestaltete Bauteile wie Erker, Tore, Ziegelornamente u.a.
nicht verdecken, so dass sie fiir den Betrachter uneingeschrankt sichtbar bleiben.

(4) Fur jedes Geschaft ist auf einer Hausfront nur eine Werbeanlage zuldssig. Diese kann aus
mehreren Teilen bestehen, muss aber einheitlich gestaltet sein. Einteilige Werbeanlagen
dirfen eine Ansichtsflache von 1,5 m? nicht Gberschreiten. Bei mehrteiligen Werbeanlagen
durfen die einzelnen Buchstaben bzw. Einzelzeichen nicht gréRer als 0,5 x 0,5 m sein.

(5) Bei selbstleuchtenden Werbeanlagen ist wechselndes oder sich bewegendes Licht unzulassig.

(6)  Attrappen, Spannbander und Fahnen Uber 0,75 m? sowie Plakate durfen nur fir die Dauer
zeitlich begrenzter Sonderveranstaltungen (z.B. Aus- oder Raumungsverkaufe) angebracht
werden.

(7)  FUr Werbeanlagen sind die Farben

leuchtorange (RAL 2005 Farbkarte RAL 840 HRU 2)
weiBaluminium (RAL 9006 Farbkarte RAL 840 HRU 2)
graualuminium (RAL 9007 Farbkarte RAL 840 HRU 2)
leuchthellorange (RAL 2007 Farbkarte RAL 840 HRU 2)
Reflexfarben (RAL F 7 Farbkarte RAL 840 HRU 2)

unzulassig.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine
BaumafRnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die gegen die Vorschriften der §§ 2- 6
dieser ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung verstofRt. VerstolRe kdnnen mit einer GeldbulRe
bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Planzeichenerklarung
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Zweckbestimmung: Spielplatz

Private Grinflache mit Zweckbestimmung
— "Gartenland"
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STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN  §9 (1) Nr. 25a BauGB
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Hinweise:
1. Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.1.1990, zuletzt gedndert durch das Investitions-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 BGBI | S. 466) erstellt worden.

2. Archaologische Denkmalpflege
In dem in der Planung ausgewiesenen Gebiet ist mit Auftreten archaologischer Funde zu
rechnen. GemaR § 13 NDSchG wird dem Trager der MalRnahme deshalb zur Auflage gemacht,
den Beginn der Erdarbeiten zwei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige hat an die
Untere Denkmalschutzbehoérde der Stadt Neustadt zu erfolgen, damit eine Beobachtung der
Erdarbeiten und ggf. eine unverzigliche Bergung dabei entdeckter archaologischen Funde
durchgefiihrt werden kann.

Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den Oberbodenabtrag in den StralRentrassen sowie den
Kanalbau. In Bereichen, in denen archaologische Bodenmerkmale auftreten, hat der
Oberbodenabtrag mit einem Hydraulikbagger mit Grabenschaufel zu erfolgen. Die
Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Buf3geld
geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die
Absatze 2 und 4, wird ausdricklich hingewiesen.

Sollten im Plangebiet Bodendenkmale auftreten, wird die Untere Denkmalschutzbehorde den
Trager der MaRnahme informieren, damit eine ziigige Bergung auftretender arch. Objekte
organisiert und durchgeftihrt werden kann.

3. Uberschreitungen der Orientierungswerte durch Larm
Im stidéstlichen Bereich des WA- 2-Gebietes kdnnen zur Tages- und zur Nachtzeit im
AuRenwohnbereich Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18.005 "Schallschutz im
Stadtebau" um bis zu 2 dB(A) aus dem angrenzenden Gewerbegebiet auftreten.

4. Private Grinflache "Gartenland”
Auf die private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Gartenland" kénnen Schall und Geriliche
einwirken. Sie ist daher flir eine dauerhafte Freizeitnutzung nicht geeignet.

5. Externer Ausgleich - (gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB),
Stadtebaulicher Vertrag (gem. § 11 BauGB)

(1)  Fur die externe Kompensation sind auf dem Flst. 64, Flur 13, Gemarkung Rehburg und auf
dem Flst. 118/49, Flur 2, Gemarkung Mardorf, nach Mafigabe des Abs. 2 und 3, mind. 71.018
Werteinheiten (gem. Bewertungsmodell der vom MSWKS NRW und MUNLV NRW (2001)
herausgegebenen "Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie
von Kompensationsmafnahmen bei Bebauungsplanen (vereinfachtes Verfahren)")
auszugleichen. Das in Kap. 2.3.4 des Umweltberichts enthaltene MalRnahmenkonzept und die
Ausflihrungen des stadtebaulichen Vertrages sind bei der Durchfiihrung zu beriicksichtigen.

(2) Die Ackerflachen sind zu artenreichen Ackerbrachen zu entwickeln. Hierzu sind die Flachen
alle 2 Jahre, zwischen 1. Oktober und 28. Februar, zu max. 1/2 zu mahen (d.h. nach 2 Jahren
die erste Halfte, im 4. Jahr die andere Halfte), das Mahgut ist abzufahren. Die Flachen sind in
der Ubrigen Zeit der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen. In Abstanden von 8 Jahren ist
nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Region Hannover, der Umbruch
jeweils der Halfte der Flache anstelle der Mahd zuldssig (d.h. nach 8 Jahren die erste Halfte,
nach 16 Jahren die 2. Halfte). Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zulassig. Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde sind auf dem Flst. 118/49,
Flur 2, Gemarkung Mardorf, auch andere Ma3nahmen zulassig.

(3) Diein Abs. 1 und genannten Kompensationsmaflinahmen werden dem B-Plan Nr. 224 "Vor der
Mihle" zugeordnet. Die externen Kompensationsmafnahmen werden in einem
stadtebaulichen Vertrag, der zwischen dem Investor und der Stadt abgeschlossen wird,
definiert und gesichert.

* Nachtrag zu den Bodenrechtlichen Festsetzungen - § 1 Punkt 2 -

Die MaBnahmen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

(Wall und Halle) wurden It. Vermerk der Unteren Bauaufsichtsbehorde vom 07.04.2014
ordnungsgemald errichtet.
Neustadt a. Rbge., den 17.11.2014 SG Stadtplanung

gez. H. Zerr

NEU

1l Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung, gem. §§ 56 u. 98 NBauO

§ 1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 224 ,Vor der Mihle".

§ 2 AuBenwande

(1) Die AuBenwande von Neubauten und die Erneuerung von AuRenwanden bestehender Gebaude
sind nach auf3en hin in sichtbarem Ziegelmauerwerk mit neutraler Verfugung, verputzt, als
ortsubliches Holzfachwerk mit Ziegel- oder Putzausfachungen oder mit einer senkrecht
strukturierten Holzverkleidung zu erstellen. Bei der Verwendung von Ziegelsteinen sind nur rote
bis rotbraune (im Rahmen der im RAL-Farbenregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002,
3000, 3002, 3011, 3013, 3016 festgelegten Farben) zulassig. Putzflachen sind in den Farbtdnen
rot (Farbspektrum nach RAL 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3011, 3013 und 3016) und
hell-erdfarben (Farbspektrum nach RAL 1001, 1002, 1013, 1014, 1015 und 1024 sowie 9002)
auszufihren.

Senkrecht strukturierte Holzverkleidungen mit farblicher Oberflachenbehandlung sind im

Farbrahmen
- braun/natur (RAL 1011, 8001 bis 8008, 8011 bis 8016, 8023 bis 8025),
- grau (RAL 7002, 7003, 7006, 7023, 7030, 7033, 7035 bis 7039 und 7044),
- graublau (RAL 5007, 5014, 5023 und 5024) oder
- grin (RAL 6003, 6011, 6013, 6017, 6021 und 6025)
zulassig.

Auch die Kombination der 0. g. Wand- bzw. Fassadenmaterialien ist zulassig.
Trafostationen der oértlichen Versorgungsunternehmen kénnen alternativ zu dem o. g. Farbrahmen
innerhalb von Griinanlagen im Farbton RAL 6002 (laubgriin) gestrichen werden.

(2)  Fur landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebsgebaude sind die Aulienwande mindestens bis zu
einer Hohe von 2 m, bezogen auf die angrenzende StralRenoberkante, gemal § 2 (1) zu erstellen.
Bei groReren Traufthdhen sind dariiber hinaus auch Verkleidungen aus Dachpfannen,
Faserzementplatten oder Metallprofilplatten in den Farbtonen rot bis rotbraun entsprechend des
unter § 2 (1) Satz 2 genannten Farbrahmens zulassig. Das Verhaltnis zwischen der Hohe des
Mauerwerks zu der Hohe der o. g. Verkleidungen muss mindestens 3 zu 2 betragen.

§ 3 Dachform, -neigung und -eindeckung

(1)  Als Dachform fir Hauptbaukdrper sind nur Sattel-, Kriippelwalm-, Walm- oder Zeltdacher mit
gleichen Dachneigungen der Hauptdachflachen zulassig. Dachaufbauten dirfen maximal 2/3 der
Dachlange - an der Traufe gemessen - einnehmen, der Mindestabstand von den Giebelseiten der
Auflenwande muss 2,00 m betragen. Fledermausgauben sind unzulassig.

(2) Die Dachneigung muss bei Wohngebauden 30° - 60° betragen, bei landwirtschaftlichen und
gewerblichen Betriebsgebauden sowie Nebenanlagen 15° - 48°.

(3)  Als Dachdeckung fiir Hauptbaukdrper sind nur rote bis rotbraune Dachziegel und Dachpfannen (im
Rahmen der im RAL-Farbregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3001, 3002,
3003, 3011, 3013, 3016 festgelegten Farben) zugelassen. Fiir landwirtschaftliche und gewerbliche
Betriebsgebaude sind auch Wellfaserzement- und Metallprofilplatten in den v. g. Farbténen
zulassig.

(4)  Fir Solaranlagen und sonstige Anlagen auf dem Dach, die der Energieversorgung dienen, sowie
Wintergarten sind andere konstruktionsbedingte Materialien zulassig.

§ 4 Sockelhohe

Die Sockelhdhe der baulichen Anlagen wird auf 0,50 m begrenzt. Als Sockelhdhe wird die
Oberkante des fertig hergestellten Erdgeschossfulbodens definiert. Als Bezugspunkt wird die
Mittelachse der fertig hergestellten 6ffentlichen StraRenverkehrsflache definiert, tiber die die
verkehrliche Erschlieung des Baugrundstiicks erfolgt, gemessen jeweils in der Mitte der
baulichen Anlage.

§ 5 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin nur lebende Hecken und vertikal
oder horizontal gegliederte Holzzaune mit oder ohne Mauerpfeiler und Mauersockel aus roten bis
rot-braunen Mauerziegeln oder verputzt sowie aus Natursteinen zuldssig. Hierbei sind die unter §
2 (1) fur Ziegelmauerwerk, Putz bzw. Holz genannten Farbtdne zu verwenden. Die Hohe der
Einfriedungen darf eine Hohe von max. 1 m Uber der angrenzenden o¢ffentlichen Verkehrsflache
nicht Uberschreiten.

§ 6 Werbeanlagen
(1)  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

(2) Werbeanlagen sind bei Fachwerkwanden nur innerhalb der Flache der Gefache zugelassen.
Holzkonstruktionen dirfen nicht Giberdeckt werden.

(3)  Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss und die Briistungszone des ersten Obergeschosses zu
beschranken. Die Bristungszone darf im Zusammenhang mit der Werbung keine von den Ubrigen
Obergeschossen abweichende Gestaltung, Farbe oder Verkleidung erhalten. Werbeanlagen
dirfen besonders ausgestaltete Bauteile wie Erker, Tore, Ziegelornamente u. &. nicht verdecken,
so dass sie fir den Betrachter uneingeschrankt sichtbar bleiben.

(4) Fur jedes Geschaft ist auf maximal zwei Hausseiten nur je eine Werbeanlage zulassig. Diese kann
aus mehreren Teilen bestehen, muss aber einheitlich gestaltet sein. Einteilige Werbeanlagen
durfen eine Ansichtsflache von 3,0 m? nicht Giberschreiten. Bei mehrteiligen Werbeanlagen dirfen
die einzelnen Buchstaben bzw. Einzelzeichen nicht gréRer als 0,5 x 0,5 m sein. Zusatzlich ist je
geschaftliche Einrichtung eine freistehende Werbeanlage mit einer maximalen Ansichtsflache von
1,5 m? zulassig.

(5) Bei selbstleuchtenden Werbeanlagen ist wechselndes oder sich bewegendes Licht unzulassig.

(6) Attrappen, Spannbander, Fahnen Uber 0,75 m? sowie Plakate dirfen nur fiir die Dauer zeitlich
begrenzter Sonderveranstaltungen (z. B. Aus- oder Raumungsverkaufe) angebracht werden.

(7)  Fir Werbeanlagen sind die Farben

- leuchtorange (RAL 2005 Farbkarte RAL 840 HRU 2)
- weillaluminium (RAL 9006 Farbkarte RAL 840 HRU 2)
- graualuminium (RAL 9007 Farbkarte RAL 840 HRU 2)
- leuchthellorange (RAL 2007 Farbkarte RAL 840 HRU 2)
- Reflexfarben (RALF 7 Farbkarte RAL 840 HRU 2)
unzulassig.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine
BaumafRnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die gegen die Vorschriften der §§ 2- 6 dieser
ortlichen Bauvorschrift Giber Gestaltung verstof3t. Verstofie kdnnen mit einer Geldbul3e bis zu
500.000 Euro geahndet werden.
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