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Bebauungsplan Nr. 224 ,Vor der Miihle®, 2. Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Mardorf
- Begriindung -

1 Grundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 28.09.2015
den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fiir die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 224 ,Vor der Mihle", Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Mardorf,
gefasst, die als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt werden
soll. Ferner hat der Rat in dieser Sitzung die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen.

1.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 224 soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 224 erstreckt sich
auf Flachen im Norden des Ortsteils Mardorf 6stlich (Teilplan 1) und westlich (Teilplan 2) der
StraBe ,Vor der Mihle".

Die umgebenden Flachen wurden bisher auf der Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes
Nr. 224 einschl. dessen 1. Anderung entlang der StraBen Triftgarten, Vor der Miihle und Am
Golfpark bebaut. Innerhalb des Anderungsbereiches des Teilplanes 1 befinden sich jedoch
noch unbebaute Grundstiicksflachen, die den zukiinftigen norddstlichen Siedlungsrand
bilden. Die von der Planung betroffenen Flachen stellen sich im Bereich des Teilplanes 1 als
Ruderalflachen und im Teilplan 2 als unbefestigter ErschlieBungsweg dar. Die in den
Anderungsbereichen vorhandenen Verkehrsflichen und ErschlieBungsanlagen sind
Uberwiegend hergestellt, so dass fiir die noch unbebauten Grundstiicksflachen die
ErschlieBung als gesichert anzusehen ist.

Auf Grund der Lage des Plangebietes, der bereits siedlungsstrukturell eigenommenen
Flachen sowie der planungsrechtlich bereits flir eine entsprechende Wohnbebauung
bestehenden Rahmenbedingungen und der Bertiicksichtigung des individuellen Wohnbedarfes
mit der damit verbundenen Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
(Beschaftigungsverhéltnissen) dient die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 224 der Férderung der Innenentwicklung (gem. § 13 a BauGB).

> Planungsrechtliche Voraussetzungen gem. § 13 a BauGB

Ein B-Plan der Innenentwicklung kann unter den nachfolgenden planungsrechtlichen
Voraussetzungen aufgestellt werden:

(1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder
andere Malnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfidche im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundflidche festgesetzt wird von
insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfldchen mehrerer Bebauungsplédne, die
in einem engen sachlichen, rdumliichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,

mitzurechnen sind oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
Uberschidgigen Priifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten
Kriterien die Einschdtzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwédgung zu
berticksichtigen wdren (Vorpriifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen Trdger
Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kdnnen, sind
an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.
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Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundflache noch eine GréfBe der
Grundfidche festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache malBgeblich, die bei
Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtiich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren
st ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
lber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterfiegen. Das beschleunigte
Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgliter bestehen.

e Lage innerhalb des Siedlungszusammenhanges

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 224 befindet sich
in einem bereits siedlungsstrukturell gepragten Bereich Mardorfs. Diese Flachen kdnnen
hinsichtlich des baulichen Zusammenhanges bereits dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil zugeordnet werden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 224 ,Vor der Miihle" dient der Schaffung der
bauplanungsrechtlichen  Voraussetzungen flir eine den heutigen Anforderungen
entsprechende individuelle Nutzung und Gestaltung von Grundstiicksflachen unter
Berlicksichtigung der lokalen Topgraphie des im Baugebiet befindlichen Gelandes geschaffen
werden. Zu diesem Zweck sollen die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 224 bzw.
dessen 1. Anderung festgesetzten értlichen Bauvorschriften zur Begrenzung der Sockelhéhe
an die sich ortlich darstellende Topographie angepasst und geandert (Teilplan 1) werden.
Ferner soll im Teilplan 2 zur Sicherung der ErschlieBung von Grundstlicksflachen eine
Teilflache der bisher als StraBenverkehrsfliche mit der Zweckbestimmung
LLandwirtschaftlicher Weg" festgesetzten Zuwegung der offentlichen StraBenverkehrsflache
zugeordnet werden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 224 dient somit auch der
Deckung des auf Mardorf bezogenen Baulandbedarfes und wird daher nach § 13 a BauGB
aufgestellt.

Die geplante bauliche Entwicklung entspricht den stadtebaulichen Zielen der Stadt Neustadt
a. Rbge., die aus der Darstellung des FNPs (Wohnbauflaiche) und aus den
rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 224, einschl. der 1. Anderung,
abgeleitet werden kénnen. Im Flachennutzungsplan sind fiir die Flachen der 2. Anderung
Wohnbauflachen dargestellt, im Bebauungsplan Nr. 224 sind ein Allgemeines Wohngebiet
sowie Offentliche und private Grinflachen und StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Im
weiteren Ostlichen und slidlichen Verlauf schlieBen sich Misch- und Gewerbegebiete an,
welche die Zugehorigkeit dieses Anderungsbereiches zum Siedlungszusammenhang
eindeutig erkennen lassen.

Durch die Mobilisierung bisher unbebauter und im Siedlungszusammenhang gelegener sowie
erschlossener Grundstiicksflachen kann die Deckung des individuellen Baulandbedarfs auf
die Flachen des zentralen Siedlungszusammenhanges bezogen und auf die
Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen im AuBenbereich zum Zwecke der
Deckung des Baulandbedarfes verzichtet werden. Der Bodenschutzklausel, wonach mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist, kann daher entsprochen werden.

e Schwellenwert von max. 20.000 m2 Grundflache gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Der gemadB § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB einzuhaltende Schwellenwert von max. 20.000 m2
Grundflache wird nicht Uberschritten. In der unmittelbaren Nachbarschaft werden keine
weiteren Bebauungsplane aufgestellt, die sich auf § 13 a BauGB stitzen.
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e UVP/FFH-Richtlinie

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter (vgl. FFH- und Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintrachtigt.

e Verfahren nach § 13 a BauGB/Eingriffsregelung

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs.
3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Der Gesetzgeber geht
davon aus, dass die Innenentwicklung auf Flachen stattfindet, die durch die bestehende
Nutzung und die umgebende Siedlungsstruktur bereits eine bauliche Folgenutzung erkennen
lassen. Es wird daher auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes weiterhin
davon ausgegangen, dass auf diesen Flachen ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
bereits zuldssig war. Darlber hinaus erstreckt sich die Inanspruchnahme der in den
Anderungsbereichen befindlichen Flachen zum Zwecke der Realisierung von Gebduden bzw.
offentlicher StraBenverkehrsflachen nur auf Flachen, die bereits im Ursprungsbebauungsplan
Nr. 224 flir eine bauliche Nutzung bzw. Versiegelung vorgesehen sind.

Ferner werden im Rahmen der 2. Anderung des B-Planes Nr. 224 weder griinordnerisch
relevante Festsetzungen gedndert, noch die bisher zulassige Grundflachenzahl erhoht.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) liegen somit vor.

e Verzicht auf Umweltpriifung und Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Es wird darauf
hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erkldarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Eine
Uberwachung der Umweltauswirkungen gem. § 4 ¢ BauGB ist gem. § 13 Abs. 3 BauGB nicht
vorgesehen. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Auf die Umweltprifung wird in diesem Fall verzichtet, da es sich hierbei um einen
Planbereich handelt, der bereits auf der Grundlage der Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 224 und dessen 1. Anderung baulich hatte
beansprucht werden kénnen. Ferner sind die in den Anderungsbereichen gelegenen Flichen
bereits von Siedlungsbereichen und ErschlieBungsflachen umgeben und stellen sich selbst
nicht als 6kologisch bedeutsam dar. Ein erheblicher Konflikt mit den Belangen von Boden,
Natur und Landschaft sowie dem Artenschutz ist nicht ableitbar, so dass der Verzicht auf die
Durchfiihrung einer Umweltpriifung angemessen ist.

1.2 Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Neustadt a. Rbge.

Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, wird entsprochen. Der
wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. stellt die Flachen der 2.
Anderung des B-Planes Nr. 224 als Wohnbaufléche dar. Der Bebauungsplan wird daher als
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. entwickelt angesehen,
da sich die 2. Anderung nicht auf die bisher rechtsverbindlich festgesetzte Art der baulichen
Nutzung (Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO) auswirkt.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (Lage des
Plangebietes — Teilplan 1 -ist durch Pfeil markiert)

Am hienweg;\\/.:" ,"
@ﬁg :

Abb.: Auszug aus der 18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Neustadt a. Rbge. (Lage
des Plangebietes — Teilplan 2 - ist durch Pfeil markiert)

1.3 Gesetze und Verordnungen

e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722).

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzVO)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)
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¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 12. Novmber 2015 (Nds. GVBI. S. 311).

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206)

2 Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariber hinaus auch Grundlage fiir weitere
MaBnahmen zur Sicherung der Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich der 2. Anderung des B-Planes Nr. 224 ,Vor der Miihle" ist in den Teilplan 1
und Teilplan 2 gegliedert.

Teilplan 1

Der Teilplan 1 erstreckt sich auf den norddstlichen Bereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes, der Uber die StraBen Am Golfpark und Vor der Mihle an das ortliche
Verkehrsnetz angebunden ist.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 3.453 m2 und wird wie folgt
begrenzt:

Im Norden: durch die sudliche Grenze des Flst. 142 (Mardorfer Riehe),

im Westen: durch die O0Ostliche Grenze des Flst. 104/4, in dessen
Verlangerung das Flst. 104/15 (Am Golfpark) querend, bis auf
die nordliche Grenze des Flist. 104/17 verlaufend,

im Siiden: durch die nordliche Grenze des Flst. 104/17 sowie die nordliche
Ostliche Grenze des Flst. 104/18, in Verlangerung der noérdlichen
Grenze des Flst. 104/9, das Flst. 104/15 (Am Golfpark) querend,
weiter durch die nordliche Grenze des Flst. 104/9 bis auf die
westliche Grenze des Flst. 102/14 verlaufend,

im Osten: durch die westliche Grenze des Flst. 102/14.

Die Flurstlicke liegen innerhalb der Gemarkung Mardorf, Flur 16.
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Teilplan 2

Der Teilplan 2 erstreckt sich auf eine Teilflaiche westlich der StraBe Vor der Miihle, in
sudlicher Verlangerung der StraBe Triftgarten. Der rdaumliche Geltungsbereich umfasst eine
Flache von rd. 201 m2 und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die stdliche Grenze des Flst. 110/13 (Triftgarten),
im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flst. 111/10,

im Suden: durch die nérdlichen Grenzen der Flst. 111/12 und 110/18,
im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flst. 110/16 und 110/15.

Die Flurstiicke liegen innerhalb der Gemarkung Mardorf, Flur 16.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
224 sind in der Planzeichnung im MafBstab 1:1.000 verbindlich dargestellit.

3.2 Zustand des Plangebietes

Die rdumlichen Geltungsbereiche der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 224 erstrecken
sich auf Flachen am ndrdlichen Siedlungsrand Mardorfs und 6stlich und westlichen der
StraBe Vor der Mihle. Der Teilplan 1 befindet sich dabei norddstlich der StraBe Am Golfpark,
der Teilplan 2 in stidlicher Verlangerung der StraBe Triftgarten.

Teilplan 1

Die unmittelbare Umgebung des Teilplanes 1 wird im Norden durch die weitldufigen Flachen
der Golfplatzanlage des Golfclubs Steinhuder Meer e.V. gepragt. Ostlich grenzt eine
Grunflache, die u.a. als Weideflache genutzt wird, an das Plangebiet. Die sidlich und
westlich gelegenen Flachen stellen sich derzeit noch als Ruderalflachen dar, die vereinzelt
bereits einer Bebauung auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 224
zugeflihrt wurden. Fir die derzeit brachliegenden Flachen setzt der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 224 neben einem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVvO (GRZ 0,3,
I-geschossig, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig) fest.

Weiter siudlich bzw. siidostlich befinden sich eine landwirtschaftliche Hofstelle sowie ein
Gewerbebetrieb, im weiteren sudlichen Anschluss beginnt die durch dorfliche
Mischnutzungen gepragte Ortslage Mardorfs.

Teilplan 2

Die ostlich und westlich des Plangebietes befindlichen Flachen stellen sich derzeit als
Ruderal- und Grinflachen (Spielplatz) dar. Sudlich grenzen landwirtschaftlich genutzte
Grunflachen an. Die nordlich der StraBe Triftgarten gelegenen Flachen sind bereits
Uberwiegend einer Bebauung auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 224 in Form einer Einzelhausbebauung zugeflihrt worden. Weiter nérdlich schlieBen sich
ebenfalls die Flachen der Golfplatzanlage des Golfclubs Steinhuder Meer e.V. an. Im weiteren
sudlichen Anschluss beginnt die durch dérfliche Mischnutzungen gepragte Ortslage Mardorfs.
Sudwestlich befindet sich ebenfalls eine landwirtschaftliche Hofstelle.

Das Plangebiet

Teilplan 1

Die im Plangebiet befindlichen Flachen stellen sich als Ruderalflachen dar. Die Planstrae
(Am Golfpark) wurde bereits realisiert und bindet den Anderungsbereich Uber die StraBe Vor
der Mihle an das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz an.
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Der rechtsverbindliche B-Plan setzt straBenbegleitend Uberbaubare Grundstiickflachen in
einer Tiefe von 18 bzw. 20 m, StraBenverkehrsflachen und als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit einer offenen und I-geschossigen Bauweise
(nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig) fest. Ferner ist eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3
rechtsverbindlich festgesetzt.

Teilplan 2

Der Teilplan 2 umfasst den der ErschlieBung der siidlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Grunflachen dienenden unbefestigten landwirtschaftlichen Weg. Im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 224 ist dieser Weg entsprechend als StraBenverkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Weg" festgesetzt.

Der Weg bindet im Norden an die Wendeanlage der StraBe Triftgarten an, Uber die die
ErschlieBung des Wohngebietes sichergestellt wird.

Nachfolgend wird zur Verdeutlichung des stadtebaulichen Gesamtzusammenhanges die das
Plangebiet umgebende und pragende Nutzungsstruktur abgebildet.

Abb.: Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Plangebietes, AK 5, MaBBstab 1:5.000, © 2014 LGLN,
RD Hannover, Katasteramt Hannover
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3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 224 ,Vor der Miihle" dient der Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine den heutigen Wohnbedirfnissen
entsprechende bauliche Gestaltung und Ausformung von Grundstiicksflachen, so dass auch
individuelle Bebauungskonzepte und heutigen Wohnbediirfnisse, die auf der Grundlage des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes und der darin festgesetzten Bebauungsmdglichkeiten
nicht in dem erforderlichen Umfang realisiert werden kénnen, ermdglicht werden.

Durch die bisherige bauliche Entwicklung des Plangebietes ist deutlich geworden, dass eine
Umsetzung der im Bebauungsplan in den ortlichen Bauvorschriften (§ 4) festgesetzten
Begrenzung der Sockelhéhe aufgrund der im Plangebiet — vor allem innerhalb des
Geltungsbereiches des Teilplanes 1 — vorherrschenden Topographie, die z.T. ein Anstieg des
Geldndes um bis zu 1 m bedingt, nur erschwert moglich ist. Unter Beachtung des in den
oOrtlichen Bauvorschriften vorgegebenen Bezugspunktes sowie der bislang zuldssigen
maximalen Sockelhéhe von 0,50 m ware eine Umsetzung der Vorgaben nur in Verbindung
mit aufwendigen Gelandemodellierungen mdglich. Auch ist die Herleitung des maBgeblichen
Bezugspunktes mit Blick auf die rlickwartigen Grundstiicksflachen, die lediglich (ber eine
Zufahrt an die 6ffentliche StraBenverkehrsflache angebunden sind, nicht ibertragbar.

Um eine Bebauung der im Teilplan 1 gelegenen Grundstiicksflachen zu ermdglichen und die
sich im Rahmen der Genehmigungsverfahren auf Grundlage der bisherigen Festsetzung der
Sockelhdhe ergebenden Schwierigkeiten zur Prifung und Umsetzung der Vorgaben zu
vermeiden, sollen Abweichungen um bis zu 0,30 m zugelassen werden. Es ergeben sich
dadurch Sockelhéhen von maximal 0,80 m, die jedoch auch weiterhin eine ausreichende
Integration in den Siedlungsrand gewahrleisten. Aufgrund der besonders sensiblen Lage des
Plangebietes im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft soll sich die hinzukommende
Bebauung in ihrer Héhenentwicklung auch zukiinftig in den sich neu entwickelnden Ortsrand
Mardorfs einfiigen, so dass auf eine Uber die v.g. maximale Sockelhéhe von 0,80 m
hinausgehende Sockelhdhe zu Gunsten einer dem Ortsbild gerechten Héhenentwicklung der
Ortsrandbebauung verzichtet wird.

Um die Lage des bisher in Ansatz zu bringenden Bezugspunktes (Mitte der baulichen Anlage)
eindeutig zu definieren, wird dieser jeweils in der Mittelachse der o&ffentlichen
StraBenverkehrsflache, in der Mitte der StraBenfront des Baugrundstlickes, gemessen.
Hierdurch kdnnen Unklarheiten und missverstéandliche Auffassungen in Bezug auf die
Ermittlung der jeweiligen Mitte der baulichen Anlage auch mit Blick auf die Realisierung des
B-Planes vermieden werden.

Flr rlckwartig gelegene Baugrundstiicke wird die Mittelachse der O&ffentlichen
StraBenverkehrsflaiche gemessen in der Mitte der der ErschlieBung des Grundstiickes
dienenden Zufahrt als Bezugspunkt definiert werden. Bislang war eine Herleitung des unter §
4 der ortliche Bauvorschriften definierten Bezugspunktes fiir die rlckwartig gelegenen
Baugrundstiicke nicht méglich, da diese lediglich iber eine Zufahrt an die nachstgelegene
Offentliche  StraBenverkehrsflaiche angebunden sind und sich aufgrund des
Grundstlckszuschnittes und der daraus zu erwartenden Gebdudestellung ein Bezug zwischen
Gebaudemitte und Mittelachse der fertig hergestellten oOffentlichen StraBenverkehrsflache
nicht herstellen lasst.

Innerhalb des Teilplanes 2 soll die planungsrechtliche Sicherung der ErschlieBung der 6stlich
angrenzenden Grundstiicksflachen erfolgen. Zu diesem Zweck wird die bisher festgesetzte
StraBenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,landwirtschaftlicher Weg" auf
einer Lange von 19 m zurickgenommen und als offentliche StraBenverkehrsflache
festgesetzt. Auf der Grundlage der Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
ist eine ErschlieBung der sidlichen Grundstlicksflache bislang nur Uber das nérdlich
angrenzende Grundstiick mit Sicherung eines Wegerechtes mdglich. Um eine unabhangige
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(6ffentliche) ErschlieBung der Grundstiicksflache zu ermdglichen, ist daher die Ausweisung
einer Teilflache des landwirtschaftlichen Weges als o6ffentliche StraBenverkehrsflache
erforderlich. Die ErschlieBung der sidlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen
Nutzflichen wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beeintréchtigt.

Alle Gbrigen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan flir die raumlichen Geltungsbereiche der
2. Anderung getroffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen bleiben unveréndert
rechtsverbindlich. Daher sei hier darauf hingewiesen, dass nur die o.q.
Anderungsgegensténde fiir die 2. Anderung relevant sind. Die Anderungen sollen individuelle
und heute zeitgeméaBe Bebauungs- und Nutzungskonzepte zulassen, die auf der Grundlage
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes und der darin festgesetzten &ffentlichen
Bauvorschriften bisher nicht bzw. nur erschwert realisiert werden kénnen.

4 Inhalt der Bebauungsplananderung

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

e Art der baulichen Nutzung

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzte Art der baulichen
Nutzung wird nicht verandert und bleibt daher als Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und
WA 2) gem. § 4 BauNVO weiterhin rechtsverbindlich. Die Festsetzungen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 224 erstrecken sich daher auch nicht auf die sich daraus gem.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ergebenden und gemadB den textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan innerhalb der WA- Gebiete zuldssigen Nutzungen.

e MabBe der baulichen Nutzung

Die 2. Anderung wirkt sich nicht auf die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 224
festgesetztem MaBe der baulichen Nutzungen aus. Gegeniiber den bisher festgesetzten
MaBen der baulichen Nutzung wird daher auch nicht der Versiegelungsgrad im Hinblick auf
den naturschutzrechtlichen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft erhéht, so dass sich aus
der 2. Anderung des B-Planes Nr. 224 kein weitergehender erheblicher Eingriff im Sinne des
Naturschutzrechtes ergibt.

4.2 Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet befindet sich in der nérdlichen Ortsrandlage des Siedlungsbereiches Mardorf.
Der Ubergangsbereich zur freien bzw. aufgelockerten Landschaft in Richtung Norden und
Osten ist aus stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht von Bedeutung. Wegen der
aus der Sicht der Ortsbild- und Landschaftspflege besonders sensiblen Situation sind an
zukilinftige Baukdrper besondere Anforderungen im Hinblick auf das Einfligen — vor allem
hinsichtlich der Hohenentwicklung der baulichen Anlagen - zu stellen.

Um neben der sich ortlich darstellenden Geldndetopographie (Geldnde steigt z.T. um bis zu 1
m an) auch die heutigen individuellen Wohnbedirfnisse und neuzeitlich ausgerichteten,
individuellen baulichen Anforderungen auch vor dem Hintergrund des kosten-, flachen- und
energiesparenden Bauens im Rahmen der Realisierung des B-Planes Nr. 224 beriicksichtigen
zu kénnen, wird der § 4 der ortlichen Bauvorschriften der 1. Anderung des Bebauungsplanes
wie folgt gedndert bzw. erganzt. Die Erganzung ist kursiv und fett gedruckt:
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g1 Sockelhohe

Die Sockelhdhe der baulichen Anlagen wird auf 0,50 m begrenzt. Fiir die Grundstiicke im
Geltungsbereich des Teilplanes 1 konnen Abweichungen bis zu 0,30 m zugelassen
werden. Als Sockelhéhe wird die Oberkante des fertig hergestellten ErdgeschossfuBbodens
definiert. Als  Bezugspunkt wird die _ Mittelachse _der __ offentlichen
StraBenverkehrsfliche, gemessen in der Mitte der StraBenfront des
Baugrundstiickes, definiert.

§2  Aufhebung der értlichen Bauvorschrift § 4

Der bisherige § 4 der értlichen Bauvorschriften der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 224 ,,Vor der Miihle" wird fiir den Teilplan 1 aufgehoben.

Die zuldssige Uberschreitung der bislang festgesetzten Sockelhohe um 0,30 m auf insgesamt
0,80 m bericksichtigt das sich in der Ortlichkeit darstellende Gelédndeniveau und die sich
daraus ergebende jeweilige grundstlicksbezogene Sockelhéhe.

Um eine Herleitung des maBgeblichen Bezugspunktes fiir Baugrundsttlicke, die lediglich Gber
eine Zufahrt an die offentliche StraBenverkehrsflache angebunden sind zu ermdglichen, wird
fur die im Teilplan 1 gelegenen Grundstiicke als Bezugspunkt die Mittelachse der éffentlichen
StraBenverkehrsflache, gemessen in der Mitte der StraBenfront des Baugrundstiickes,
definiert.

Die weiteren im Bebauungsplan Nr. 224 sowie dessen 1. Anderung getroffenen ortlichen
Bauvorschriften bleiben unverandert und weiterhin rechtsverbindlich.

4.3 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung der im Teilplan 1 gelegenen Grundstiicksfldchen erfolgt tber
die StraBe Am Golfpark mit Anbindung an die StraBe Vor der Miihle. Uber die StraBe Vor der
Mihle wird der Planbereich an das o6rtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 224 wirkt sich mit ihren Anderungsgegenstinden im
Teilplan 1 nicht auf die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten o&ffentlichen
Verkehrsflachen aus.

Fir den Teilplan 2 wird die bislang als StraBenverkehrsflaiche mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Weg" festgesetzte Zuwegung der sidlich des
Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen (Griinflachen) auf einer Lange von
19 m als StraBenverkehrsfliche festgesetzt. Die Anderung der bisherigen Festsetzung der
StraBenverkehrsflache ,Landwirtschaftlicher Weg" zu offentlicher StraBenverkehrsflache
dient der Sicherung der Ooffentlichen ErschlieBung des 0stlich des Weges gelegenen
Baugrundstiickes (Flst. 110/16). Bislang ist die ErschlieBung des Grundsttlickes Uber ein fir
das nordlich anschlieBende Grundstiick eingetragenes Wegerecht gesichert. Um die
ErschlieBung des sidlichen Grundstiickes auch planungsrechtlich zu sichern und auf die
grundbuchrechtliche Inanspruchnahme der noérdlichen Grundstlicksflachen verzichten zu
kdnnen, wird die im Bebauungsplan bereits festgesetzte StraBenverkehrsflache ausgehend
von der nordlich anschlieBenden Wendeanlage nach Siden auf den bisherigen
landwirtschaftlichen Weg erweitert. Dabei erfolgt die Festsetzung der StraBenverkehrsflache
nur auf der fir die ErschlieBung des Grundstiickes erforderlichen Lange. Die verbleibende
JRestflache” des Weges wird unverandert als StraBenverkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung , Landwirtschaftlicher Weg" festgesetzt.

Die ErschlieBung der sldlich anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen ist auch bei
ruhendem Verkehr zu gewahrleisten. Die Zufahrt darf nicht durch parkende Autos
beeintrachtigt werden. Es wird in diesem Zusammenhang jedoch davon ausgegangen, dass
es im Bereich der Zufahrt aufgrund der nicht zu erwartenden erheblichen Zunahme des
ErschlieBungsverkehrs — nur ein Baugrundstiick — nicht zu Beeintrachtigungen der
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landwirtschaftlichen Zufahrt durch parkenden Verkehr kommen wird. Die gemaB NBauO
erforderlichen Stellpldtze sind auf den privaten Grundstlicksflachen vorzuhalten, sodass
zusatzliche Hindernisse im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen vermieden werden.

4.4 Belange von Natur und Landschaft

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung
des Siedlungsbereiches und wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a
BauGB aufgestellt. Durch den Bebauungsplan wird mit rd. 836 m2 eine Grundflache gem. §
19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m2 festgesetzt, so dass keine Uberschlagige
Vorpriifung der Umweltauswirkungen sowie ein Scoping erforderlich werden.

Flr den Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1 a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit ist die
Eingriffsregelung nicht anzuwenden bzw. ein Ausgleich im Grundsatz nicht erforderlich.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes werden auch keine Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG unterliegen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass sich das Plangebiet in einem bereits
rechtsverbindlichen Bebauungsplan i.S.d. § 30 BauGB befindet. Die Mdglichkeiten der
bisherigen baulichen Nutzung werden durch Festsetzungen definiert.

Innerhalb des Planbereiches (Teilplan 1) der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 224
befinden sich noch unbebaute Grundstlicksflachen. Auf den Flachen des Plangebietes sind
jedoch bereits Eingriffe baurechtlich zuldssig. Durch die vorliegende 2. Anderung des B-
Planes Nr. 224 soll zur Beriicksichtigung der individuellen Wohnbediirfnisse im Sinne der
Gewabhrleistung eines zeitgemaBen Wohnens und dadurch auch zu einer beschleunigten
Entwicklung und Deckung des lokalen Baulandbedarfs beigetragen werden.

Fir das Plangebiet ergeben sich keine wesentlichen Veranderungen, die tber das bereits in
der Vergangenheit vorhandene baurechtlich zuldssige Risiko hinausgehen werden. Ein
erheblicher und ausgleichspflichtiger Eingriff ist daher nicht ableitbar, so dass auf
weitergehende KompensationsmaBnahmen und Flachen verzichtet werden kann.

Die Sicherstellung der mit dem B-Plan Nr. 224 einschl. seiner 1. Anderung verbundenen
grinordnerischen Festsetzungen und MaBnahmen soll auch zukinftig eine hinreichende
Integration der baulichen Entwicklung am Siedlungsrand ermoglichen. Die im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 224, einschl. 1. Anderung, getroffenen (textlichen)
griinordnerischen Festsetzungen werden von der 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht
berihrt und bleiben unverandert rechtsverbindlich.

5 Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als
Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 zu berticksichtigen.

Vom Plangebiet selbst wirken keine Immissionen oder andere Beeintrachtigungen auf
angrenzende Nutzungen ein. Durch die mit der 2. Anderung des B-Planes verfolgte Anderung
der ortlichen Bauvorschriften und Festsetzung offentlicher StraBenverkehrsflachen wird im
Vergleich zur gegenwartigen Immissionssituation der Charakter der ausgelibten Nutzung
nicht derart verandert, dass hieraus zukiinftig erhebliche Larmemissionen resultieren
werden.

Da sich die im Plangebiet ausgelibte Nutzung hinsichtlich des damit verbundenen
Schutzanspruches (WA) durch diese Bebauungsplandanderung nicht verandert, ist nicht mit
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immissionsschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen. Die auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen in Form von Larm und Geruch wurden im Rahmen der Aufstellung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes untersucht. Die Ergebnisse der jeweiligen
Untersuchungen sind in die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 224 eingeflossen und werden durch die hier in Rede stehende 2.
Anderung nicht beriihrt.

6 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die hier in Rede stehende Planung bezieht sich auf Flachen, die in dem rechtkraftigen
Bebauungsplan Nr. 224 und dessen 1. Anderung als Allgemeines Wohngebiet und private
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gartenland® sowie StraBenverkehrsflachen
festgesetzt sind. Die grinordnerischen Festsetzungen und die Berlicksichtigung einer
Durchgriinung der Baugrundstiicke leisten einen kleinrdaumigen Beitrag zur Staubbindung
und Beschattung der im Plangebiet gelegenen Flachen. Die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 224 tragt somit nicht dazu bei, die auf der Grundlage des
Bebauungsplanes Nr. 224 bereits vorbereiteten klimatischen Verhaltnisse zu verschlechtern.
Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen von Baumen und Strauchern,
die durch die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 224 nicht verdndert
werden, werden auch weiterhin einen Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas leisten
kénnen.

Eingriffe in die klimatische Situation des Gebietes waren bereits durch den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 224 (1. Anderung) moglich, so dass die nur
geringfiigigen Anderungen der Festsetzungen (Grtliche Bauvorschriften,
StraBenverkehrsflichen) zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 224 nicht oder nur
unwesentlich zu einer Veranderung der klimatischen Situation beitragen werden.

Mit der im Einzelfall méglichen Anhebung der Sockelhéhe um 0,30 m auf insgesamt maximal
0,80 m sind keine erheblichen Auswirkungen flir den Klimaschutz und die Klimaanpassung
verbunden. Die Anderung bewirkt lediglich eine geringfiigig von den unmittelbar
umgebenden Grundstiicken abweichende Hohenentwicklung und betrifft in diesem Fall
lediglich vier Grundstiicke. Da sich die 2. Anderung jedoch nicht auf die im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte offene Bauweise, mit Einzel- und
Doppelhdusern, auswirkt, kdnnen auch zukiinftig die durch diese Bauweise ermdglichten
Frischluftstrome gewahrleistet werden.

Die im Teilplan 2 hinzukommende Versiegelung wirkt sich ebenfalls nicht erheblich auf die
klimatische Situation im Sinne der Ableitung des Oberflachenwassers bzw. der Anreicherung
des Grundwassers aus.

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 224 trigt auch nicht dazu bei,
dass die mit dem Ursprungsbebauungsplan bereits ermdglichte Flachenversiegelung
zunehmen wird, da weder die GRZ noch die Uberschreitungsmdglichkeiten der GRZ gem. §
19 Abs. 4 BauNVO gegenliber dem planungsrechtlichen Bestand zunehmen werden.

Innerhalb des Plangebietes sind bereits vereinzelt bauliche Nutzungen vorhanden. Bei neu
hinzukommenden Gebduden bzw. bei einer ggf. erforderlichen Sanierung sind die baulichen
Nutzungen auf der Grundlage des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) und der
Energieeinsparverordnung flir Gebaude (EnEV) derart zu errichten bzw. zu sanieren dass
diese einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer
Energien. Sie schlieBt jedoch die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche
MaBnahmen zum Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise.
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Insofern wird den allgemeinen Klimaschutzzielen der Stadt auch weiterhin Rechnung
getragen.

7 Altlasten/Kampfmittel

Altlasten

Verdachte auf eventuell in den Anderungsbereichen vorhandene Verdachtsflichen, Altlasten
oder Altlastenverdachtsflachen gem. §§ 2 Abs. 4, 5 u. 6 BBodSchG, liegen nach Auskunft der
Region Hannover nicht vor.

Auf den Flachen westlich Vor der Mihle (Teilplan 2) ergeben sich aus der Deutschen
Grundkarte (DGK 1: 5.000) Hinweise auf ein mdgliches Vorhandensein von Verflllungen.
Konkrete Beeintrachtigungen der hier geplanten Nutzung werden hierdurch jedoch nicht
erkennbar. Sollten sich im Rahmen der Ausbauplanung Hinweise auf das Vorhandensein von
Verflllungen, z.B. Veranderungen der Bodenbeschaffenheit, Vergrabungen 0.a., ergeben, ist
unverzlglich die Untere Bodenschutzbehdérde der Region Hannover (Tel. 0511/616-227 89
oder 616-0) zu benachrichtigen.

Kampfmittel

Seitens des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion = Hameln-Hannover, = Kampfmittelbeseitigungsdienst, wurde darauf
hingewiesen, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung im
Planungsbereich vorliegt.

Durch den Investor wurde mit Schreiben vom 13.02.2016 eine Luftbildauswertung zur
Gefahrenforschung beim Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, in
Auftrag gegeben.

Mit Schreiben vom 24.02.2016 wurde seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
mitgeteilt, dass die vorliegenden Luftbilder ausgewertet wurden. Die Aufnahmen zeigen
keine Bombardierung innerhalb des Planungsbereiches (Teilpldne 1 und 2). Gegen die
vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) keine Bedenken.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover — umgehend
zu benachrichtigen.

8 Denkmalschutz

In dem in der Planung ausgewiesenen Gebiet ist mit Auftreten archaologischer Funde zu
rechnen. GemaB § 13 NDSchG wird dem Trager der MaBnahme deshalb zur Auflage
gemacht, den Beginn der Erdarbeiten zwei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Zusatzlich
ist die mit den Erdarbeiten beauftragte Firma nach Auftragsvergabe bekannt zu geben. Die
Anzeige hat an das Niedersachsische Landesamt flir Denkmalpflege, Referat Archdologie,
Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover, zu erfolgen, damit eine Beobachtung der Erdarbeiten
und ggf. eine unverziigliche Bergung dabei entdeckter archaologischen Funde durchgefiihrt
werden kann. Die Anzeigepflicht bezieht sich auf Rodungsarbeiten, den Oberbodenabtrag
und auf alle in den Unterboden reichende Erdarbeiten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
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Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und missen den
Denkmalschutzbehoérden, insbesondere dem  Niedersachsischen  Landesamt  fir
Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eine Unterlassung der Anzeige stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuBgeld geahndet werden. Auf die
einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.

9 Daten zum Plangebiet

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von rd. 0,35 ha (Teilplan 1) und rd. 0,01 ha (Teilplan
2) und gliedert sich wie folgt:

Teilplan 1:
Plangebiet gesamt: 3.453 m2
Teilplan 2:
StraBenverkehrsflache 92 m2
StraBenverkehrsflache, Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Weg" 109 m?2
Plangebiet gesamt: 201 m2

10 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

10.1 Bodenordnung

Zur Durchfiihrung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 224 sind keine
bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

10.2 Ver- und Entsorgung

Die im Plangebiet befindlichen StraBen sind bereits voll erschlossen, die vorhandene
leitungsgebundene Infrastrukturausstattung ist auf die im Plangebiet vorgesehene Nutzung
ausgelegt und kann in der bestehenden Form genutzt werden.

Abwasserbeseitigung

Die mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 224 verbundenen Anderungsgegenstiande
wirken sich nicht auf die Abwasserbeseitigung aus.

Oberflachenentwasserung

Die 2. Anderung dieses Bebauungsplanes wirkt sich nicht auf das auf der Grundlage des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 224 bestehende Entwadsserungskonzept aus, da der
Gesamtversiegelungsgrad nicht verandert wird.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 224 verbundenen Anderungsgegenstiande
wirken sich nicht auf die Trink- und/oder Léschwasserversorgung aus.
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Der Anderungsbereich ist hinsichtlich der Trinkwasserversorgung erschlossen. Eine
Loéschwassermenge von 1.600 |/min. kann aus dem vorhandenen Rohrnetz bereitgestellt
werden.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch die aha sichergestellt.
Hinweis:

Gem. Absatz 3.2.5 der Gesetzlichen Unfallversicherung kann Miill nur dann abgeholt werden,
wenn die Zufahrt zu Millbehdlterstandplatzen so ausgelegt ist, dass ein Rickwartsfahren
nicht erforderlich ist. Im Fall von StichstraBen und Sackgassen bedeutet dieses, dass am
Ende dieser StraBen eine Wendemdglichkeit bestehen muss, wenn diese StraBen von
Abfallsammelfahrzeugen befahren werden sollen.

Bei der Planung von Wendemdglichkeiten ist zu beachten, dass die Abfallsammelfahrzeuge
einen Wenderadius von mindestens 9 m bendétigen. Neben einem Wendekreis oder einer
Wendeschleife mit diesem Radius kénnen Wendeanlagen auch so bemessen sein, dass zum
Wenden nicht mehr als 1 bis 2-maliges Zuriicksetzen erforderlich ist. Die Funktion der
Wendeanlage darf nicht durch Bebauung, Griinanlagen, Beparkung o0.d. beeintrachtigt
werden.

Im Teilplan 1 kénnen die jeweiligen Abfallbehdlter direkt angefahren werden. Bezogen auf
das zusatzliche, Uber die im Teilplan 2 festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache erschlossene
Baugrundstiick erfolgt die Bereitstellung der Abfallbehdlter im Bereich der Wendeanlage,
sodass auch hier die Abfallentsorgung sichergestellt werden kann. Die Bereitstellung erfolgt
auf einer dafiir eigens vorgesehenen und entsprechend gekennzeichneten Flache, sodass
das Einfahren in den v.g. Stichweg nicht erforderlich ist.

Energieversorgung (Elektrizitat und Gas)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat Gibernehmen die fir die Energieversorgung
zustandigen Stadtwerke Neustadt. Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung ist auf
vorhandene Leitungen zu achten. Tiefwurzelnde Pflanzen dirfen vorhandene Leitungen nicht
beeintrachtigen.

Kommunikation

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. Filr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit
BaumaBnahmen anderer Leistungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom Technik GmbH,
Technische Infrastrukturniederlassung Nordwest, PTI 21 —FS-, Neue-Land-Str. 6, 30625
Hannover, so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

10.3 Kosten

Der Stadt Neustadt a. Rbge. entstehen zur Realisierung dieser 2. Anderung des
Bebauungsplanes keine Kosten i.S. der § 127 BauGB. Der Ausbau der offentlichen
StraBenverkehrsflache erfolgt durch den ErschlieBungstrager, nach Fertigstellung der StraBe
wird dieser der Stadt Neustadt a. Rbge. Ubertragen.
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ausgearbeitet von:

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau (IfR)

3137 Rinteln —Seetorstrale 1a

Telefon 05751/9646744 Telefax 05751/ 9646745

Rinteln, den 27.07.2016

gez. Reinold L.S.

Planverfasser

Verfahrensvermerke

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 224 ,Vor der Mihle®,
beschleunigte 2. Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Mardorf, vom 20.10.2015 bis
einschlieBlich 20.11.2015 offentlich ausgelegen.

Diese Planbegriindung hat am Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Rat der
Stadt Neustadt a. Rbge. in der Sitzung am 02.06.2016 teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., den 16.08.2016

STADT NEUSTADT A. RBGE.

gez. Uwe Sternbeck L.S.

Blrgermeister
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