STADT NEUSTADT A. RBGE.
Stadtteil Schneeren

Bebauungsplan Nr. 304 ,,.In den Birken"
2. beschleunigte Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung geméB § 13 a BauGB

Begriindung

Planfassung gemaB Satzungsbeschluss
vom 18. Juni 2015

- ABSCHRIFT -



STADT NEUSTADT A. RBGE.
Stadtteil Schneeren

Bebauungsplan Nr. 304 ,,In den Birken"
2. beschleunigte Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem&B § 13 a BauGB

Begriindung

Planfassung gemaB Satzungsbeschluss
vom 18. Juni 2015

- ABSCHRIFT -

[Geltungsbereich| &
J Ursprungsplan

&

y
Foen
‘V /J/‘\ F/(;;\H

= YR en

Kartengrundlage: Amtliche Karte AK5, M 1 : 5.000 (verkleinert) © 2013
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
RD Hannover — Katasteramt Hannover; bereitgestellt durch ObVI Hermes & Ansorge

Planverfasser im Auftrag der Stadt Neustadt a. Rbge.:

e e gy

L]
Leésungen for Planungsfragen

Kornerstrafe 10 A - 30158 Hannaver
Telefon 0511: 524B03-10 - Fax -13
E-Mail info@plan-boettner.de

Dipl.-Ing. Georg Bottner




Stadt Neustadt a. Rbge. - Stadtteil Schneeren
2. beschleunigte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 304 ,In den Birken®
Begriindung (Planfassung gemaB Satzungsbeschluss vom 18.06.2015)

Inhaltsverzeichnis

Aufstellungsbeschliss: i vmmssmnmismsss Solte
Raumlicher GeltUNGSDErQICH ......icuuiereieriiieie e er e e s e e e s e s e saesanens
Regionale und kommunale Planungsvorgaben ........cccviiiiiiireiinreiesressssenssssensessnsnns
Stadtebauliche ZielSEtZUNGEN ...ccvvviiviiiiiiiiiiinii e rre eae s e s sresnernss
Festsetzungen zur baulichen NUEZUNG ...ccovviiiiiiiiiiiniiiiiicis i isssses e s sansananss
Auswirkungen der Bebauungsplana@nderung ...cccucieieeicieiiiiiieieerierrrsrssenssensenanes
Berichtigung des FIGchennuUtZUNGSPIANES ....c.vvvivuiuiieiiiiiiiiisnrierinreesserneensnnssnernenns
Verfahiren Und ADWAGUNT «.sssssiissnsismnsinssimneamensuassiiissmisssismsses

W NN bk W N

sassassssssaasnnnnn

O v o b kW NN

Y=t = L =TTy T o

Anhang: Darstellungen des FIachennutzungsplanes ........cccvievienirenrerinssnsessssnsassesnsenses 10

1 Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 27.10.2014
den Aufstellungsbeschluss fiir die 2. beschleunigte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 304 ,In
den Birken" gefasst. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach MaBgabe der folgenden
planungsrechtlichen Gesetzesgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I,
Seite 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwick-
lung in den Stédten und Gemeinden vom 11.06.2013 (BGBI. I, Seite 1548)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I, Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des o.g. Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I, Seite 1548)

sowie unter Beriicksichtigung der einschlédgigen fachrechtlichen Gesetze und Bestimmungen.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bauleitplan der Innenentwicklung gemaB
§ 13a BauGB, da hier MaBnahmen der Nachverdichtung vorbereitet werden. Deswegen kommt
das beschleunigte Verfahren gemé&B § 13a BauGB zur Anwendung. Insbesondere wird von einer
umfassenden Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Fiir die Durchfithrung des
Verfahrens sind die vereinfachten Vorschriften des § 13 BauGB maBgeblich.

2 Raumlicher Geltungsbereich
Ortliche Ausgangssituation

Die Stadt Neustadt a. Rbge. mit ihren insgesamt 34 Stadtteilen liegt im Nordwesten der Region
Hannover. Der Stadtteil Schneeren mit ca. 1.500 Einwohnern befindet sich 10 km nordwestlich
der Kernstadt und nur 5 km nérdlich des Steinhuder Meeres. Im Ort, der mit einer Reihe von
Hofstellen noch stark landwirtschaftlich gepragt ist, sind die fiir ein landliches Kleinzentrum iib-
lichen Infrastruktureinrichtungen, namentlich Kindergarten und Grundschule sowie private Ver-
sorgung ansassig. Vor diesem Hintergrund sind in den vergangenen Jahrzehnten neben dem
dorflichen Ortskern neue Wohngebiete am Randes des Dorfes entstanden.
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Lage und Zustand des Plangebietes

Der ca. 1.600 gm groBe Planbereich befindet sich im Nordwesten von Schneeren. Er liegt nérd-
lich der StraBe ,Birkengrund" und umfasst die Flurstiicke 275/16, /17 und /18, alle in der Flur 9
der Gemarkung Schneeren. Die Grundstiicke sind unbebaut und liegen seit einigen Jahren
brach. Die ebene Geldndeoberflache ist mit einer ruderalisierten Vegetationsschicht bedeckt.
Am Nordrand des Plangebietes befindet sich eine Fichtenreihe. Die Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches wird gemdB § 9 Abs. 7 BauGB in der Planzeichnung (M 1 : 1.000) festgesetzt.

Zustand des Plangebietes (Oktober 2013)

ErschlieBungsstraGe ,Birkengrund® Unbebaute Grundstiicke

3 Regionale und kommunale Planungsvorgaben
Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm RROP 2005 der Region Hannover ist die Stadt Neu-
stadt a. Rbge. als Mittelzentrum im Ordnungsraum Hannover dargestellt, Dem Stadtteil Schnee-
ren als landlich strukturierter Siedlung wird eine Ergénzungsfunktion Wohnen zugeordnet. Die
Bebauungsplananderung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. wurde Ende der 1990er-Jahre neu auf-
gestellt (wirksam mit Bekanntmachung vom 20.06.2002). Der Planbereich ist ebenso wie die
nordlich angrenzenden Grundstiicke als Gemischte Baufléche (M) dargestellt. Siidlich und &st-
lich des Plangebietes schlieBen sich Wohnbauflachen (W) an (Plandarstellung siehe Anhang).

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 304
»In den Birken" (Satzungsbeschluss vom 01.03.1990). Wéhrend der westliche Teil des Plange-
bietes (Flurstick 275/16) als &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Kinderspiel-
platz® festgesetzt ist, handelt es sich bei der &stlichen Teilfliche (Flurstiicke 275/17 und
275/18) analog zu der Darstellung des Flachennutzungsplanes um den Teil eines Mischgebietes
(MI). Hier ist wie in den sudlich angrenzenden Wohngebieten eine eingeschossige, offene Be-
bauung zuldssig. Das MaB der baulichen Nutzung ist auf GRZ=0,25, in den angrenzenden
Wohngebieten auf GRZ=0,2 begrenzt.
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Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
312 ,Dorfgebiet Schneeren" (Satzungsbeschluss vom 19.02.2004) erfolgte, wurden Alten- und
Pflegeheime sowie zugehdrige Nebennutzungen wie therapeutische und psychatrische Einrichtun-
gen ausgeschlossen.

Ortliche Bauvorschrift

Weiter gilt die Ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung des Orts- und StraBenbildes der Stadtteiles
Schneeren fiir das Plangebiet. Sie ist nach Bekanntmachung vom 29.03.2001 riickwirkend zum
19.10.1978 wirksam. Fiir die Zone 2, in der Planbereich liegt, sind die AuBenwénde von Wohnge-
bduden in der Regel in rotem bis rotbraunem Ziegelmauerwerk zu erstellen. Fiir untergeordnete
Fassadenteile kénnen auch Holzverkleidungen zugelassen werden. Als Dachform sind nur Sattel-,
Walm- und Kriippelwalmdacher zul&ssig.

4 Stadtebauliche Zielsetzungen

Nach Aufhebung des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes verfolgt die Stadt Neustadt a. Rbge.
das Ziel, diejenigen planungsrechtlich ausgewiesenen Kinderspielpldtze, die noch nicht ausge-
baut wurden und die aufgrund der jeweiligen értlichen Verhaltnisse entbehrlich sind, fiir andere
Nutzungen, insbesondere fiir die Baulandentwicklung, zu aktivieren. Auf der Grundlage eines
Beschlusses des Verwaltungsausschusses vom 18.02.2013 sind insgesamt 18 nicht ausgebaute
Kinderspielpladtze fir eine Nutzungsénderung und fiir die Einleitung entsprechender Verfahren
zur Anderung der Bebauungsplédne vorgesehen. Dieser Ansatz zielt einerseits darauf ab, die
kommunalen Finanzen durch Verkaufserlése und den Wegfall der Flachenunterhalt zu entlas-
ten. Andererseits korrespondiert er mit der Zielsetzung, die Innenentwicklung in den Ortsteilen
zu stérken (vgl. § 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB).

Im konkreten Fall handelt es sich um die Fliche des in dem Bebauungsplan Nr. 304 ,In den
Birken" festgesetzten Kinderspielplatzes. Mit der vorliegenden Bebauungsplanénderung soll das
durch die StraBe ,Birkengrund" erschlossene Grundstiick als Wohnbauland ausgewiesen wer-
den. Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird das unbebaute Nachbar-
grundstick in die Planung einbezogen.

Die Umwidmung des Spielplatzes dient der Nutzbarmachung von brach liegenden Flidchen im
Innenbereich. Zwar gibt es sowohl innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, na-
mentlich auch in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet, als auch im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 309 ,Steinhorstweg" derzeit noch unbebaute Grundstiicke. Die Sicherung einer
verfliigbaren Innenbereichsflache ist aber im Sinne einer nachhaltigen Férderung der Innenent-
wicklung sinnvoll, zumal andere Grundstiicke, fiir die Baurechte nach § 34 BauGB bestehen,
vielfach aufgrund der Eigentumsverhéltnisse nicht in Anspruch genommen werden kénnen.

In Anlehnung an die tatsdchlichen Nutzung im stidlich angrenzenden Bereich sowie entspre-
chend der beabsichtigten Nutzung sollen die Grundstiicke im Geltungsbereich der Bebauungs-
plandnderung als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden, um hier den Charakter
des dérflichen Siedlungsgebietes fortzuentwickeln. Etwaige Unvertraglichkeiten mit der Nach-
barschaft sind nicht zu erwarten (siehe Kapitel 6).
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5 Festsetzungen zur baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Die Grundstiicke im Planbereich der Bebauungsplanédnderung werden entsprechend der darge-
legten Zielsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. Hinsicht-
lich der Zul&ssigkeit von Nutzungen und Anlagen wird zum einen die Regelung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 304 aufgenommen, nach der wie fir die gesamte Ortslage - angese-
hen von ausgewiesenen Heimstandorten - Alten- und Pflegeheime sowie zugehérige Nebennut-
zungen wie therapeutische und psychiatrische Einrichtungen nicht zuldssig sind. Zum anderen
werden die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Gegenstand
des Bebauungsplanes. Mit diesem Ausschluss von Beherbergungs- und sonstigen nicht storenden
Gewerbebetrieben, von Anlagen flir Verwaltungen sowie von Gartenbaubetriebe und Tankstellen
wird der ruhige Charakter des Wohngebietes gewahrt.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Die diesbeziiglichen Regelungen umfassen die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie die
Grundflachenzahl (vgl. § 16 BauNVO). Sie werden in Anlehnung an die verbindlichen Festset-
zungen in der Nachbarschaft getroffen und sichern mit der Begrenzung auf ein Vollgeschoss
und auf die GRZ=0,25 eine lockere Bebauung. Diese Regelungen entsprechen den Festsetzun-
gen des Ursprungsplanes zur baulichen Dichte im Anderungsbereich. Auf die Festsetzung der
Geschossflachenzahl (GFZ) kann verzichtet werden. Auch die Festsetzung zur Bauweise, nach
der nur Einzelhduser zugelassen werden (§ 22 BauNVO), und die Begrenzung der Zahl der
Wohnungen je Wohngebdude auf zwei (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) dienen dazu, den Charakter
des dorflichen Siedlungsgebietes zu wahren. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden
durch Baugrenzen festgesetzt, die in der Regel einen Grenzabstand von 3 m sichern und im
Nordosten an die Baufelder des Ursprungsplanes anschlieBen.

6 Auswirkungen der Bebauungsplananderung
Stddtebauliche Struktur

Der Ortsgrundriss und die bauliche Struktur des Ortes Schneeren werden durch die Bebau-
ungsplanédnderung nicht beeintréchtigt. Vielmehr handelt es sich bei der Umwidmung der Fl&-
chen um eine kleinteilige Anderung, die sich vertraglich in das vorhandene dérfliche Siedlungs-
gebiet einfligt. Mit der Sicherung von Grundstiicken fir die wohnbauliche Nutzung wird zudem
ein Beitrag zur Innenentwicklung des Ortes geleistet.

Infrastruktur

Aufgrund der geringen GréBe des Anderungsbereiches - es entsteht nur ein zusétzliches Bau-
grundstiick - ist nicht mit Auswirkungen auf die értliche Infrastruktur zu rechnen. Vielmehr ist
die glinstige Lage zu den vorhandenen &ffentlichen Einrichtungen, namentlich Grundschule und
Kindergarten, hervorzuheben. Auch die Spielplatzversorgung ist trotz Aufgabe der hier betrof-
fenen Fldche am ,Birkengrund® gesichert, da mit den vorhanden Kinderspielplatzen im Ort, ins-
besondere mit dem nahe gelegenen Spielplatz an der Grundschule, ausreichende Spielmaglich-
keiten fir Kinder unterschiedlicher Altersgruppen gegeben sind.
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VerkehrserschlieBung

Hinsichtlich der VerkehrserschlieBung ist herauszustellen, dass es sich im Planbereich um zwei
erschlossene Baugrundstiicke handelt, die {iber értliche AnliegerstraBen an das regionale Ver-
kehrsnetz angebunden sind. Namentlich die LandesstraBe L 360 und die BundesstraBe B 6 stel-
len die {iberdrtlichen Anschliisse an das FernstraBennetz und zur Landeshauptstadt Hannover
her. Die ndchstgelegene Haltestelle des Buslinienverkehrs befindet sich in der Ortsmitte.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert, und zwar im Einzelnen durch die
Stadtwerke Neustadt a. Rbge. GmbH (Strom), den Wasserverband Garbsen-Neustadt, die
Westfalica GmbH Bad Oeyenhausen (Gas) sowie die Deutsche Telekom AG. Die Versorgungs-
leitungen liegen ebenso wie die Schmutzwasserleitung ausreichend dimensioniert in der StraBe
~Birkengrund"; die Anschlisse der Baugrundstiicke kénnen problemlos hergestellt werden. Hin-
sichtlich der Léschwasserversorgung hat die Stadt Neustadt a. Rbge. den Grundschutz zu ge-
wahrleisten. Die erforderliche Léschwassermenge nach Arbeitsblatt W 405 betragt in Wohnge-
bieten 800 I/min und kann tiber zwei im Umkreis von 100 m vorhandene U-Hydranten aus dem
Trinkwassernetz bezogen werden. Die Abfallbeseitigung {ibernimmt der Zweckverband Abfallwirt-
schaft Region Hannover (aha).

Oberflachenentwdasserung

Die Bebauungsplanénderung trifft eine diesbeziigliche Festsetzung, nach der das von bebauten
oder befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken iber die
belebte Bodenzone zu versickern ist. Die értlichen Bodenverhéltnisse lassen dies nach Angaben
des Abwasserbehandlungsbetriebes Neustadt a. Rbge. zu. Der hydraulische Nachweis der
Oberflachenentwésserung ist im Zuge der Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Natur und Landschaft

Der Zustand von Natur und Landschaft im Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine vergleichs -
weise geringe Wertigkeit der Schutzgiter. Boden-, Wasser- und Klimahaushalt sowie das Land-
schaftsbild sind im besiedelten Bereich durch anthropogene Nutzungen iiberformt. Die vorhande-
nen Vegetationsstrukturen haben keine oder nur geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere. Kenntnisse iiber das Vorkommen seltener Pflanzen- oder Tierarten liegen nicht vor.
Insbesondere gibt es keine Bruthabitate geschiitzter Vogelarten (§ 7 BNatSchG). Geschiitzte Ge-
biete oder Objekte nach BNatSchG sind im Plangebiet und seiner Umgebung ebenso wenig betrof-
fen wie Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung. Naturschutzfachliche Planungen oder
MaBnahmen sind nach Angabe der Region Hannover nicht eingeleitet. Zu Vorkommen von Arten
und Biotopen liegen der Unteren Naturschutzbehérde keine Daten vor. Der Landschaftsrahmen-
plan fiir die Region Hannover enthilt fiir den Bereich keine relevanten Aussagen.

Da es sich - wie eingangs dargelegt (siehe Kapitel 1) - bei der vorliegenden Planung um einen
Bauleitplan der Innenentwicklung gem&B § 13a BauGB handelt, kann auf eine umfassende Um-
weltpriifung i.S.d. § 2 Abs. 4 BauGB und die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung gemaB §§ 13 ff BNatSchG verzichtet werden. Die Regelungen des § 44 BNatSchG zum Ar-
tenschutz sind jedoch in jedem Fall zu beachten.

el B Tt el 6



Stadt Neustadt a. Rbge. — Stadtteil Schneeren
2. beschleunigte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 304 ,In den Birken"
Begriindung (Planfassung gemé&B Satzungsbeschluss vom 18.06.2015)

Verdnderungen fiir die Belange von Natur und Landschaft werden durch die Bauleitplanung nur
fiir das 705 gm groBe Grundstiick verursacht, da fir das dstlich angrenzende Grundstiick bereits
Baurechte aus dem Ursprungsplan vorliegen. Um hierfiir eine vergleichbare Grundlage zur Abwa-
gung der Belange von Natur und Landschaft zu haben, werden die Auswirkungen der Planung an-
hand der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen ftir die Bauleitplanung in NRW" abgeschétzt?.

Bestand GroBe Biotoptyp Grundwert Flachenwert
705 gm N.N. Kinderspielplatz 2% 1.410
Planung 264 gm? 1.1 Versiegelte Flache 0 0
441 gm 4.3 Zier-/Nutzgarten 2 884
Defizit 526

Die aufgrund der Bebauungsplandnderung zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes im Bereich des ausgewiesenen Kinderspielplatzes ist mit 526 Wertpunkten aufgrund der gerin-
gen FlachengroBe vergleichsweise gering und kann nach Abw&gung mit den stédtebaulichen Zie-
len der Bebauungsplanénderung hingenommen werden, da die geplante Nachverdichtung zur Mi-
nimierung des Flachen- und Landschaftsverbrauches beitrégt.

Gleichwohl wird aus stadtebaulichen Griinden und zur Sicherung eines MindestmaBes der Durch-
griinung des Baugebietes die Anpflanzung eines lebensraumtypischen Laubbaumes mittleren Kro-
nenumfanges je Baugrundstiick gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB vorgeschrieben. Nach der Ge-
holzliste der Region Hannover* kommen hierfiir beispielsweise Eberesche, Feldahorn oder Hainbu-
che in Betracht. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsge-
biete sowie auBerhalb des liberschwemmungsgefahrdeten Bereiches. Der Belang des vor-
beugenden Hochwasserschutzes wird mithin von der vorliegenden Bebauungsplanédnde-
rung nicht berihrt.

Immissionsschutz

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan@nderung ist nicht von schadlichen Umwelteinwirkun-
gen betroffen. Der ndchstgelegene landwirtschaftliche Betrieb befindet sich ca. 200 m nordést-
lich des Plangebietes. Etwaige Geruchs-, Gerdusch- oder Staubbelastungen sind als ortsiibliche
Vorbelastungen im Dorf anzusehen. Verkehrliche Immissionen sind aufgrund der geringen Ver-
kehrsmengen auf den tangierenden StraBen nicht zu erwarten. Emittierende Gewerbebetriebe
gibt es ebenfalls nicht im Umfeld. Auch bei der Bebauung der nérdlich angrenzenden Grund-
stiicke in einem Mischgebiet (MI) handelt es sich (iberwiegend um Wohngeb&dude. Aus dem Be-
trieb einer vorhandenen Tierarztpraxis (In den Birken 22) sind keine unvertrdglichen Storungen
zu erwarten.

1 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen, Recklinghausen 2008

2 Die Biotoptypenanteile auf einem typischen Neustddter Spielplatz verteilen sich durchschnittlich auf
folgende Flachenanteile: versiegelte Flache/Pflaster mit nachgeschalteter Versickerung (1.2): 20 %,
Fallschutzfléchen aus Sand (1.8): 20%, Intensivrasen (4.5): 30 %, Gebiisch <50 % lebensraumtypisch
(7.1): 20 % sowie Baumgruppen mit lebensraumtypischem Bestand (7.4): 10 %. Somit ergibt sich der
Wert fiir den Biotoptyp "6ffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Spielplatz" von 2.

3 Die Flédchenansatze ergeben sich aus der Festsetzung der Grundfléchenzahl GRZ=0,25, zzgl. 50 %
Uberschreitung gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO.

4 Quelle: Neue Chancen fur die Natur im Landkreis Hannover, Info 2 (Stand: Juni 2000)
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Belange der Denkmalpflege

Nach Angaben der Denkmalbehdrde der Region Hannover, die zum ausgelegten Planentwurf
vorgetragen wurden, ist im Bereich des Plangebietes ist eine arch&ologische Fundstelle be-
kannt: In den 1930er Jahren sind dort mehrere Urnen und Brandschittungsgraber der jiinge-
ren Bronzezeit (1. Hélfte 1. Jahrtausend v.Chr. aufgedeckt worden. Zudem gibt es Hinweise
auf ein Grabhiigelfeld an dieser Stelle. Vermutlich gehdren sowohl Urnengréber als auch Higel-
gréber zu einem gréBeren préhistorischen Graberfeld in diesem Bereich, dessen genau Abgren-
zung als auch Erhaltungsgiite ohne weitere Untersuchungen (z.B. Prospektionen) nicht ab-
schdtzbar ist. Daher muss bei Erdarbeiten im Plangebiet mit dem Auftreten arch&ologischer
Funde und Befunde gerechnet werden.

Vor diesem Hintergrund wird ein denkmalrechtlicher Hinweis fiir die Zulassungsbehdrden und
die fir die Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet Verantwortlichen in die Planzeichung aufgenom-
men. Damit wird darauf aufmerksam gemacht, dass samtliche Erdarbeiten (dazu gehéren auch
die ErschlieBungsarbeiten) im Plangebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemaB § 10
NDSchG i.V.m. § 13 NDSchG bediirfen. Diese ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen und wird nur unter Auflagen und Bedingungen erteilt. Auf die Kostentra-
gungspflicht gemaB § 6 Abs. 3 NDSchG und auf die mdgliche Ahndung von Ordnungswidrigkei-
ten bei Nichtbeachtung dieser Vorschriften wird ausdriicklich hingewiesen.

Weiter wird empfohlen, im Vorfeld der Bebauung mit einem Hydraulikbagger Suchschnitte Gber
das Plangebiet zu legen, um zu Uberpriifen, inwieweit archéologische Bodendenkmale betroffen
sind. Diese diirfen nur im Einvernehmen mit der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt
Neustadt und durch von ihr benanntes Fachpersonal durchgefiihrt werden.

Nachbarrechtliche Aspekte

Mit sonstigen negativen Auswirkungen auf offentliche oder private Belange ist nicht zu rech-
nen. Insbesondere Beeintréchtigungen nachbarschiitzender Regelungen sind nicht absehbar bzw.
kénnen im Vollzug der bau- und planungsrechtlichen Vorgaben, beispielsweise durch die Einhal-
tung der Grenzabstdnde nach NBauO, vermieden werden. Im Ubrigen bleiben Bau- und sonstige
Nachbarschaftsrechte unberiihrt von den Regelungen der Bebauungsplananderung.

7 Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Wie in Kapitel 3 ausgefiihrt wurde, ist der Planbereich im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Neustadt a. Rbge. als Gemischte Bauflache (M) dargestellt. Die vorliegende Bebauungs-
plandnderung weicht mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) von dieser
Darstellung ab, entspricht also nicht dem Entwicklungsgebot gem&B § 8 Abs. 2 BauGB. Im be-
schleunigten Verfahren kann die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes jedoch ohne Fl&-
chennutzungsplan@nderung durchgefiihrt werden, da die geordnete stadtebauliche Entwicklung
nicht beeintrachtigt wird.

Der Flachennutzungsplan wird gem&B § 13a Abs. Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichti-
gung angepasst. Wie im Anhang dokumentiert, ist dazu die Darstellung von Wohnbaufléchen
(W) vorgesehen.
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8 Verfahren und Abwégung

Nach den Verfahrensvorschriften zu den Bebauungspldnen der Innenentwicklung kann gemaB
§ 13a BauGB auf die Durchfiilhrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und Beh&rdenbeteiligung
verzichtet werden. Zur Information der Offentlichkeit sowie im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-
gung sind keine Stellungnahmen von privater Seite vorgetragen worden.

Zur Behodrdenbeteiligung gemaBk § 4 Abs. 2 BauGB sind einige Hinweise von Fachbehérden und
Versorgungstrdgern gegeben worden, die bereits Gegenstand der Begriindung sind (z.B. Natur-
schutzbelange) oder die durch redaktionelle Erganzung berlicksichtigt werden koénnen (z.B.
Hinweis auf den Nachweis der Oberflichenentwdsserung, beide Kapitel 6). Die Flurstiicksanga-
be in Kapitel 2 der Begriindung wird korrigiert.

Dariiber hinaus wird die Stellungnahme der archdologischen Denkmalpflege beriicksichtigt. Auf
Anregung der Region Hannover wird ein Hinweis zur denkmalrechtlichen Genehmigungspflicht
von Erd- und ErschlieBungsarbeiten in die Planzeichnung aufgenommen und die Begriindung
wird um die Darlegung dieses Belanges ergénzt. Da es sich auch hierbei nicht um eine Ande-
rung der zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen der Bebauungsplandnderung handelt,
wird eine erneute Auslegung des Planentwurfes gemaB § 4a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 27.10.2014
den Aufstellungsbeschluss fir die 2. beschleunigte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 304 ,In
den Birken" (Stadtteil Schneeren) gefasst.

Die Information der Offentlichkeit tiber allgemeine Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung gemaB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB fand in der Zeit vom 17.11. bis
01.12.2014 statt. Der Entwurf der Begriindung hat auf Beschluss des Verwaltungsausschusses
der Stadt Neustadt a. Rbge. vom 27.10.2014 in der Zeit vom 02.12.2014 bis einschlieBlich
09.01.2015 zusammen mit dem Entwurf der Bebauungsplandnderung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat die Begriindung zusammen mit der Bebauungsplanan-
derung in seiner Sitzung am 18.06.2015 beschlossen.

Stadt Neustadt a. Rbge.

Neustadt a. Rbge., den 15. Juli 2015 (Siegel) gez. Sternberg

Der Biirgermeister

Die Begriindung zum Entwurf des o.g. Bauleitplanes wurde im Auftrag der Stadt Neustadt a.
Rbge. gemaB § 9 Abs. 8 BauGB ausgearbeitet.

plan:b (Georg Boéttner)

Hannover, den 01.07.2015 gez. Georg Bottner

Der Planverfasser

redaorrin o



Wirksame Planfassung (FNP 2000, bekannt gemacht am 20.06.2002)

Anhang: Darstellungen des Flachennutzungsplanes

2. beschleunigte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 304 ,In den Birken"
Begriindung (Planfassung gemaB Satzungsbeschluss vom 18,06.2015)

Stadt Neustadt a. Rbge. - Stadtteil Schneeren
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