STADT NEUSTADT A. RBGE.
Stadtteil Schneeren

Bebauungsplan Nr. 304 ,,In den Birken"
2. beschleunigte Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13 a BauGB

Planfassung gemaB Satzungsbeschluss vom 18. Juni 2015
- ABSCHRIFT -

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und i.V.m. § 58 des
Niedersédchsischen Kommunalverfassungsetzes (NKomVG) - jeweils in der giiltigen
Fassung - hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 304 ,In den Birken™ (Stadtteil Schneeren), bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB sowie die zugehdrige Begrindung beschlossen.

gez. Sternberg
Neustadt a. Rbge., den 15. Juli 2015 (Segel)
Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am
27.10.2014 den Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes gefasst. Der Auf-
stellungsbeschluss ist gemiB § 2 Abs. 1 BauGB am 12.11.2014 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Be-
bauungsplandnderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB ohne
Durchfliihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte — MaBstab M 1 : 1.000;
Gemarkung Schneeren, Flur 9

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs-

a LGLN

LGLN Regionaldirektion Hannover, Katasteramt

und Katasterverwaltung © 2014

Herausgeber:
Vermessungsbiiro Hermes & Ansorge (ObVI),
Neustadt a. Rbge.

bereitgestellt:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollsténdig nach (Stand: 19.12.2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung von
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlic hkeit ist einwandfrei méglich.

gez. Hermes
Neustadt a. Rbge., den13.07.2015 (Siegel)
Off. best. Verm.-Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Biro plan:b
(Dipl.-Ing. Georg Bottner), KérnerstraBe 10A, 30159 Hannover.

gez. Georg Bottner
Hannover, den 01.07.2015
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am
27.10.2014 dem Entwurf der Bebauungsplandnderung und der Begriindung
zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 12.11.2014 ortsiblich
bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 17.11. bis 01.12.2014 gem&B § 13a Abs. 3
Nr. 2 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichtet.

Die Auslegung des Planentwurfes samt Begrindung fand in der Zeit vom
02.12.2014. bis einschlieBlich 09.01.2015 bei der Stadt Neustadt a. Rbge. (Dienst-
gebdude Theresenstr. 4) statt. Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 11.11.2014 geméaB § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Rat des Stadt Neustadt a. Rbge. hat die Anderung des Bebauungsplanes nach
Priifung der Stellungnahmen gemadB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
18.06.2015 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

gez. Sternberg
Neustadt a. Rbge., den 15. Juli 2015 (Siegel)
Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Blrgermeister

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes ist geméaB § 10 Abs. 3 BauGB am 22.07.2015
ortsublich in der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung ,Leine-Zeitung" bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 22.07.2015 in Kraft getreten.

gez. i.A. Plein
Neustadt a. Rbge., den 23. Juli 2015  (Siegel)
Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplanédnderung ist eine
beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder sind Mangel des
Abwégungsvorganges beim Zustandekommen des Planes - nicht - geltend gemacht
worden.

Neustadt a. Rbge., den ......c.cccciiiiiiiee
Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Blrgermeister

Planzeichnung

Kartengrundlage: Herausgeber:

Liegenschaftskarte - MaBstab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2013

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), 9
RD Hameln-Hannover - Katasteramt Hannover * LGLIN

M1:1.000

Planzeichenerklarung

gemaB Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I Seite 58),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I Seite 1509).

Art und MaB der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet

0,25 Grundflachenzahl GRZ

I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmafB

Bauweise, Baugrenzen

A offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

==am== Baugrenze

Sonstige Planzeichen
= mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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Textliche Festsetzungen

(1) In dem Wohngebiet WA sind die gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulas-
sigen Alten- und Pflegeheime samt zugehdrigen Nebennutzungen wie therapeutische
und psychiatrische Einrichtungen sowie die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahm s-

weise zulassigen Nutzungen nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

(2) In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind héchstens zwei Wohnungen je Wohn-
gebaude zulassig § 9Abs.1 Nr. 6 BauGB).

(3) Das in dem Allgemeinen Wohngebiet WA von bebauten oder befestigten Flachen
anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundsticken (ber die belebte
Bodenzone zu versickern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

(4) In dem Allgemeinen Wohngebiet WA ist je Baugrundstiick ein lebensraumtypischer

Laubbaum mittleren Kronenumfanges anzupflanzen, dauerhaft zu unterh alten und
beiAbgang zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Hinweise

Fur die Bebauungsplanédnderung gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntm achung
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Staddten und Gemeinden und zur weiteren Fort-
entwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBL. |, Seite 1548).

Im Planbereich sind die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen (Ortiche Bauvorschrif-
ten gemank §§ 84 Abs. 3 NBauO), die fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Schneeren mit Satzung vom 29.03.2001 (rdckwirkend wirksam zum 19.10.1978) erlas-
sen wurden, zu beachten. Diese Satzung bleibt von der Bebauungsplananderung

unberthrt und behalt in deren Geltungsbereich ihre Giltigkeit.

Da mit dem Auftreten arché@ologischer Funde und Befunde zu rechnen ist, bedurfen
samtliche Erdarbeiten (dazu gehdren auch die ErschlieBungsarbeiten) im Plangebiet
einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemaR § 10 NDSchG i.V.m. § 13 NDSchG. Die
Genehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen und
wird nur unter Auflagen und Bedingungen erteilt. Auf die Kostentragungspflicht gem ag
§ 6 Abs. 3 NDSchG wird ausdricklich hingewiesen. Desw eiteren wird darauf aufm erk-
sam gem acht, dass die Durchfiihrung von Erdarbeiten ohne denkmalrechtliche Geneh-
migung eine Ordnungswidrigkeit darstellt und mit einem BuRgeld geahndet werden kann.
Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Absatze 2

und 4, wird deshalb ausdricklich hingewiesen.
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(Dipl-Ing. Georg Bbttner)
KémerstraBe 10 A 30159 Hannover
Telefon 0511:524809-10 Fax-13
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