Stadt Neustadt a. Rbge. — Region Hannover

Stadtteil Schneeren

Bebauungsplan Nr. 309 ,Steinhorstweg"

mit Ortlicher Bauvorschrift

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planfassung gemaB Satzungsbeschluss vom 02.03.2006

- ABSCHRIFT -

Bodenrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

1.1

1.2

1.3

Die gemaB § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten WA allgemein zul&assi-
gen Alten- und Pflegeheime sowie zugehdrige Nebennutzungen sind nicht zulassig.

Die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten WA ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Je Wohngebaude sind hdchstens zwei Wohnungen zulassig.

2 MaB der baulichen Nutzung

2.1

2.2

Abweichend von der Festsetzung in der Planzeichnung darf die Grundflachenzahl bei Dop-
pelhausgrundstticken GRZ=0,4 betragen.

Die QOberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf nicht mehr als 0,50 m (ber der mittle-
ren Hohe der an das Baugrundstiick unmittelbar angrenzenden Verkehrsfléche liegen.

3 Natur und Landschaft

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

In den Allgemeinen Wohngebieten WA ist gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je Baugrund-
stlick mindestens ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum (Artenliste: siehe Hinweise,
Stammumfang mind. 12/14 cm) oder ein hochstammiger Obstbaum (Stammumfang mind.
10/12 cm) anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

In den gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzstreifen sind Gehdlzpflanzun-
gen aus standortgerechten, im Naturraum heimischen Strauchern und Baumen (Artenliste:
siehe Hinweise) anzulegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen sind
Zu 90 % aus Strauchern und zu 10 % aus Heistern so anzulegen und zu pflegen, dass sich
ein artenreiches, frei wachsendes Gehdlz entwickeln kann.

In der Flache fiir Versorgungsanlagen ist geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens ein,
in der StraBenverkehrsflache sind mindestens finf mittel- bis groBRkronige, im Naturraum
heimische Laubbaume (Artenliste: siehe Hinweise, Stammumfang 14/16 cm) anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens
6,25 m? anzulegen, zu begriinen und nachhaltig gegen Uberfahrung zu schiitzen.

a) Die 6ffentliche Grunflache ,Kinderspielplatz™ ist zu mindestens 50 % als Grunflache mit
geschlossener Vegetationsdecke herzurichten und zu unterhalten. Fur die Befestigung von
Wegen und Spielflachen sind ausschlieBlich wasserdurchlassige Materialien zuldssig, deren
Abflussbeiwert 0,5 nicht Uberschreitet.

b) Die vorhandenen, in der Planzeichnung gemaB § S Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten
Gehdlze sind zu erhalten. Abgange sind durch die Anpflanzung von standortgerechten, im
Naturraum heimischen Gehélzen (Artenliste: siehe Hinweise) zu ersetzen.

Die unter Ziff. 1 und 2 genannten MaBnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Beginn der
BaumaBnahmen an den Wohngebauden auf den privaten Baugrundstiicken durchzufithren;
fur die MaBnahmen unter Ziff. 3 und 4 gilt eine Frist von zwei Jahren nach Beginn der Er-
schlieBungsbaumaBnahmen.

Zur Kompensation der durch das Wohngebiet verursachten Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die nicht innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden kénnen, sind land-
schaftspflegerische MaBnahmen an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs durchzufiihren.
Dazu wird auf dem Flurstick 88, Flur 11 der Gemarkung Schneeren, auf einer Flache von
9.114 m? (inkl. 20 % Riickeflachen) der Umbau von naturfernen Nadelforsten in einen
standortgerechten Buchenmischwald durchgefiihrt. Diese MaBnahmen sind spatestens in-
nerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der ErschlieBungsbaumaBnahmen durchzufihren.

4 Oberflachenentwésserung

4.1

4.2

Das von Uberbauten und befestigten Fldchen im Plangebiet anfallende Niederschlags-
wasser ist in der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Regenrtickhaltung® zu
sammeln und wird von hier aus gedrosselt in die Silberrieth (Gewdasser I11. Ordnung) nérd-
lich des Planbereiches abzuleiten. Dabei darf die Einleitung in das Gewasser das MaB des
natdrlichen Abflusses nicht Gberschreiten.

a) Das Regenrlckhaltebecken in der 0.g. Griunfliche ist mit Bdschungen in einem Nei-
gungsverhaltnis von 1 : 2,5 oder flacher anzulegen.

b) Auf insgesamt mindestens 25 % der 0.g. Grinfidche sind in den Randbereichen und auf
den Bdschungen Gehélzpflanzungen aus standortgerechten, im Naturraum heimischen
Strauchern und Bdumen (Artenliste: siehe Hinweise) anzulegen, zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Die Pflanzungen sind zu 90 % aus Strauchern und zu 10 % aus Heistern
so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, frei wachsendes Gehdlz ent-
wickeln kann.

Ortliche Bauvorschrift

1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift entspricht dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 309 ,Steinhorstweg® (Stadtteil Schneeren) der Stadt Neustadt a. Rbge..

2 Dachflachen

2.1 Dachform und Dachneigung: Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur gleich ge-
neigte Sattel-, Walm- und Kriippelwalmd&cher mit einer Dachneigung von 38° bis 50° zu-
lassig. Dies gilt nicht flir Gebdude und Gebdudeteile mit einer Grundfléche von weniger als
40 m?2. Abweichend hiervon kénnen Dacher mit einer geringeren Dachneigung oder ohne
Neigung zugelassen werden, wenn sie intensiv oder extensiv begrint werden.

2.2 Dachmaterial und Dachfarbe: Als Dachdeckung flr geneigte Dacher sind nur nicht glasierte
oder nicht engobierte Dachpfannen aus Ton oder Beton im Farbton ,rot™ (im Rahmen der
im RAL-Farbregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und 3016
festgelegten Farben) zuléssig. Davon ausgenommen sind untergeordnete Bauteile (z.B.
Wwindfangsanbauten, Frstoberlichter 0.A.) und Wintergarten, Thermosolar- und Fotovol-
taikanlagen sowie die 0.g. begrinten Dacher.

3 AuBenwandflachen

3.1 Fir die Fassaden von Hauptgebduden darf nur Ziegelmauerwerk im Farbton ,rot" (siehe
Ziff. 2.2) oder Holz in folgenden Farbttnen, jeweils im Rahmen der im RAL-Farbregister
mit den u.g. Bezeichnungen festgelegten Farben, verwendet werden:

s ,braun/natur: RAL 1001, 1002, 1011 und 1014 sowie 8001 bis 8004, 8023 bis 8025,
e ,grau™: RAL 7002, 7003, 7006, 7023, 7030, 7032, 7033, 7035 bis 7039 und 7044,

e graublau®™: RAL 5007, 5014, 5023 und 5024 oder

e ,grin®™; RAL 6003, 6011, 6013, 6017, 6021 und 6025.

3.2 Abweichend hiervon kdnnen als AuBenwandfléchen von Garagen, Carports und Nebenanla-
gen bis zu einer GroBe von max. 25 m? je Ansichtsfldche auch andere Materialien und
Farbtone zugelassen werden.

4 Einfriedung

Einfriedungen zu &ffentichen Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von 1,30 m nicht Uberschrei-
ten. Hiervon ausgenommen sind Hecken aus standortheimischen Laubgehdizen.

5 Ordnungswidrigkeiten

5.1 Ordnungswidrig handelt gemaB § 91 Abs. 3 NBauQ, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unterehmer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die Bestimmungen dieser Ortlichen
Bauvorschrift verstont.

5.2 Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBe von bis zu € 500.000 geahndet werden.

6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 309 ,Steinhorstweg" in
Kraft.

Hinweise

zur planungsrechtlichen Beurteilung

Fur den Bebauungsplan gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunut-
zungsverordnung - BauNvO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, Seite 132), zuletzt gedndert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I, Seite 466).

zu fachrechtlichen Planungsvorgaben

1. An den Einmundungen der Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ,ErschlieBung® und
LPrivater Wohnweg" in die StraBenverkehrsflache sind ausreichend groBe Aufstellflachen fUr die
Abfallbehalter der Hinterlieger vorzusehen.

2. Im Plangebiet ist mit dem Auftreten archaologischer Funde zu rechnen. GemaB § 13 NDSchG
wird dem Trager der MaBnahme deshalb zur Auflage gemacht, den Beginn der Erdarbeiten min-
destens zwei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige hat an die Stadt Neustadt a.
Rbge. — Untere Denkmalschutzbehdrde -, Postfach 3262, 31524 Neustadt a. Rbge. zu erfolgen.

zu den naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Flr die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten PflanzmaBnahmen sollen — soweit auf diese
Hinweise verwiesen wird — folgende Gehdlzarten der potenziell naturlichen Vegetation verwendet
werden:

1. GroBkronige Laubbdume (> 15 m H6he): Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus
(Bergahorn), Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus pe-
traea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Salix alba (Silberweide), Tilia cordata (Winter-
linde)

2. Mittelkronige Laubbdaume: Acer campestre (Feldahorn), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Betula
pendula (Sandbirke), Carpinus betulus (Hainbuche), Populus tremula (Zitterpappel), Salix fragi-
lis (Bruchweide), Sorbus aucuparia (Eberesche)

3. GroBstraucher und kleine Baume (5 — 10 m Hohe): Corylus avellana (Hasel), Crataegus laeviga-
ta (Zweigriffeliger Weidorn), Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn), Salix caprea (Sal-
weide), Salix viminalis (Korbweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

4, Kleine Straucher (> 5 m Hohe): Euonymus europaeus (Pfaffenhlitchen), Fragula alnus (Faul-
baum), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Salix aurita (Ohrweise),
Salix cinerea (Grauweide), Salix purpurea (Purpurweide), Viburnum opulus (Schneeball).
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Nieders. Bauordnung (NBauQ) i.V.m. § 40 der
Nds. Gemeindeordnung (NGO) — in der jeweils glltigen Fassung - hat der
Rat der Stadt Neustadt am Ribenberge diesen Bebauungsplan Nr. 309
LSteinhorstweg®, bestehend aus der Planzeichnung, der Begrindung mit Um-
weltbericht, den bodenrechtlichen Festsetzungen, den Ortlichen Bauvor-
schriften und zusammenfassender Erkldrung als Satzung beschlossen:

(L.S.) gez. Sternbeck

Der Biirgermeister

Neustadt a. Rbge., 13. Mérz 2006

Verfahrensvermerke
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung
am 19.07.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss ist gemdBR § 2 Abs. 1 BauGB am 18.06.2005 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

(L.S.) gez. Sternbeck
Neustadt a. Rbge., 13. Mdrz 2006

Der Biirgermeister

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage:
Gemarkung Schneeren, Flur 2 (MaBstab 1 : 1.000)

Herausgeber: GLL — Katasteramt Hannover

Erlaubnisvermerk: Vervielféltigungserlaubnis flr die Stadt Neustadt a.
Rbge. erteilt durch das Katasteramt Hannover am ................ AZ.: i

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, We-
ge und Platze vollstandig nach (Stand: Mai 2005). Sie ist hinsichtlich der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die neu zu
bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die Ortlichkeit Ubertragen.

(L.S.) gez. Hermes

Neustadt a. Rbge., 9.3.2006
(Offentl. best, Verm.-Ingenieur)

PLANVERFASSER
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

plan : b (Dipl.-Ing. Georg Bottner)
Kornerstr. 10A : 30159 Hannover

Tel. 0511 : 524809-10; Fax 0511 : 524809-13
E-Mail: info@plan-boettner.de

gez. Georg Béttner
Hannover, den 6.3.2006

(Planverfasser/in)
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung
am 06.10.2005 dem Entwurf des Bebauungsplanes, der Begriindung mit
Umweltbericht und den Ortlichen Bauvorschriften zugestimmt und die 6ffent-
liche Auslegung gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
bffentlichen Auslegung wurden am 10.10.2005 ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Begriindung mit Umweltbericht und
den Ortlichen Bauvorschriften sowie wesentliche umweltbezogene Stellung-
nahmen und Informationen haben vom 24.10. bis 24.11.2005 gemal® § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

(L.S.) gez. Sternbeck
Neustadt a. Rbge., 13. Marz 2006

Der Biirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat den Bebauungsplan Nr. 309 mit den
bodenrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften nach Priifung
der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB in seiner Sitzung am
02.03.2006 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung mit Um-
weltbericht und zusammenfassender Erklérung beschlossen.

(L.S.) gez. Sternbeck
Neustadt a. Rbge., 13. Marz 2006

Der Biirgermeister

INKRAFTTRETEN

Die Bekanntmachung ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am 23. Mdrz 2006 im
gemeinsamen Amtsblatt fiir die Region Hannover und die Landeshauptstadt
Hannover Nr. 12 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan und die Ort-
lichen Bauvorschriften sind damit am 23. Marz 2006 rechtsverbindlich ge-
worden.

(L.S.) gez. Nils Jacobs
b
Im Auftrage

Neustadt a. Rbge., 24. Marz 2006
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I ersetzt durch BP Nr 309,
1. beschleunigte Anderung

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist
eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., ......ccccoveueenee.

Der Biirgermeister

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes - nicht - geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., .....ccovvivvvennen.

Der Biirgermeister

Planzeichenerklarung

gemaB der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie ber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990(BGBI. I Seite 58)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl GRZ (* = Ausnahme flir Doppelhausgrundstticke -
siehe Textl. Festsetzung, Zziff. 2.1)

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

SH Maximale Sockelhohe baulicher Anlagen (siehe Textl. Festsetzung, Ziff. 2.2)

Bauweise, Baugrenzen

(o] offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
— -=— Baugrenze

-«—» Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung)

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
[E] 'ErschlieBung' [W] 'Privater Wohnweg'

'Landwirtschaft'

Griinflachen

- | 6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung

'Kinderspielplatz' ==| 'Regenriickhaltung'

Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

O O Q] Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
O_O Of (siehe Textl. Festsetzung, Ziff. 3.2)

® @ @ @| Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern
® ® @ o| (siche Textl. Festsetzung, Ziff. 3.4b)

Flachen flir die Ver- und Entsorgung

EE Flache fiir Versorgungsanlagen, hier: Trafo-Station

(M)  Hinweis: Aufstellflache fiir Milllbehélter

Sonstige Planzeichen
=mm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

— ABSCHRIFT —
Stadt Neustadt a. Rbge. — Region Hannover

Stadtteil Schneeren

Bebauungsplan Nr. 309 ,Steinhorstweg"

mit ortlicher Bauvorschrift

Ube rsichtskarte (Kartengrundlage: DGK 5000, Blatt Nr. 3422 / 19 ,Schneeren® (M 1 : 5.000))

Planfassung gemaB Satzungsbeschluss vom 02.03.2006

Planverfasser im Auftrag der "= E Jn mmn w B
n

EE BN H B EEEEN
Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Neustadt mbH: Losungen fur Planungsfragen

KérnerstraBe 10 A -+ 30158 Hannover
Telefon 0511: 524808-10 - Fax -13
E-Mail info@plan-boettner.de

Dipl.-Ing. Georg Bottner
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