Stadt Neustadt a. Rbge. - Region Hannover
Stadtteil Schneeren

Bebauungsplan Nr. 314 ,Heuberg"

mit ortlicher Bauvorschrift

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planfassung gemaB Satzungsbeschluss vom 30. Juni 2011

Beglaubigte Abschrift

Bodenrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

6.2

Art der baulichen Nutzung

In dem Dorfgebiet MD-1 sind die gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zulds-
sigen Alten- und Pflegeheime samt zugehérigen Nebennutzungen sowie die Nutzun-
gen nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 und 9 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
zuldssig. Die gemaB § 5 Abs. 3 BauNVO in Dorfgebieten MD ausnahmsweise zulds-
sigen Vergniigungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dem Dorfgebiet MD-2 sind die gem&B § 5 Abs. 2 Nr. 1 bzw. Nr. 7 BauNVO allge-
mein zuldssigen baulichen Anlagen fir Tierhaltung sowie Alten- und Pflegeheime
samt zugehdrigen Nebennutzungen nicht zuldssig. Die Nutzungen nach § 5 Abs. 2
Nr. 8 und 9 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen.
Die gemdB § 5 Abs. 3 BauNVO in Dorfgebieten MD ausnahmsweise zuldssigen Ver-
gniigungsstdtten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dem Mischgebiet MI sind die gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO allgemein zuldssi-
gen Alten- und Pflegeheime samt zugehdrigen Nebennutzungen sowie die Nutzun-
gen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
gniigungsstdtten) nicht zuldssig. Auch die gemaB § 6 Abs. 3 BauNVO in Mischgebie-
ten MI ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstdtten sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung

Abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundflache in dem Misch-
gebiet MI durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenan-
lagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl von GRZ=0,8 lberschritten

werden.

Abweichende Bauweise

In der flr das Dorfgebiet MD-1 festgesetzten abweichenden Bauweise gemaB § 22
Abs. 4 BauNVO durfen die Gebdude auch in einer Ldnge von mehr als 50 m errich-

tet werden. Die Grenzabstande gemaB § 7 ff NBauO sind einzuhalten.

Oberflachenentwiasserung

Das von den uberbauten und befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser

ist auf den Baugrundstiicken tGiber die belebte Bodenzone zu versickern.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Innerhalb der Schutzstreifen der in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommenen
Abwasserleitung der Stadt Neustadt a.Rbge. diirfen fest gegriindete baulichen An-
lagen nicht errichtet und groBkronige Baume nicht angepflanzt werden.

Anpflanzung von Badumen und Strauchern

Die innerhalb des Mischgebietes MD sowie auf der privaten Grinflache ,Ortsrand-
grin® gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzte Pflanzstreifen sind mit stand-
ortgerechten, im Naturraum heimischen Strduchern (Artenliste: siehe Hinweise) zu
bepflanzen. Die Gehélzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu

ersetzen.

Erganzend sind auf der privaten Grinflache ,Ortsrandgrin® drei Eichen (Quercus
robur, Stammumfang 16/18) im Abstand von mindestens 8,0 m zu den Grund-
stlicksgrenzen sowie zueinander anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschrift

2.1

2.2

2.3

4.1

4.2

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift entspricht dem Planbereich des
Bebauungsplanes Nr. 314 ,Heuberg" (Stadtteil Schneeren) der Stadt Neustadt
a.Rbge.

Dachflachen

Als Dachform von Hauptgebduden sind ausschlieBlich Sattelddacher zuldssig. Bei
eingeschossigen Anbauten sowie Nebenanlagen und Garagen mit einer Grundflache

von hiéchstens 36 gm werden auch Pultddcher und Flachddcher zugelassen.

Als Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Dachpfannen, bei landwirtschaftli-
chen oder betrieblichen Betriebsgebduden auch Wellfaserzement- oder Metallprofil-
platten zuldssig (Farbtone im Rahmen der im RAL-Farbregister mit den Bezeichnun-
gen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und 3016 festgelegten Farben).

Ausgenommen von den Regelungen unter Ziff. 2.2 sind Thermosolar- und Fotovol-

taikanlagen.

AuBenwandflachen

Fir die AuBenwédnde von Gebduden sind nur rotes bis rotbraunes Ziegelmauerwerk,
rote bis rotbraune Wellfaserzement- oder Metallprofilplatten sowie senkrechte Holz-
verkleidungen im Farbton rot, rotbraun hellbraun und erdbraun zuléssig (Farb-
rahmen wie unter Ziff. 2.2 sowie fur die Farbténe hellbraun und erdbraun im Rah-
men der im RAL-Farbregister mit den Bezeichnungen RAL 1001, 1002, 1011 und
1019 bzw. 8001, 8002, 8003, 8007, 8011 und 8024 festgelegten Farben).

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaB § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsver-
fasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die Bestimmungen die-
ser Ortlichen Bauvorschrift verstoBt.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuBe von bis zu € 50.000 geahndet

werden.

Inkrafttreten

Die Ortlichen Bauvorschriften treten mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes
Nr. 314 ,Heuberg" in Kraft.

Hinweise

1. Bei der Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser gemaB Ziff. 4 der textlichen
Festsetzungen ist ein Antrag gemaB §10 NWG bei der Region Hannover, Team Umwelt,
zu stellen, soweit es sich um gewerblich oder landwirtschaftlich genutzte Flachen han-
delt.

2. Da mit dem Auftreten archédologischer Bodenfunde (Bodendenkmale gemaB § 3 Abs. 4

NDSchG) zu rechnen ist, ist der Beginn von Erdarbeiten im Plangebiet zwei Wochen
zuvor bei der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Neustadt a. Rbge. anzuzeigen.

3. Furdie gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzungen sollen insbesonde-
re folgende Geholzarten der potenziell natirlichen Vegetation verwendet werden:

GroBstraucher und kleine Laubbdume: z.B. Corylus avellana (Hasel), Crataegus laevi-
gata (Zweigriffeliger WeiBdorn), Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn), Salix
caprea (Salweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Kleine Straucher: z.B. Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Fragula alnus (Faul-

baum), Rosa canina (Hundsrose), Salix spec. (diverse Weiden) Viburnum opulus
(Schneeball)
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Hannover

Prdaambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung, in den jeweils z. Z. gel-
tenden Fassungen, hat der Rat der Stadt Neustadt a.
Rbge. den Bebauungsplan Nr. 314 "Heuberg", bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung
gemall § 10 Abs. 1 BauGB sowie die zugehdrige
Begriindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 08. Aug. 2011 S

gez. Sternbeck

Der Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge.
hat in seiner Sitzung am 30.08.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB
am 02.09.2010 ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB aufgestellt wird und dass von einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird.

Neustadt a. Rbge., den 08. Aug. 2011

gez. Sternbeck

Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist durch die Stadt Neustadt a. Rbge.
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 08.09.2011 im gemeinsamen
Amtsblatt fir die Region Hannover und die Landeshauptstadt
Hannover Nr. 34 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 08.09.2011 rechts-
verbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 09.09.2011

gez. Sternbeck

Der Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs-
und Katatserverwaltung

Herausgeber: Landesbehdrde fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Angaben und Prasentation des amtlichen Vermessungs-
wesens sind durch das Niederséchsische Gesetz Uber das
amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das
Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte
(Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwendung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche
Zwecke und die offentliche Wiedergabe von Angaben des
amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasen-
tationen ist nur mir Eraubnis der zustéandigen Vermessungs-
und Katasterbehdrde zulassig. Einer Erlaubnis bedarf

1. die Verwendung von Angaben des amtlichen Vermes-
sungswesens und von Standardprasentationen fiir Auf-
gaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch
kommunale Korperschaften

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprasentationen
durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im
Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen
fur Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulichen bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze voll-
stdndig nach (Stand von 06.2011). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Neustadt a. Rbge., den 08.07.2011
Offentl. best. Verm.-Ing.

gez. Hermes

Unterschrift

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge.
hat in seiner Sitzung am 30.08.2010 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemaRR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am
02.09.2010 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 21.09. bis einschlieRlich 22.10.2010 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 08. Aug. 2011

gez. Sternbeck

Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes ist eine beachtliche Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Méngel des Abwagungsvorgangs

Innerhalb eines Jahres seit Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes sind beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den 21. Nov. 2012
gez. Windmann

Der Blrgermeister i.V.
Siegel

Erneute Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge.
hat in seiner Sitzung am 24.01.2011 dem geénderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zuge-
stimmt und seine erneute o&ffentliche Auslegung geman
§ 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am
25.01.2011 ortslblich bekanntgemacht.

Der geéanderte Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vom 03.02. bis einschlieBlich
18.02.2011 gemall § 4a Abs. 3 BauGB offentlich aus-
gelegen.

Neustadt a. Rbge., den 08. Aug. 2011

gez. Sternbeck

Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen

Fir den Bebauungsplan gilt neben den in der Praambel
genannten Rechtsgrundlagen

- die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.
1962 in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. I, S. 466)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von:

plan : b (Dipl.-Ing. Georg Béttner)
Kornerstr. 10A : 30159 Hannover
Tel.: 0511 : 524809-10; Fax -13
E-Mail: info@plan-boettner.de

Hannover, den 01.07.2011 gez. Georg Béttner

Planverfasser

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat den Bebau-
ungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaRR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.06.2011 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 08. Aug. 2011

gez. Sternbeck

Der Burgermeister

Beglaubigung

Es wird hiermit beglaubigt, dass diese Planabschrift mit
der Urschrift des Bebauungsplanes tbereinstimmt.

Neustadt a. Rbge., den ............ccovviiinens

Der Burgermeister

Im Auftrag

Planzeichenerklarung

gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie Uiber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990(BGBI. I Seite 58)

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet MD
m Mischgebiet MI

MaB der baulichen Nutzung

0 ,4 Grundflachenzahl GRZ

I Maximale Anzahl der Vollgeschosse
TH  Maximale Traufhthe baulicher Anlagen
FH  Maximale Firsthdhe baulicher Anlagen
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