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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan NR. 353 ,Am Riehefeld*

4. Anderung
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Eilvese, Landkreis Hannover

1. Lage, Geltungsbereich und GroRe der Anderung des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 353 ,Am Riehefeld” liegt im
westlichen Bereich des Staditteils Eilvese der Stadt Neustadt a. Rbge. . .

Die 1. Bebauungsplandnderung erfa8t den nérdlichen Teil des Geitungsbereiches des Bebau-
ungsplanes. :

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung ist aus nachstehender
Ubersichtskarte ersichtlich.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung Eilvese, Flur 4.
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Abgrenzung des Geltungsbereichs der Bebauungsplaninderung
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Gréle
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist ca, 2,5 ha groft.

2. Zustand, Zielsetzung und planungsrechtliche Aspekte

Der Bebauungsplan Nr. 353 ,Riehefeld” ist seit 1965 rechtskraftig.

Die Festsetzung als Darfgebiet mit sehr groflen nicht Gberbaubaren Flachen sollte der Errich-
tung einer Nebenerwerbssiedlung unter dem Aspekt der Selbstversorgung dienen.

Die Nutzungsanspriiche haben sich jedoch im Laufe der Zeit gedndert. Das Plangebiet hat sich
zu einem allgemeinen bzw. reinen Wohngebiet entwickeit.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind die stralenbegleitend festgesetzteri dberbaubaren Fla-
chen f{r die meisten Grundstiicke im Bereich der 1. Anderung zu klein bemessen, um das fest- -
gesetzte MaB der Nutzung mit einer GRZ von 0,3, GFZ von 0,5 und einer Héchstgrenze von Il
Geschossen voll nutzen kdnnen. )

Far die Erhebung von ErschiieBungsbeitrdgen gilt nach Satzung jedoch das HachstmaR der
festgesetzten Nutzung. .

Um diesen Widerspruch zu heilen (fehlerhafte Bemessung der (berbaubaren Flichen im Ur-
sprungsplan), wird in der 1. Anderung des Bebauungsplanes der gesamte riickwartige Bereich .
in die Giberbaubaren Flichen einbezogen.

Zur Wahrung des Siedlungscharakters im Geltungsbereich der 1. Anderung und der umgeben-
den Bebauung werden als offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen.

Eine Herabsetzung des MaBes der baulichen Nutzung im rickwértigen Bereich der Grundstiik-
ke kann RegreRanspriche auslosen, fithrt nicht zu einer stadtebaulichen Verbesserung und ist
daher nicht vorgesehen.

Als stidtebauliches Regulativ fir die noch unbebauten Fliachen im Anderungsbereich sind die
getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan und die Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)
hinsichtlich der Gestaltung des Ortsbildes, der Bedurfnisse der Bevélkerung, der ortsiiblich auf-
gelockerten Bebauung und des Nachbarschutzes vollkommen ausreichend. ’

Auf eine Ortliche Bauvorschrift wird verzichtet, da die Bebauung an den Straenseiten weitge-
hend vollzogen ist und der rickwértige Bereich der Grundstiicke nicht als ortspragend angese-
‘hen werden kann. ' )

Die ErschlieBung der risckwértigen Bauflichen erfolgt Gber die vorderen Grundstiicke als private
Erschliefung.

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes handelt es sich letztlich nur um eine Korrektur von
Planungsfehlemn unter dem Aspekt des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden gemaB § 1a (1) BauGB ohne Anderung des Malles der baulichen Nutzung gegeniiber
dem Ursprungsplan. .

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. stellt fur das Planande-
rungsgebiet eine gemischte Baufliche (M) dar. Fiir die Bebauungsplananderung ist daher auch
eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderiich. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.353 wird daher bis zur Planreife im Paralleiverfahren zur Flachennutzungsplananderung Nr.
83 ,Riehefeld" durchgefihrt. .

Der Satzungsbeschlul erfolgt nach Genehmigung der Flichennutzungsplandnderung. Die im
Verfahren befindliche Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neustadt a. Rbge.
stellt den Pianungsbereich als Wohnbauflache (W) dar.



Die stadtebauliche Verdichtung im Anderungsberelch entspricht auch den Zielen der Landes-
planung und Raumordnung.

- Der Stadtteil Eilvese ist Grundschulstandort und [4ndliches Kleinzentrum mit wesentlichen Ver-
sorgungseinrichtungen. Eine Entwicklung Uber den Eigenbedarf hinaus durch gemafligten Zu-
zug von auBBen wird zur Auslastung der Infrastruktureinrichtungen fir sinnvoll gehalten. Die
Haltestelle der schienengebundenen OPNV mit geplantem Anschlu an das S-Bahnnetz ist
dabei ein Entwicklungsvorteil.

3. Inhait dér 1. Anderung des Bebauungsplanes
3.1 Artder Nutzung '

Entsprechend der tatsachlichen Nutzufg wird fiir die Bauflichen ein allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

3.2 Mag der Nutzung

Das Maf der Nutzung wird gegeniber dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan nicht veradn-
dert.

Es beinhaltet weiterhin |l geschossige Bauweise als Hachstmag, eine Grundﬂachenzahl (GRZ)
von 0,3, eine GeschoBffachenzahl (GFZ) von 0,5 und eine offene Bauweise.

Die offene Bauweise wird der bisherigen baulichen Entwicklung in dem Gebiet angepalt durch
die Zulassigkeit von nur Einzel- und Doppelhéusern (ED).

3.3  Baulinien und Baugrenzen

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan vorhandenen Baulinien werden zwecks flexiblerer Be-
bauungsméglichkeit der Grundstiicke durch Baugrenzen ersetzt. Dabei wird auch Ricksicht auf

vorhandene Bebauung genommen, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht ent- .

spricht (Heilung evil. rechtswidriger Umstande).
Wie bereits unter Ziff. 2 begrindet wird zur Korrektur von Planungsfehlem auf eine rickwértige
Festsetzung von Baugrenzen (innerer Bereich) verzichtet.

3.4 (berbaubare Grundstiicksflichen
Der gesamte innere Planbereich ist aus den unter Ziff. 2 genannten Griinden als tberbaubare

Grundstucksflache festgesetzt.

3.5 Flachenbilanz

Gesamtfiche der 1. Anderung des Bebauungsplanes - ca. 25.000 m?
Aligemeines Wohngebiet (WA) ca. 25.000 m?

Uberbaubare Fliche WA bei einer GRZ von 0,3 ca. 7.500m?

4.  VerkehrserschlieBung
4.1  StraBenanbindung

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird durch die StraBe ,Am Riehefeld®, die
Riehestrae, die Heidestralle und die Hestergartenstrale erschlossen. :

Die Hestergartenstrale wird z.Zt. neu ausgebaut. Fur den Ausbau der StraRe fallen fiir die von
dieser Strale erschlossenen Grundstticke TeilerschlieRungskosten an.

4

. 4.2 Innere ErschiieBung

Die riickwartig liegenden Bauflachen sind von den jeweiligen vorderen Grundstiicken aus privat
zu erschlieBen. Die Ers;_:hlieBung ist durch im Grundbuch Abt. i} einzutragende Wegerechte
oder durch Zukauf oder Ubereignung sicherzustellen.

4.3  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Dt_ar Anschiuf} des Planungsgebietes én das Bus- und Schienennetz ist als befn'edigend'!zu be-
zeichnen. '
Die Bushaltestelle befindet sich direkt am Plangebiet. Der Haltepunkt Eilvese des schienenge-
bundenen OPNV-Netzes mit spaterem S-BahnanschiuR befi ndet sich in ca. 1,7 km Entfernung
und ist mit einem Park+R|de-Platz versehen.

5. Kinderspielplatzversorgung (s. a. Aniage 1 zur Begriindung)

Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes und der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ist kein Kinderspielplatz vorhanden.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich gem&R NSpPG folgender Kmdersplel-
platzbedarf:

Nettobauland GFZ Bedarf Spielplatz- Fak- Spielplatz-
in m? _ . ' nettofl. m? tor - bruttofl. m?
25.000 X 0,5 x 002 = 250 «x 1,5 = 375

Die Abdeckung dieses Kinderspielplatzbedarfs erfolgt durch den vorhandenen natumah ausge-

bauten und mit Bodenmodellierungen (Rodel- und Spielberg)- versehenen Kinderspielplatz an . -

der Strarse LAm Querfeld” (Bebauungsplan Nr. 359). Die Bmttosplelplatzﬂache betragt
ca. 800 m?.

Kinderspielptatzbedarfsrechnung fur den Einzugsbereich:
Bebauungsplan Nr. 359

Nettobauland GFZ Bedarf Spielplatz- Fak- Spielplatz-

in m? nettofl. m? tor bruttoft. m?
» 22.500 X 0,3 x 0,02 = 135 X 1,5 = 202,5

B.-Plan Nr. 353 1. Anderung 250 375



Sonstiger Einzugsbereich

18.600 0,35 x0,02 = 1302 «x 1,5

= 195,3
Summe Spielplatz- :
" Flachenbedarf: 515.2 ‘ ‘ 772,8

Fur die nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 359 liegende Bebauung w:rd der Kinderspielplatzfls-
chenbedarf durch den im Bebauungsplan Nr. 356 liegenden 700 m? voll ausgebauten und mit
Spielgeraten versehenen Kinderspielplatz abgedeckt.

Die maximale Fuflwegentfernung zu den jeweils zugeordneten Kinderspielpldtzen betrégt
400 m. Die jeweils zu Uberquerenden Strafen sind verkehrsberuhlgt ausgebaut und' liegen in
der 30 km/h-Zone.

Zusatzliche Spielangebote bestehen auf der. als Spielstrale aus%eba'uten Strae ,Am Quer-

feld”, auf dem Kinderspielplatz an der Grundschule (ca. 1.200 m* Bruttofldche) und auf dem
Spielplatz und Bolzplatz am «Balschenweg"“.

6. . Umweltschutz
6.1 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
Die im Rahmen der 1. Bebauungsplaninderung zusétzlich geschaffenen iberbaubaren Grund-

stucksflachen liegen im beplanten innenbereich. Eine Anwendung der Eingriffsregelung ist fur
diese Fldchen des Innenbereichs nicht erforderlich.

Das Niederschiagswasser soll auf den Grundstiicken versickert werden. Der sandige bis kiesige
Untergrund ist hierfUr sehr gut geeignet.

Aufgrund der nicht zwingend vorgesehenen Elngnffsregelung bei Fldchen dieser Art ﬁndet die
Eingriffsregelung in diesem Fall keine Anwendung.

Die neu hinzukommenden Bauflichen weisen eine extensive Gartennutzung auf. Bodenverun-
reinigungen sind nicht bekannt.

6.2 Boden- und Luftbelastungen . . |
Luftbelastungen sind ebenfalls nicht erkennbar. i
|

6.3 Lirmimmissionen

Das vorhandene ‘StraRennetz in der Umgebung der 1. Bebauungsplaninderung dient der inne-
ren Erschiieung und dem landwirtschaftlichen Verkehr.

Die Immissionen liegen zum Teil unter den Grenzwerten eines aligemeinen Wohngebletes

6.4 Altlasten

Es liegen keine Hinweise oder Anhaltsbunkte fur das Vorhandensein von Altlasten vor.,

7. Ver- und Entsorgung
7.1 _Eltversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird von den Stadtwerken Neustadt sichergestelit.

7.2  Erdgasversorgung

Der Stadtteil Eilvese ist seit einigen Jahren an die Erdgasversorgung angeschlossen.

7.3 Wasserversorgung
7.3.1 Trinkwasser

Die ¥ersorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist vom Wasserverband Garbsen-Neustadt

~ sichergestelit.

7.3.2 Loéschwasser

Der Ldschwasserbedarf fiir das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist nach dem
Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit 48 m*/h Uber 2 Stunden sicherzustellen.

Die Sicherstellung des Léschwassers erfolgt in Kombination Gber die Tnnkwasserversorgungs-
leitung und uber einen vorhandenen Bohrbrunnen Ecke HexdestraBe/ Hestergarten.

a) Tnnkwassedeltung DN ca. 300 I/ min. mit mehreren in der Nahe befindiichen Entnahme-
- stellen .
b) Bohrbrunnen, ca. 600 I/ min. Ecke Heidestrale/ Hestergartenstralle

7.4  Abwasserversorgung

7.41 Schmutzwasser
Die Besemgung des anfallenden Schmutzwassers wird durch den Anschlufy an das stadtische
Kanalnetz sichergestelit.

7.4.2 Niederschlagswasser

Nach der Bodenkarte auf der Grundlage der Bodenschatzung von 1937 mit Nachschatzung fur
Eilvese 1964 ist aus den Bodenprofilen 3.und 4 deutlich erkennbar, daf eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers auf den jeweiligen Wohnbaugrundstiicken problemlos gere-
gelt werden kann. Es handelt sich um sandigen bis kiesigen Untergrund. Der Nachweis der
schadlosen Beseitigung des Niederschiagswassers ist im Baugenehmigungsverfahren zu fiih-
ren (s.a. Textliche Festsetzungen, §1 Niederschlagswasser in der 1. Bebauungsplananderung).
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7.5  Abfallentsorgung

Die HausmuII und Sondermiillentsorgung erfolgt vertragsgemafs uber d|e Abfallentsorgungsge-
* sellschaft des Landkreises Hannover mbH i o

8. Bodenordnende MaBnahmen
Da die Uberbaubaren Flachen im rickwartigen Bereich nur l‘Jber'die jéweiligen vorderen Grund-

stiicke erschlossen werden kénnen und es sich dabei um eine private ErschlieBung handelt, ist
die Einleitung eines Umlegungsverfahrens gemaf §§45 bis 79 BauGB nicht notwendig.

9.  Durchfiihrungskosten und Finanzierung
Die anfallenden Kosten fur Planung und Realisierung werden von den Grundstuckseigenf[}mern .

getragen.
Fur die Stadt Neustadt a. Rbge entstehen keine Kosten.

Diese Begrindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am
06.07.2000 als Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf Nr. 353
-Am Riehefeld", 1. Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Eilvese, vom 03.04.2000
bis einschlief3lich 03.05.2000 &ffentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 04.09.2000

sy

Blrgermeister

Stadt Neustadt a. Rbge.

~ Stadtdirektor
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Einzugsbereiche der Kinderspielplatze
"Am Querfeld" (Bebauungsplan Nr. 359)
und "Lerchenweg" (Bebauungsplan Nr. 356)

Legende

Einzugsbereich Kinderspiel-
platz "Am Querfeld" '

Einzugsbereich Kinderépiel—
platz. "lLerchenweg"

Vorhandene Kinderspielplatze

Geltungsbereich der Bebau-
ungspléane

————— Zusétzliche im Einzugsbereich
liegende bebaute Flachen

Die maximale FuBwegentfernung zu den
Kinderspielplatzen betragt jeweils
400 m.

Die HestergartenstraBe ist verkehrs-
beruhigt ausgebaut mit einem Tempo-
limit von 30 km/h.

Die StraBe Am Hestergarten und die
OsterfeldstraBe haben ebenfalls ei-
ne Geschwindigkeitsbeschrénkung vaon
30 km/h.

*{ Die StraBe Am Querfeld ist als Spiel-
straffe deklariert.
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