BEGRUONDUNSG

B '\:
zum Bebauungsplan Nr. 357 "Hestergarten - Osterfeld" :
der Stadt Neustadt a.Rbge. - Stadtteil Eilvese (vormals Eilvese Nr.7
(gemdB § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.19691f;_-l

Aligemein

Die Stadt Neustadt a.Rbge. hatte nach der kommunalen Neugliederung
1974 beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 7 der ehemaligen Gemeinde Eilvese fortzufiihren. Dieser Bebauungs
plan erhielt daher die neue Bezeichnung Nr. 357 "Hes tergarten -
Osterfeld" der STadt Neustadt a.Rbge. - Stadtteil Eilvese -

(vormals Eilvese Nr. 7).

Wahrend des Verfahrens wurde auf Grund dér Stellungnahmen einiger
Trager offentlicher Belange der urspriinglich beabsichtigte Geltungs-
bereich stark reduziert. 4

Das Plangebiet grenzt unmittelbar am die vorhandene Bebauung des

" Stadtteils Eilvese (hier: ehemaliger Bebauungsplan Nr. 6) an.

Der Bebauungsplanbereich umfaBt in einer mittleren Bautiefe von 35 m
entlang des Finkenweges den siidlichen Teil der Grundstiicke Flur 2,
Flurstiicke 75/49, 75/44, 75/47, 76/21; ferner die Flurstiicke 77/4
und 77/11; ferner in einer mittleren Bautiefe von ca. 40 n entlang
der Strade "Am Hestergarten" den westlichen Teil der Flurstiicke
247/77, 263/77 und 265/77; ferner in einer mittleren Bautiefe von
ca. 35 m entlang der StraBe "BGrtheideweg" den sdl. Teil des Flur-
stiickes 67/2; ferner in einer mittleren Bautiefe von ca. 35 m ent-
lang der StraBe "BOrtheideMeg" den westlichen Teil der Flurstiicke
67/2 und 67/3; ferner die Flurstiicke 66/21, 66/22, 66/23 und 66/24.
Nach Siiden wird der Bebauungsplanbereich von den Nordgrenzen des Be-
bauungsplanes Nr. 356 (ehemals Nr. 6) begrenzt.

Irhalt des Bebauungsplanes

Gesamtflache des Planbereiches 35.323.50 qm = 3,53 h.
davon

reines Wohngebiet 30.410,50 qm = 3,04 h
VErkehrsfldche 4.913,-- qm = 0,49 hi

Der gesamte Planbereich ist als reines Wohngebiet mit einer ein-
geschossigen Bebauung ausgewiesen. Die vorgesehenen Hiuser sollen
in offener Bauweise errichtet werden.

Die Ausnutzung betrigt 0,2 GRZ (Grundfldchenzahl) und 0,3 GFZ (Ge-
schoBflachenzahl)-. Die Vorschriften des § 17 Abs. 1 der Baunut-
zungsverordnung beziiglich der zuldssigen Grund- und GeschoRflichen-
zahl werden im gesamten Planbereich eingehalten.
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Die iliberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festge-
legt worden. Der Innenbereich der Baugrenzen kann im Rahmen der Aus-
weisung freizigig bebaut werden. Die Verkehrsflichen sind durch
StraBenbegrenzungslinien dargestellt.



Saragen und offentliche Parkfldchen

Offentliche Parkfldchen sind auf Grund der vorhandenen Breite cer
schon ausgebauten StraBe nicht ausgewiesen, jedoch méglich. Caraycn-
fladchen wurden im Planbereich nicht ausgewiesen.Die vorgeschlagenen
Grundstiicke Tassen in GroRe die Errichtung von Einzelgaragen auf den

Grundstiicken zu. ) ‘.

'

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung des P]anbereiches ist durch den AnschluB
an das Wasserversorgungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes Neu-
stadt a.Rbge. sichergestellt-

Eine zentrale Kanalisation besteht fiir den Stadtteil Eilvese zur Zeit
noch nicht. - Mit dem AnschluB Eilveses an die Kldranlage Mariensee
bzw. deren Erweiterung ist 1979/80 zu rechnen.

Es ist daher eine Realisierung der Bebauung nur fiir einen Teilbe-
reich vorgesehen, fir-den nach Absprache mit dem Wasserwirtschafts-
amt voriibergehend die Reinigung der anfallenden Abwisser durch Klein-
kldranlagen durchgefiihrt werden kann. '

Elektrische Energie wird das Oberlandwerk -HASTRA- Neustadt liefarn.
Kos ten

Die Kosten fiir die Durchfihrung des Bebauungsplanes betragen:

Kosten insgesamt von der Stadt zu
tragende Kosten

a) Planungskosten © 500,-- DM 500,-~ DM
b) StraRenausbau 319.500,-- DM 32.000,-- DM
c) Regenwasserkanal 133.200,-- DM 13.300,-- DM
d) Beleuchtung 20.000,-- DM 2.000,-- DM
e) Schmutzwasserkanal 192.400,-- DM -—--

Die MaBnahmen zu a - d sind bereits vor der kommunalen Neugliederung
durchgefiihrt worden, diese Kosten brauchen daher nicht mehr von der
Stadt aufgebracht zu werden.

Die MaBnahme zu e (Schmutzwasserkanal) wird erst 1979/80 durchgefiihrt
werden kdnnen; sie finanziert sich zu etwa 70 % aus Kanalbaubeitragen
der Anlieger, zu 30 % aus Zuscniissen Dritter und aus der laufenden
Kanalbenutzungsgebiihr.

Die von der Stadt nicht zu tragenden,Kosten (90 %) sind zur Zeit ge-
stundet. Je nach dem Umfang der Genehmigungen von Teilabschnitten
kdnnen diese Kosten angefordert werden.

Folgekosten

Durch die Planausweisung werden max. 25 Baupldtze mit je einer Wohn-
einheit geschaffen. - Der Stadtteil Eilvese ist mit Infrastruktur-
einrichtungen privater Art (Einkaufsmdglichkeiten fiir den tdglichen
Bedarf) sowie der offentlichen Hand ausreichend versorgt.

Unmittelbar an das Gebiet grenzt die Grundschule mit Sporteinrichtun-
gen; ein Kinderspielkreis ist ebenfalls vorhanden. Eine Erweiterung
dieser~Einrichtungen wird-durch-die Bebauung bzw. den begrenzten Be-
volkerungszuwachs nicht notwendig; es ist eher zu erwarten, daB diese
Einrichtungen erst dadurch wirtschaftlicher genutzt werden kOnnen.




Spielplatze

Nach dem Nieders. Gesetz fiir Spielplitze (Nds.KiSpG) vom

6. Febr.: 1973 ergibt sich fiir den-Planbereich ein Bedarf

von 180 qm Spielfldche (2 % der GEschoBfldche); ein Spielplatz

fir Kinder sollte aber mindestens 300 qm groB sein. Die Einrich-
tung eines neuen Spielplatzes widre also erst bei einem entsprechend
grdBeren Bebauungsplanbereich fiir die Stadtvertretbar.

Die Kinder des Planbereiches finden jedoch in dessen unmittelbarer
Nachbarschaft ausreichende Spielméglichkeiten:

Im angrenzenden Bereich des Bebauungsplanes ‘Nr. 356 (vormals
Eilvese Nr. 6) liegt am Lerchenweg ein ca. 700 gm groBer offentlich
Spielplatz, am Siid-Ost-Rand des Bebauungsplanes Nr. 357 liegt die
Volksschule mit ihren Spiel- und Sportfliachen, imn Norden und Nord-
westen 0ffnet sich die freie Landschaft mit ihren vielfdltigen Spie
moglichkeiten. . - '

Aus diesen Griinden wird auf die Ausweisung 'im Bebauungsplan ver-
zichtet, es wird daher gemiB § 5 Abs. 2 des Nieders. KiSpG Antrag
auf Befreiung von dessen Verschriften gestellt.

Ausgearbeitet:
Neustadt a.Rbge., d.11.11.197i

STADT NEUSTADT A. RBGE.
-Stadtplanungsamt-
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(Knieriem)
VOrstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 357 "Hestergérten-
Osterfeld"” wurde gemdB § 9 Abs. 6 Satz 1 vom Rat ﬂﬁ% Stadt

Neustadt a.Rbge. in seiner Sitzung am ____1§L_§§ _______________
beschlossen.
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