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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 359 "Am Dorfe" der Stadt Neustadt a. Rbge.
- Eilvese
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Allgemeines

Der Bebauungsplanbereich liegt im Ortsteil Eilvese slidlich der
Bebauung der "OsterfeldstraBe" zwischen "HeestergartenstraBe" und
"Zum Eisenberg". Entsprechend dem Ergebnis der beschlossenen Dorf-
entwicklungsplanung soll, da ein entsprechender Bedarf an Wohnungs-
baugrundstiicken besteht, in Ortlicher und gestalterischer Anlehnung
an den bereits bebauten Bereich ein neues Wohnbaugebiet entwickelt
werden.




7Zu den Festsetzungen des kinftigen Bebauungsplanes:

Fiir den Bebauungsplan wird festgesetzt:

Ausweisung als "Allgemeines Wohngebiet" gem#B § 3 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) mit Einzel- und Doppelhausbebauung in 1-ge-
schossiger Bauweise. Die Anzahl der Vollgeschosse soll I betragen.
Die vorgesehene Dichte von GRZ = 0,25 und GFZ = (0,3) weicht nach
oben von dem MaB der benachbarten, vorhandenen Bebauung ab - sie
betrdgt dort ca. 0,15 bzw. (0,2) -; sie ist jedoch, gerade bei der
I-Geschossigkeit, gestalterisch vertretbar.

Sie wurde gewdhlt aus dem Gebot heraus, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen.

Unter Beriicksichtigung dieser Werte werden vermutlich ca. 20 Bau-
grundstiicke entstehen. !

ErschlieBung:

Die ErschlieBung erfolgt durch eine mittig angelegte StraBe. Der
endgiiltige Ausbau (Differenzierung in Radwege, Parkstreifen, Fahr-
bahn, FuBwege und Grin) bleibt einer Detailplanung vorbehalten.

Kanalisation ist an und in den angrenzenden StraBen soweit vorhan-
den, daB ein AnschluB fiir SW und RW unproblematisch ist.

Vor Herstellung des endgiiltigen Ausbaus kdnnte daher jedoch schon
an der StraBe "Zum Eisenberg" gebaut werden.

Die Bereitstellung von Loschwasser aus dem 6ffentlichen Trink-
wassernetz sollten den Werten des Arbeitsblattes W 405 (Wasser-
versorgungsrohrnetz "Léschwasser"; technische Regel vom DVGW)
entsprechen.

Kinderspielplatz:

Das Wohnbaugebiet betrdgt ca. 22.500 qm

Nach dem Nds. Spielplatzgesetz betrédgt die erforderliche GroBe:

202,5 gm
Bruttoplatzflédche

22.500 x 0,3 x 0,02 x 1,5
(qm F1) x (GF2) x (2%) x (Nutzbarkeit)

Gefordert wird allerdings laut Nds. Spielplatzgesetz als Mindest-
groBe ein Kinderspielplatz von 300 gm nutzbarer Spielflédche bzw.
450 gqm Bruttofldche. Der im Plan festgesetzte Kinderspielplatz wird
jedoch eine GroBe von ca. 800 qm erhalten. Damit steht er auch den
an das Plangebiet angrenzenden Baugebieten zur Verfigung.
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foentliche Parkpldtze:

Auf eine gesonderte Ausweisung von Sffentlichen Parkpldtzen wird
wegen des geringen Bedarfs verzichtet. Der Bedarf kann durch Aus-
nutzung des StraBenseitenraumes gestillt werden. Die Anlage von
Parkfl&chen erfolgt auf der Grundlage einer spdteren Ausbauplanung.

Natur- Landschaftsschutz;_

Das Gebiet liegt auBerhalb von Natur- und Landschaftsschutzge-
bietsfestsetzungen. Besondere landschaftspflegerische MaBnahmen
sind hier nicht geplant.

Kosten (liberschldglich)

A) StraBenbau unq Grunderwerb

300 gm x 10 m Breite x 150,00 DM 450.000,00 DM
(incl. Entwdsserung)
300 gm x 15,00 DM 45.000,00 DM

495.000,00 DM

davon stddt. Anteil 10 % = 49.500,00 DM
B) Sonstige Kosten

a) Kandle

300 m SW.Kanal x 350,00 DM = 105.000,00 DM
300 m RW-Kanal x 0,5 x 300,00 DM = 45.000,00 DM
- wird nicht nach BauGB umgelegt - 150.000,00 DM

b) Kinderspielplatz incl. Grunderwerb

800 gqm a 50,00 DM + 800 gm a 15,00 DM 52.000,00 DM
Aufgestellt:
STADT NEUSTADT A, RBGE., den 01.08.1989
-Stadtplanungsamt-
(Knieriem)
STADT NEUSTADT A. RBGE.
Neustadt a. Rbge., den 24.01.1990
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Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in
seiner Sitzung am 02.11.89 als Begriindung gem. § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf
Nr. 359 "Am Dorfe" der Stadt Neustadt a. Rbge. - Stadtteil Eilvese -
vom 27.11.89 bis einschlieBlich 29.12.89 6ffentlich ausgelegen.

Stadtdirektor
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