BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 360
,Muhlenkamp®

und 6rtliche Bauvorschrift
Stadtteil Eilvese

Stadt Neustadt a. Rbge.

Ausgearbeitet von: Dipl.-Ing. Georg Jonck Am Fahrhorstfelde 10
Buro fiir 30629 Hannover
Verkehrswertermittlung, Tel.: (0511) 587193
Bauleitplanung und Fax: (0511) 6409348
Stadtebauliche Beratung

Entwurf: 28.05.2002

Geandert: 23.07.2002, 20.01.2004, 08.11.2004, 29.03.2005, 10.08.2005

04.04.2006



Inhaltsverzeichnis

Lage, Geltungsbereich und Grélle des Baugebietes
Planungsrechtlich relevante Verhéaltnisse
Erfordernisse und Ziel der Planaufstellung
Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Artder baulichen Nutzung
4.2 Mal der baulichen Nutzung
4.3 Garagen
4.4 Sonstige Nebenanlagen
4.5 Verkehrsflachen
4.5.1. Offentliche Verkehrsflachen
4.5.1.1 Erschlielungsstralie
4.5.1.2 Parkflachen
4.6 Ortliche Bauvorschrift
4.7 Flachenbilanz
4.8 Finanzielle Rahmenbedingungen in der Bauleitplanung
5. VerkehrserschlieRung
5.1 Anbindung an das &ffentliche Wegenetz
5.2 Offentlicher Personenverkehr
6. Kinderspielplatzversorgung
7. Umweltschutz
7.1 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
7.1.1 Bestandsaufnahme
7.1.2 Okologische Planungsbewertung
7.1.3 AusgleichsmalRnahmen
7.2 Boden- und Luftbelastung
7.2.1 Bodenbelastung
7.2.2 Luftbelastung
7.2.2.1 Vorliegende Gutachtliche Stellungnahmen
7.3 Larmimmission
7.4 Altlasten
8.Ver- und Entsorgung
8.1 Eltversorgung
8.2 Erdgasversorgung
8.3 Wasserversorgung
8.3.1  Trinkwasser
8.3.2 Loschwasser
8. 4 Abwasserentsorgung
8.4.1 Schmutzwasser
8.4.2 Niederschlagswasser
8.5 Abfallentsorgung
9. Bodenordnende MafRnahmen
10.  Durchfiihrungskosten und Finanzierung

Anlagen: Kinderspielplatzibersicht (Anlage 1)
Luftbelastung (Anlagen 2.1, 2.2 und 2.3)
Untersuchung Uber die schadlose
Beseitigung des Schmutzwassers (Anlage 3)
Bodenuntersuchungen fiir den B.-Plan
Nr. 360 ,Muhlenkamp® (Auszug) (Anlage 4)
ErschlieBungsplan &stliches
Teilflurstuck 76/10 (Anlage 5)

Wassertechnische Berechnung fiir die
schadlose Beseitigung des Nieder-

schlagswassers (April 2006) (Anlage 6)
Kompensationsflache nach§ 8 a-c
BnatSchG (Anlage 7)

Gutachtliche Stellungnahme tber Ge-
Ruchsimmissionen nach AUSTAL

2000 — Erganzung (24.03.2006) (Anlage 8)
Bebauungsvorschlag (Anlage 9)

Seite

OCOOWOOWOOOONNNNNNoOOSOSoooooooabdbhw



BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 360 ,Muhlenkamp®
und drtliche Bauvorschrift, Stadtteil Eilvese,
Stadt Neustadt a. Rbge.

1. Lage, Geltungsbereich und GréRe des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich der Region Hannover und der Stadt Neustadt
a. Rbge., im Stadtteil Eilvese.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches geht aus nachstehender Ubersichtskarte hervor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung Eilvese, Flur 4. Betroffen
ist eine Teilflache des Flurstlicks 76/10.
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Abgrenzung des 2. Anderungsbereichs

Im Norden durch die Sidgrenze der Baugrundstiicke an der Osterfeldstralle
Im Osten durch das Teilflurstiick 76/10

Im Stden durch das Flurstick 75

Im Westen durch die Strale ,Zum Eisenberg*

GroRe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist rd. 9.200 m? groR.

2. Planungsrechtlich relevante Verhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 360 ist im Flachennutzungsplan 2000 der
Stadt Neustadt a. Rbge. als Wohnbauflache (W) dargestellt. Von der Wohnbauflache wird
auch ein Teilbereich des sudlich anschlieRenden Flurstiicks 75 erfasst. Diese Teilflache
wurde nicht in den Bebauungsplan aufgenommen, da sie in der Ndhe der Emissionsquelle
des auf dem Flurstlick 74/4 liegenden landwirtschaftlichen Betriebes liegt und die Entwick-
lungsmdglichkeiten des Betriebes einschranken kénnte.

3. Erfordernisse und Ziel der Planaufstellung

Der Stadtteil Eilvese ist Grundschulstandort und landliches Kleinzentrum mit wesentlichen
Versorgungseinrichtungen. Eine Entwicklung dber den Eigenbedarf hinaus durch
gemaligten Zuzug von auflen wird zur Auslastung der Infrastruktureinrichtungen fir sinnvoll
gehalten. Die Haltestelle des schienengebundenen OPNV mit S-Bahn ist als wesentlicher
Standortvorteil zu werten. Die Schaffung von zusatzlichem Wohnbauland in Eilvese mit einer
gemaligten Entwicklung auch Uber den 6rtlichen Eigenbedarf hinaus ist mit den Zielen der
Regionalplanung vereinbar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 360 hat im Gegensatz zu den anderen im
Flachennutzungsplan 2000 neu dargestellten Bauflachen im Stadtteil Eilvese eine optimale
zentrale Lage.

Grundschule, Gemeindehaus, Kindergarten, Kirche, Friedhof, Jugendhaus, Sportanlagen,
Schitzenplatz und 3 Kinderspielplatze befinden sich Uberwiegend in unmittelbarer Nahe.

Der S-Bahnhaltepunkt liegt ca. 1,4 km entfernt und damit im Verhaltnis zu den westlich und
nordwestlich liegenden Bauflachen auferst glinstig.

Aufgrund der stadtebaulichen Lagevorteile ist diesem Bebauungsplan eine hohe Prioritat
einzurdumen. Das Gebiet wird zwar durch Emissionen aus der Landwirtschaft beeintrachtigt;
diese bewegen sich jedoch in einem fir ein allgemeines Wohngebiet tolerierbaren Rahmen.
Die stadtebaulichen Vorteile der zentralen Lage dieses Baugebietes sind deshalb bedeut-
samer zu gewichten als die zeitweise nicht auszuschliefienden Geruchsimmissionen aus der
Landwirtschaft. Dabei sollen durch dieses neue Baugebiet die in der Nahe befindlichen
landwirtschaftlichen Betriebe in ihrem Bestand und den nach der Gesetzgebung und den
einschlagigen Richtlinien gegebenen Erweiterungsmdglichkeiten keinesfalls eingeschrénkt
werden. Eine Begrenzung der Erweiterung der Betriebe ergibt sich alleine schon durch die
vorhandene in der Nahe befindliche Wohnbebauung, die lage- und entwicklungsbedingt
einem Dorfgebiet zuzuordnen ist.

Das Wohnen auf dem Dorf ist kaum vergleichbar mit stadtischen Siedlungen. In einem Dorf
kann man nicht erwarten, dass ein allgemeines Wohngebiet keinen Immissionen ausgesetzt



ist. Diese miussen sich jedoch im Rahmen der allgemeinen Zuldssigkeit entsprechend der
einschlagigen Richtlinien und Gesetze bewegen (s.a. Ziff. 7.2.2 Luftbelastung).

Zur Anpassung an die Bebauung in der Nachbarschaft wird eine rahmengebende 6rtliche
Bauvorschrift fiir erforderlich gehalten.

4. Inhalt des Bebauungsplanes
4.1  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Nutzung der benachbarten Baugebiete wird fir das Plangebiet ein
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Aufgrund der zentralen Lage wird fir das Baugebiet eine ll-geschossige Bebauung als
Hoéchstmall mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, einer Geschossflachenzahl (GFZ2)
von 0,5 und der Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt. Die Festsetzung
der Traufthdéhe (TH) als Héchstmald mit maximal 5,50 m, gemessen Uber der nachstliegenden
Verkehrsflache, soll neben der in der 6rtlichen Bauvorschrift bei ll-geschossiger Bebauung
festgesetzten geringeren Dachneigung bewirken, dass sich die Gebdude an die umgebende
vorhandene I-geschossige Bebauung noch einfiigen.

4.3 Garagen

Garagen kénnen auch auflerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Sie dirfen
eine maximale (iberbaute Flache von 42 m? nicht iberschreiten. Durch diese Festsetzung
wird erreicht, dass auch Garagen in konventioneller Bauweise errichtet werden kénnen.

4.4 Sonstige Nebenanlagen

Sonstige Nebenanlagen kénnen ebenso aufierhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet

werden.

4.5 Verkehrsflachen
4.5.1 Offentliche Verkehrsfliachen

4.51.1 ErschlieBungsstrale

Die HaupterschlieBung erfolgt durch eine 5,5 m breite Stralle mit einem Wendeplatz, der
einen Durchmesser von 18 m hat. Die Nebenerschlielung erfolgt Gber 4,50 m breite Stich-
wege. Ein Ausbau des sudlichen Stichweges ist erst bei einer Erweiterung des Baugebietes
nach Suden erforderlich. Es handelt sich um &6ffentliche Verkehrsflachen. Mit der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. ist ein ErschlieBungsvertrag abzuschlie3en.



4.5.1.2 Parkflachen

Gemal NBbauO sind fiir das Baugebiet vier 6ffentliche Parkplatze erforderlich. Drei davon
sind in der 6ffentlichen Verkehrsflache anzulegen und ein bis zwei Parkplatze an der Strale
»Zum Eisenberg“ an der Einmindung der Planstrale. Die Anlage der Parkplatze wird im
ErschlieBungsvertrag geregelt.

4.6 Ortliche Bauvorschrift

In dem Bebauungsplan werden zur Wahrung des Ortsbildes bauordnungsrechtliche
Festsetzungen gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit den §§ 56 und 98 NBauO
aufgenommen.

Dachneigung

In der Umgebung des Plangebietes haben Bauhauptkérper nur geneigte Dé&cher. Diesen
Gegebenheiten Rechnung tragend, werden auch im neuen Baugebiet nur geneigte Dacher
zugelassen.

Bei ll-geschossiger Bebauung werden geneigte Dacher von mindestens 20° und maximal
30°, bezogen auf die Hauptdachflache, zugelassen. Hierdurch soll in Verbindung mit der
maximalen Traufhéhe eine bessere Hbhenanpassung an die umgebende I|-geschossige
Bebauung erzielt werden.

Bei |-geschossiger Bebauung werden wie in Eilvese Ublich nur geneigte Dacher mit einer
Hauptdachfliche von mindestens 32° und maximal 48° zugelassen. Sie erdéffnen so
ausreichende Gestaltungsmaéglichkeiten.

Grasdécher sollen nicht ausgeschlossen werden. Fir Grasdécher wird deshalb auch bei |-
geschossiger Bebauung eine Mindestdachneigung von 20° eingerdumt.

Fur Garagen und sonstige Nebenanlagen wird aus Griinden der Abstandsvorschriften
gemal NbauO keine Reglementierung getroffen.

Dacheindeckung

Entsprechend der umgebenden Bebauung werden rote bis braune und anthrazitfarbene
Dacheindeckungen aus Tonpfannen bzw. Betondachsteinen vorgeschrieben. Sie dominieren
vom Material und der Farbgebung bei der benachbarten Bebauung. Die Angabe der RAL-
Farbbezeichnungen nach Nummern ist aus rechtlichen Griinden notwendig. Garagen und
sonstige Nebenanlagen mit flacher geneigten Dachern als 32° sind hiervon ausgenommen.

Sonnenkollektoren auf Déachern sind dem Trend entsprechend, allgemein zulassig.

Grasdacher sind hiervon nicht betroffen.

Auf eine Reglementierung von Werbeanlagen wird verzichtet. Erfahrungsgemal gibt es
kaum Werbeanlagen in allgemeinen Wohngebieten; wenn ja, so werden sie in der Regel
sehr zurtickhaltend und unaufféllig angebracht.



4.7 Flachenbilanz

Gesamtflache des Geltungsbereichs rd. 9.200 m?
davon

Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,3, GFZ 0,5 rd. 7.915m?
Offentliche Verkehrsflache rd. 1.100 m?
Flachen fur die Wasserwirtschaft rd. 185 m?

(Versickerungsmulde fir Niederschlagswasser)

4.8 Finanzielle Rahmenbedingungen in der Bauleitplanung

Die stadtebaulichen Folgekosten auf der Grundlage der ,Finanziellen Rahmenbedingungen
in der Bauleitplanung” werden von der Stadt Neustadt a. Rbge. gesondert ermittelt und in
Rechnung gestellt. Hierliber ist mit der Stadt ein stadtebaulicher Vertrag abzuschliefl3en.

5. VerkehrserschlieBung

5.1  Anbindung an das 6ffentliche Wegenetz

Das Baugebiet hat Uber die offentliche Planstralle Anschluss an die ausgebaute Stralie
»Zum Eisenberg®.

5.2 Offentlicher Personennahverkehr

Der Anschluss des Plangebietes an das Bus- und Schienennetz ist als gut zu bezeichnen.
Der Haltepunkt Eilvese des schienengebundenen OPNV-Netzes mit S-Bahnanschluss
befindet sich in ca. 1,4 km Entfernung und ist mit einem Park + Ride-Platz versehen.

6. Kinderspielplatzversorgung (s. a. Anlage 1 zur Begriindung)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsteht gemal NSpPG folgender Kinder-
spielplatzbedarf:

rd. 79 m?

WA, 7.915 m? Nettobauland x 0,5 GFZ x 0,02 (Bedarf)
Nettospielplatzbedarf 79 m?
Bruttospielplatzbedarf 79 m®> x 1,3 = 102 m’

Der Kinderspielplatzbedarf wird durch den vorhandenen noch aufnahmefahigen Kinderspiel-
platz in der StralRe ,Am Querfeld”, gedeckt. Der Kinderspielplatz ist rd. 800 m* groR und liegt
ca. 240 mvon der Ostgrenze des Bebauungsplanes ,Mihlenkamp® entfernt.

Dieser Spielplatz deckt bereits eine Nettobedarfsflache von rd. 541 m? fiir die Bebauungs-
plane Nr. 359 , 353, 1. Anderung und 366 ab (s. a. Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
353, 1. Anderung und zum Bebauungsplan Nr. 366).



Bei Hinzunahme des Nettospielplatzbedarfs fiir den Bebauungsplan Nr. 360 ,Mihlenkamp®

in Héhe von 78 m ? ergibt sich eine anrechenbare Nettospielplatzflache von insgesamt 619
2

m*.

619 m? x 1,3 = rd. 805 m? Bruttospielplatzflachenbedarf.

Weitere Kinderspielpldtze befinden sich in der Osterfeldstrale an der Grundschule
(maximale Entfernung 280 m) und am Balschenweg (Entfernung ca. 350 m). Diese
Spielplatze sind keinem Baugebiet zugeordnet und maximal zu 50 % ausgelastet.

Damit wird dem Kinderspielplatzbedarf fiir den Bebauungsplan Nr. 360 in vollem Male ent-
sprochen.

7. Umweltschutz
7.1  Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Als Grundlage fiir die Bewertung des Landschaftsbestandes und die Ermittlung der
Ausgleichsmalinahmen wird, da nur eine z.Zt. brachliegende Ackerflache betroffen ist, das
vereinfachte Verfahren zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie
KompensationsmalRnahmen von Nordrhein-Westfalen herangezogen.

Es wird fir die Ermittlung von AusgleichsmalRnahmen fir Eingriffe in diesem Fall fir
ausreichend gehalten. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung gemal Gesetz ist aufgrund der
Gegebenheiten nicht erforderlich. Dementsprechend wird auch auf den Umweltbericht
verzichtet, da das férmliche Verfahren zum Bebauungsplanentwurf schon vor dem 20. Juli
eingeleitet wurde und mit einem Abschluss des Verfahrens vor dem 20. Juli 2006 zu rechnen
ist (§ 244 Abs. 2 Satz 1 der Uberleitungsvorschriften fiir das Eurparechtsanpassungsgesetz
Bau).

7.1.1 Bestandsaufnahme
Grundwert A (Bestand) Oko-Punkte
3.1 Ackerlandbrache

9.200 m? X 2 = 18.400
7.1.2 Okologische Planungsbewertung
Flachen gem. Festsetzungen im B.-Plan

Grundwert P (Planung)
Allgemeines Wohngebiet ohne Verkehrsflache

7.915m? x (0,3 x 1,5) = 3.562 m?
(Versiegelungsgrad 45 %)
Verkehrsflache = 1.100 m?

(Versiegelungsgrad 100 %)

1.2  Versiegelte Flachen mit nachgeschalteter
Versickerung des Oberflachenwassers
3.562 m”+ 1.100 m*> = 4.662 m* x 0,5

2.331



Okopunkte

4.2 Zier- und Nutzgarten strukturarm
7.915m?-3.562 m* = 4.353m* x 2 = 8.706

71 Technisches Gewdasser

(Versickerungsmulde fir Niederschlagswasser)

185 m® x 3 = 555
8.2 Einzelbdume 8 Stlick (s. § 4 d. textl. Fests.)

(2,5%x3,14=20m?)

8 Stiickx20m? x 6 = 960
Summe Grundwert P: 12.552

7.1.3 AusgleichsmaBnahmen

Grundwert A = 18.400 Okopunkte

Grundwert P = - 12.552 Okopunkte

Defizit - 5.848 Okopunkte
Ausgleich:

Als Ausgleich wird von der Stadt im AuRenbereich eine Kompensationsflache von 1.950 m? +
20 % Riickeflache = 2.340 m? firr die 6kologische Waldsanierung geschaffen.

Die Kompensationsflache wird durch eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten der Unteren Natur-
schutzbehoérde bei der Region Hannover nachhaltig gesichert.

Flachengrélie, Lage und Art der Ersatzmallinahmen gehen aus Anlage 7 zur Begriindung
hervor.

7.2 Boden- und Luftbelastung
7.2.1 Bodenbelastung
Bodenverunreinigungen sind nicht bekannt.
7.2.2 Luftbelastung

7.2.2.1 Vorliegende Gutachtliche Stellungnahmen (s.a. Anlagen 2.1, 2.2 und 2.3
zur Begrindung).

In der Nahe des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Mihlenkamp® befinden sich 2
landwirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung, Futterlagerung in Mieten und ein offener
Gullebehalter mit Rindergiille. Es sind die Betriebe Poppe, Balschenweg Nr. 19 und
Beermann, Balschenweg Nr. 2.

Bezlglich der Geruchseinwirkungen liegen 4 gutachtliche Stellungnahmen und eine Ergan-
zung der Gutachtlichen Stellungnahme des TUV Hannover/Sachsen-Anhalt e.V. vor, die den
Viehbestand, die vom Landwirt Poppe geplante Aufstockung des Viehbestandes und die
Futterbevorratung in den Mieten beriicksichtigen.

Zwischenzeitlich wurde ein positiver Bauvorbescheid fiir die Errichtung eines Schweine- und
Rindermaststalles des Betriebes Poppe durch Fristablauf unwirksam. Die Bauvoranfrage zur
Errichtung eines Rindviehstalles (25 — 30 Grolvieheinheiten) wurde aufgrund unzureichen-
der Plausibilitdt der Gutachtlichen Stellungnahme negativ beschieden.



Die Gutachtlichen Stellungnahmen enthielten unterschiedliche Aussagen zur ,Ist-Belastung®
(vorhandener und genehmigter Viehbestand) der Umgebung und fihrten zu Unsicherheiten
in der Bewertung der Immissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 360 ,Mih-
lenkamp®.

Das in den vorausgegangenen Gutachtlichen Stellungnahmen verwendete Rechenmodell
ODIF kann insbesondere im Nahbereich mit erheblichen Unsicherheiten behaftet sein, da es
keine Um- und Uberstrdmungen an Gebé&uden beriicksichtigt und auf gréRere Héhen der
Emissionsquellen ausgelegt ist.

In den Sitzungen des Bau- und Umweltausschusses am 08. Marz und 03. Mai 2004 wurde
Uber die Fortfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 360 ,Mihlenkamp® beraten.

Ein Beschluss wurde nicht gefasst, da die Immissionswerte tlw. Gber dem Immissionswert
der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) von 0,10 fir Wohn- und Mischgebiete lagen und
eine positive Abwagung unter diesen Gegebenheiten rechtlich bedenklich ist.

Eine Klarung zur Fortfilhrung des Bebauungsplanverfahrens konnte daher nur Uber eine
erneute Gutachtliche Stellungnahme unter Berlicksichtigung der Nahbereichssituation und
der neuesten Erkenntnisse und Richtlinien auf dem Gebiet der Geruchsimmissionen
erfolgen.

Das Biro Barth & Bitter (Gutachter im Arbeits- und Umweltschutz GmbH) hat auf dieser
Grundlage am 18.08.2004 eine erneute Gutachtliche Stellungnahme zu den Geruchsemis-
sionen und -immissionen vorgelegt.

Erfasst wurde auftragsgemaf der genehmigte Viehbestand der landwirtschaftlichen Betriebe
Poppe und Beermann einschl. Nebenanlagen wie Futterlagerung in Mieten, offene Giillebe-
halter mit Rindergille u.a.m..

Fur die Geruchsausbreitungsberechnung wurde nunmehr das Ausbreitungsmodell LASAT
angewendet, das fiir Nahbereiche (Entfernung von ca. 100 m) unter Bertcksichtigung der
Um- und Uberstrémung von Gebduden geeigneter ist als das Modell ODIF.

Bei niedrigen Geruchsquellen liegt der Fluktuationsfaktor zwischen 1,5 und 3,9. Der Mittel-
wert liegt bei 2,5. Zur Ermittlung der Geruchskonzentrationen wurde vom Biro Barth & Bitter
der Faktor 4 als pessimaler Wert eingesetzt.

Fir das Plangebiet ,MUhlenkamp® ergab sich eine Geruchshaufigkeit von ca. 5 % der
Jahresstunden (0,05 gemaf GIRL).

Das Modell LASAT bildet die Grundlage fiir das in der Zwischenzeit in der GIRL
festgeschriebene Geruchsausbreitungsmodell AUSTAL 2000.

Die Ermittlungsmethoden fiir Geruchsemissionen und —immissionen haben sich darin gean-
dert. Es haben sich ebenfalls Anderungen im Bereich des Betriebes Poppe gegeniiber den
Darstellungen der Gutachtlichen Stellungnahme vom 19.08.2004 ergeben (ganzjahrige Stall-
haltung ohne Weidegang u.a.m.).

Aus diesen Griinden wurden die zu erwartenden Geruchsimmissionen (Geruchswahrneh-
mungshaufigkeiten) im  Bereich des zu beurteilenden Gebietes mit dem
Ausbreitungsrechenmodell AUSTAL 2000 unter Beriicksichtigung der relevanten Gebdude
neu ermittelt (s.a. Anlage 8 ,Gutachtliche Stellungnahme (ber Geruchsimmissionen nach
AUSTAL 2000 —Erganzung-, vom 24.03.2006).

Fur das Plangebiet ,Muhlenkamp“ wurden darin Geruchswahrnehmungshaufigkeiten
zwischen 4 % und 7 % der Jahresstunden bzw. 0,04 und 0,07 gemall GIRL als
Immissionsbeitrag der beiden Betriebe berechnet (bei ganzjdhriger Stallhaltung des
Betriebes Poppe).
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Eine Wohnbebauung im Plangebiet ,Mihlenkamp® erscheint problemlos, da eine erhebliche
Belastigung sicher ausgeschlossen werden kann.

Auch bei einer eventuellen zusatzlichen Silagelagerung slidwestlich des Plangebietes ist
davon auszugehen, dass der Immissionswert der GIRL fir Wohngebiete nicht tberschritten
wird.

Fir die landwirtschaftlichen Betriebe Poppe und Beermann ergibt sich Folgendes:

Fur Betriebserweiterungen und -umstellungen ist die Tragbarkeit und rechtliche
Zulassigkeit von weiteren Belastungen der vorhandenen Wohnbebauung in der
nadheren Umgebung der landwirtschaftlichen Betriebe malRgebend.
- Durch Anwendung neuester Technik sind Betriebserweiterungen und — umstel-
lungen durchaus denkbar.
- Der Bebauungsplan Nr. 360 ,Mihlenkamp* hat aufgrund der Entfernungen zu
den Emissionsquellen keinen negativen Einfluss auf Betriebserweiterungen
und —umstellungen, sondern nur die vorhandene Wohnbebauung in der Na-
he der Betriebe.
- Zwischen Bebauungsplan und den Betrieben liegt eine nicht fiir die Bebauung
vorgesehene Pufferzone, die geringfligige Mehrbelastungen (die vorhandene
Wohnbebauung dient als Mal3stab fiir die Zulassigkeit) und damit Erweiterungs-
mdglichkeiten zuldsst.

7.3 Larmimmissionen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Ortsmitte des Stadtteiles Eilvese.
Auler Anliegerverkehr und landwirtschaftlichem Verkehr treten keine Larmimmissionen auf.

Die Larmimmissionen liegen noch im Toleranzbereich eines allgemeinen Wohngebietes.

Lediglich zu Spitzenzeiten (z.B. Erntebetrieb) kénnen fir kurze Zeit hdhere Larmwerte im
gesamten Ort auftreten.

7.4 Altlasten

Es liegen keine Hinweise oder Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Altlasten vor.

8. Ver- und Entsorgung
Hinweis: Zur Sicherstellung der Ver- und Entsorgung wird eine Trassenvergabe
gemald DIN 1998 durchgeflihrt. Hierzu wird vorab eine Besprechung zur Fla-
chenaufteilung mit allen Ver- und Entsorgungstragern und den damit befassten Planern
durchgefihrt.

8.1  Eltversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Stromenergie wird von den Stadtwerken Neustadt sicherge-
stellt.

8.2 Erdgasversorgung

Der Stadtteil Eilvese ist an die Erdgasversorgung angeschlossen.
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8.3 Wasserversorgung
8.3.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist vom Wasserverband Garbsen-
Neustadt a. Rbge. sichergestellt.

8.3.2 Loschwasser

Der Loschwasserbedarf fir das Plangebiet ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit
48 m*/h tiber 2 Stunden sicherzustellen.

Die Sicherstellung des Léschwassers erfolgt Uber die Trinkwasserversorgungsleitung durch
in der Nahe befindlichen Entnahmestellen, die eine Kapazitat von 1.600 I/Min. aufweisen.

8.4 Abwasserentsorgung

8.4.1 Schmutzwasser (s.a. Anlagen 3, 5 und 6 zur Begriindung)

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers wird durch den Anschluss an das
stadtische Kanalnetz sichergestellt.

Das zu erschlieRende Baugebiet ,Mihlenkamp® weist von Westen nach Osten ein Gefalle
von rd. 2,1 % auf.

Ein Anschluss im Norden an den Schmutzwasserkanal in der Osterfeldstralle ist aufgrund
erforderlicher Leitungsrechte auf Privatgrundstiicken nicht durchflihrbar. Eine Pumpstation
im Osten des Plangebietes scheidet aus Kostengriinden aus. Deshalb ist ein Anschluss an
den Schmutzwasserkanal im Balschenweg vorgesehen.

Fur den &stlich verlaufenden Schmutzwasserkanal (Teilflurstick 76/10 Flur 4) zum Bal-
schenweg ist ein dingliches Recht (Grunddienstbarkeit) einzuraumen.

Als Alternative wird fur die ersten 5 Baugrundstiicke von der Stralle ,Zum Eisenberg® aus
gesehen (die ersten 3 Grundstiicke nérdlich der Planstrale und die ersten 2 Grundstiicke
stdlich der Planstralde) der Anschluss an den in der Strale ,Zum Eisenberg“ liegenden
Schmutzwasserkanal angeboten, da hierflir das natlrliche Gefélle ausreicht.

Mit der Stadt ist fiir die Anlage des Schmutzwasserkanals ein stadtebaulicher Vertrag abzu-
schlie3en..

8.4.2 Niederschlagswasser (s.a. Anlagen 4, 5 und 6 zur Begriindung)

Fur das Plangebiet liegt ein von der Stadt in Auftrag gegebenes Gutachten lber ,Bodenun-
tersuchungen fiir den B.-Plan Nr. 360 ,Mihlenkamp®, Stadtteil Eilvese®, vom Juni 1996 vor.
Daraus geht hervor, dass der Untergrund des Plangebietes fur eine Flachen- und Mul-
denversickerung gut geeignet ist.

Lediglich die ersten drei Bauplatze an der Strale ,Zum Eisenberg“ weisen ungilnstigere
Werte auf. Auch hier ist aber eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber eine
Muldenversickerung méglich.

Das Plangebiet weist nach Osten ein Gefélle von rd. 2,1 % auf.

Das auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird auf einer 37
m langen und 5 m breiten Flache fiir Abwasserbeseitigung im Sidosten des Plangebietes
gemal neuer Wassertechnischer Berechnung abgeleitet und schadlos in den Untergrund ab-
geflihrt. Die vorgesehene Versickerungsmulde ist max. 0,50 m tief.
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Das auf dem &stlichen 4,5 m breiten Stichweg anfallende Niederschlagswasser wird in eine
aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes anzulegende Versickerungsmulde
(parallel zum suddéstlichen Grundstlick) abgeleitet. Dafiir ist eine Grunddienstbarkeit mit dem
Eigentimer abzuschlieBen. Weitere Einzelheiten gehen aus der Wassertechnischen
Berechnung hervor. Hierliber ist mit der Stadt ein stadtebaulicher Vertrag abzuschliefl3en.

MaRgebend fiir die Versickerung des Niederschlagswassers ist § 3 ,,Niederschlags-
wasser‘ der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan.

Darin ist das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser zur Grundwas-
seranreicherung in den Untergrund abzufihren.

Fur die Versickerung des auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallenden Niederschlags-
wassers mit Versickerung Uber Versickerungsmulden ist ein Antrag auf Erlaubnis gemaf §
10 NWG zu stellen.

8.5 Abfallentsorgung

Die Hausmll- und Sondermiillentsorgung erfolgt vertragsgemalf Uber die Abfallentsorgungs-
gesellschaft der Region Hannover mbH.

9. Bodenordnende MaRnahmen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Besitz nur eines Eigentiimers.
Bodenordnende MalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

10. Durchfiihrung Finanzierung

Die Kosten fir die Planung und Realisierung der Planung und sonstige im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan stehende Kosten sind vom Eigentiimer zu tragen.
Das bezieht sich auch auf folgende Kosten und Vertrage:
- Finanzielle Rahmenbedingungen in der Bauleitplanung
- KompensationsmalRnahmen nach dem Bundesnaturschutzgesetz
- ErschlieBungsvertrag einschl. Ausflihrungskosten
- Sonstige erforderliche Vertrdge wie Grunddienstbarkeiten fiir den Schmutzwas-
serkanal und Versickerungsmulde fiir Niederschlagswasser aullerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Die Schmutzwasserkanalgebiihren werden gemal Beitragssatzung der Stadt abgerechnet.

Fur die Stadt Neustadt a. Rbge. entstehen keine Kosten.

Die Gutachten kénnen wahrend der Sprechzeiten oder nach telefonischer Ver-
einbarung beim Team Stadtplanung der Stadt Neustadt a. Rbge., Theresen-
straBe 4, 31535 Neustadt eingesehen werden.
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Diese Begrindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am
06.07.2006 als Begriindung gemalt § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf Nr. 360
»,Muhlenkamp“ und der Ortlichen Bauvorschrift, Stadtteil Eilvese, Stadt Neustadt a.
Rbge., vom 09.05.2006 bis einschl. 12.06.2006 &ffentlich ausgelegen.

Stadt Neustadt a. Rbge., den 10. Juli 2006

(Siegel)
gez. Sternbeck

(Burgermeister)
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