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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan NR. 361 ,Bdrtheidering®
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Eilvese, Landkreis Hannover

1. Lage, Geltungsbereich und Grofe des Bebauungsgebietes

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich des Landkreises Hannover und der Stadt Neustadt

a. Rbge. im Stadtteil Eilvese.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes geht aus nachstehender Uber-

sichtskarte hervor.

Der Bebauungsplan liegt in der Gemarkung Eilvese, Flur 1.

Betroffen sind der sudliche Teilbereich des Flurstiicks 63/12 und die stdlich angrenzende of-

fentliche Verkehrsfiache (Stichweg).
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Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Im Norden durch die ,Bértheide"”

¢ Im Osten durch die anschlieRende Bebauung im Bebauungsplan Nr. 357

Im Stden durch die anschlieRende Bebauung im Bebauungsplan Nr. 352
Im Westen durch die ,Bortheide"

Grolke

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist rd. 3.400 m? groR}.

Rd. 180 m’ liegen im derzeitigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 352. Dieser Be-
bauungsplan setzt fur diese Teilflache noch WA (allgemeines Wohngebiet) fest.

Die Flache wurde jedoch fir die ErschlieBung des rickwartigen Flurstickes 63/3 als 6ffentliche
StraRenverkehrsfliche ausgebaut. Da eine dementsprechende Anderung des Bebauungspla-

nes seinerzeit nicht erfolgte, wird diese Flache in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 361 ,Bortheidering” einbezogen.

2. Planungsrechtlich relevante Rechtsverhaltnisse

e Das PIangeblet liegt Uberwiegend im AulRenbereich geman § 35 BauGB.
Rd. 180 m? liegen im derzeitigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 352.
Dieses Bebauungsplanverfahren fiihrt dazu, dass die entsprechenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 352 in diesem Teilbereich bei Inkrafttreten des Bebauungspianes Nr.
361 ,Bértheidering” aufgehoben werden (s. a. Anlage 1 zur Begrindung).

¢ In der Flachennutzungsplanidnderung Nr. 83 ,Bértheidering” ist das Gebiet des Bebauungs-
planes als Wohnbauflache (W) dargestellt.

e Der Bebauungsplan Nr. 361 wird bis zur Planreife im Parallelverfahren zur Elachennut-
zungsplananderung Nr. 83 ,Bortheidering durchgefiihrt.
Der SatzungsbeschluB} erfolgt nach Genehmigung der Flachennutzungsplananderung.

3. Erfordernisse und Ziel der Planaufsteliung

Der Stadtteil Eilvese ist Grundschulstandort und landliches Kleinzentrum mit wesentlichen Ver-
sorgungseinrichtungen. Eine Entwicklung Uber den Eigenbedarf hinaus durch geméaRigten Zu-
zug von aullen wird zur Auslastung der Infrastruktureinrichtungen fur sinnvoll gehalten. Die
Haltestelle des schienengebundenen OPNV mit geplantem Anschluss an das S-Bahnnetz ist
als wesentlicher Standortvorteil zu werten. Die Schaffung von zusatzlichem Wohnbauland in
Eilvese mit einer gemaRigten Entwickiung auch tber den 6rtlichen Eigenbedarf hinaus ist mit
den Zielen der Regionalplanung vereinbar.

In der Nahe der Bahnstrecke Hannover-Bremen und des schienengebundenen Haltepunktes
sind die Larmbelastung und Belastung durch landwirtschaftliche Betriebe und Gewerbebetriebe
so grof, daR sich in diesem Bereich z.Zt. eine Wohnbebauung nicht anbietet.

Aus stadtebaulichen Gesichtspunkten und besonders aus Griinden einer Auslastung schon
vorhandener ErschlieBungsanlagen bietet es sich auch in wirtschaftlicher Hinsicht an, unbe-
baute Teilflichen in die Bebauung einzubeziehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 361 liegt an einer offentlichen Verkehrsﬂache
mit SchmutzwasserkanalanschluB. Durch geringfugige Verbreiterung der Verkehrsflache ist die
ErschlieBung des Gebietes als gesichert anzusehen. Die Einbeziehung dieser Bauflache bildet
-eine abschlieBende Bebauung zur Landschaft hin. Sie erfolgt unter Zugrundelegung des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden gemafR § 1a BauGB. Bei den in Anspruch genommenen
Flachen handelt es sich um Ackerflichen. Da durch die Planfestsetzungen die Grundmerkmale
fur einen Bebauungsplan erfillit sind, wird auf eine Einbeziehungssatzung verzichtet.

Fur die anschlieBenden Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 352 und 357 gibt es keine

ortlichen Bauvorschriften, ebenso nicht fir den stidéstlich liegenden bebauten Innenbereich (§
34 BauGB).



Auf eine ortliche Bauvorschrift fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 361 wird da-
her verzichtet.

Die umgebende Bebauung ist durch individuelle Bauweise und relativ grole Baugrundstiicke
gepréagt. Das Plangebiet bietet Raum fiir maximal 3 Bauplatze bei einer mittleren Grundsticks-

gréBe von rd. 900 m?. Auf die vorhandene umgebende Bebauung wurde, soweit stéddtebaulich
noch vertretbar, Riicksicht genommen.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1  Artder Nutzung

Entsprechend der Nutzung der anschlieBenden Bebauungspladne wird fir das Plangebiet ein
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

4.2 MaB der Nutzung

Das MaR der Nutzung wird wie in den benachbarten Gebieten mit einer Grundflaichenzahl von
0,3 bei I-geschossiger Bebauung festgesetzt. Es durfen im Plangebiet nur Einzelhduser (E) er-
richtet werden. Das entspricht auch dem Charakter der umliegenden Bebauung.

4.3 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Buchsta-
be a BauGB, Grﬁ/:ﬂﬁche privat)

Die Flache zum Anpﬂanien von Baumen und Strauchern (s.a. textl. Festsetzungen im Bebau-
ungsplan, § 2) ist im Sinne der Eingriffsregelung als Ausgleich und aus Grinden der landschaft-
lichen Einbindung fir die firr eine Bebauung vorgesehene Flache festgesetzt.

4.4 Verkehrsfliachen

Das Plangebiet wird durch eine vorhandene éffentliche Stichstrale mit vorhandenem Schmutz-
wasserkanal durch geringfliigige Verbreiterung des Stichweges erschlossen.

4.5 Flachenbilanz

Gesamtflache des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes rd. 3.400 m2
davon als allgemeines Wohngebiet rd. 2.690 m?
6ffentliche Verkehrsflache rd. 290 m?
- davon ausgebaut rd. 180 m?
- noch auszubauen rd. 110 m?
Flache zum Anpflanzen von
B&umen und Strauchern rd. 540 m?

4.6 Anwendung der ,,Finanziellen Rahmenbedingungen*

Die als allgemeines Wohngebiet festgesetzte Flache ist rd. 2.690 m? groR. Bei neu zu schaffen-
den Wohnbauflachen, die eine GréRe von iiber 800 m? haben, sind die finanziellen Rahmenbe-
dingungen in der Bauleitplanung gemaR Ratsbeschiuf® vom 05.06.1997 anzuwenden.
Aulerdem ist der Verkehrsflachenanteil kostenlos der Stadt Neustadt a. Rbge. zu Ubertragen.
Der Vertrag ist (iber einen Notar mit der Stadt Neustadt a. Rbge. abzuschlieRen.



5. VerkehrserschlieBung

5.1 StraRenanbindung

Das Baugebiet ist gut an das 6ffentliche StraRennetz angebunden. Fir den Ausbau des 6ffentli-
chen Stichweges fallen Teilerschlieungskosten an.

5.2 Offentlicher Personennahverkehr

Der Anschiufl des Plangebietes an das Bus- und Schienennetz ist als befriedig_end zu bezeich-
nen. Der Haltepunkt Eilvese des schienengebundenen OPNV-Netzes mit spaterem S-

Bahnanschluf? befindet sich in ca. 2 km Entfernung und ist mit einen Park + Ride-Platz verse-
hen.

6. Kinderspielplatzversorgung

N
Aufgrund der geringen Baufldche ist die fir dieses Gebiet errechnete Spielplatzbedarfsfliche
von rd. 20 m? Nettospielplatzfiache als untergeordnet anzusehen. Der néchste Kinderspielplatz
liegt ca. 800 m entfernt und kann daher nicht fiir die Bedarfsdeckung herangezogen werden. In
den angrenzenden Gebieten der Bebauungsplane Nr. 357 und 352 sind keine Kinderspielplatze
vorhanden. Es handelt sich um Baugebiete, die noch vor Inkrafttreten des Nds. Spielplatzgeset-
zes entstanden sind. N

Aufgrund dieser Gegebenheiten wird von der Stadt daher ein Antrag auf Zulassung einer Aus-
~nahme gem. § 5 Abs. 2 NSpielPLG gestelit.

7. Umweltschutz

71 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Als Grundlage fir die Bewertung des Landschaftsbestandes und der Festsetzungen im Bebau-
ungsplan wird aufgrund der in Anspruch genommenen homogenen Ackerflachen das verein-

fachte Verfahren zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensati-
onsmaflnahmen von Nordrhein-Westfalen herangezogen.

Es wird fur die Ermittlung von Ausgleichsmalnahmen fur Eingriffe in eine reine Ackerlandschaft
far ausreichend gehalten.

7.1.1 Bestandsaufnahme

Gesamtflache Grundwert A (Bestand) Oko-Punkte

3.1 Acker 3.220m? x 2 = 6.440



7.1.2 Okologische Planungsbewertung

Flachen gem. Festsetzungen im B.-Plan

(Planung) Grundwert P

Uberbaubare Flache ohne Verkehrsflache
2.690 m? x (0,3x1,5)=1.211m?

Versieglungsgrad 45 %

Verkehrsflache 110 m? (ohne die im B.-Plan 352 liegende Verkehrsflache) L
Versiegelungsgrad 100%

1.2 Versiegelte Flache mit nachgeschalteter
Versickerung des Oberflachenwassers
1211 m2- 110 m? = 1.321 m?
1.321 m2x 0,5 = 661

4.2 Zier- und Nutzgarten strukturarm
2690 m?*—1.211m2=1.479 m?
1479 m? - 120 m? = 1.359 m?
1.359 m2 x 2 = 2.700

8.1 Hecken, Gebiische, Feldgehéize
. 420 m? + 120 m? = 540 m?
- 540 m2x 6 = 3.240

Summe Grundwert P | ' . 6.601

7.1.3 Ausgleichsmafnahmen

Grundwert A = 6.440 Okopunkte
Grundwert P = 6.601 Okopunkte
Grundwert P =

+ 161 Okopunkte

Die Ausgleichsmaf3nahmen sind somit flachenmaBig erfuilit.

7.2 Boden- und Luftbelastung

Bodenverunreinigungen sind nicht bekannt. Luftverunreinigungen sind ebenfalls nicht erkenn-
bar.

7.3 Lirmimmissionen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am nordwestlichen Ortsrand des Stadtteiles

Eilvese. AuBer Anliegerverkehr und gelegentlichen landwirtschaftlichen Verkehr treten keine
Larmimmissionen auf.

Die Larmimmissionen liegen unter den Grenzwerten eines allgemeinen Wohngebietes.



7.4 Altlasten

Es liegen keine Hinweise oder Anhaitspunkte fiir das Vorhandensein von Altlasten vor.

8. Ver- und Entsorgung o

8.1 Eltversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Stromenergie wird von den Stadfwerken Neustadt sicherge-
stellt.

8.2 Erdgasversorgung

Der Stadtteil Eilvese ist seit einigen Jahren an die Erdgasversorgung angeschlossen.

8.3 Wasserversorgung

8.3.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist vom Wasserverband Garbsen-Neustadt
sichergestelitl ' ' : ‘

8.3.2 Loschwasser

Der Léschwasserbedarf fur das Plangebiet ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit
48 m?® /h Uber 2 Stunden sicherzustellen.

Die Sicherstellung des Loschwassers erfolgt uber die Trinkwasserversorgungsleitung mit
900 I/min. durch in der N&he befindlichen Entnahmestellen.

8.4 Abwasserentsorgung

8.4.1 Schmutzwasser

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers wird durch den AnschluB an das stédtische
Kanalnetz sichergestellt.

8.4.2 Niederschlagswasser

Nach der Bodenkarte auf der Grundlage der Bodenschatzung von 1937 mit Nachschétzung fur
Eilvese 1964 ist aus dem fur das Plangebiet zutreffende Bodenprofil 3 deutlich erkennbar, dafd
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers problemlos geregelt werden kann.

Es handelt sich um sandigen bis kiesigen Untergrund. Zu bericksichtigen ist in diesem Gebiet
eine nach Westen abfallende Hangneigung von ca. 2,2 %.

Der Nachweis der schadlosen Beseitigung des Niederschiagswassers ist im Baugenehmi-
gungsverfahren zu fuhren (s.a. Textliche Festsetzungen, § 1 Niederschiagswasser).



8.5 Abfallentsorgung

Die Hausmull- und Sondermillentsorgung erfolgt vertragsgeman tber die Abfallentsorgungsge-

sellschaft des Landkreises Hannover mbH.

9. Bodenordnende MafRnahmen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Besitz nur eines Eigentiimers. Bo-

denordnende MaRnahmen sind daher nicht erforderlich.

10. Durchfiihrung und Finanzierung

Die Kosten fur die Realisierung der Planung sind vom oder von den jeweiligen Grundstiicksei-
gentimern zu tragen. Der Schmutzwasserkanal wird gemafR Beitragssatzung der Stadt abge-

rechnet.

Zur Sicherung der ErschlieBung der neuen Wohnbauflache ist eine Verbreiterung des vor-

handenen 6ffentlichen Stichweges von 4,00 m auf 5,50 m mit Aufweitung am Wegende

erforderlich.
Die Erweiterungsflache betragt ca. 110 m2.

Qualitat und Umfang des Anbaues der Erweiterungsflache wurde mit der Stadtverwaltung ab-

gesprochen.

Die Ausbaukosten betragen gemag Kostenermlttlung rd. 24. 000,- DM inkl. 16 % MwSt.

~ Darin sind anteilmafig fur

e Erdarbeiten und Unterbau

° Entwasserungsrohrieitungen,
Schéchte fur Niederschlagswasser

. Randbefestigung und Gossen

. StralRenbelag

° Strallenbeleuchtung
enthalten.

Schmutzwasserkanalisation ist bereits vorhanden.

Fur die Stadt Neustadt a. Rbge. entstehen keine Kosten.

rd.

rd.
rd.
rd.
rd.

6.100,- DM,

4.400,- DM,
5.900,- DM,
5.600,- DM
2.000,- DM
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Diese Begrindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am
01.02. 2001 als Begriindung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf Nr. 361

,Bortheidering”, Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Eilvese, vom 02.10. 2000 bis
einschlieBlich 03. 11. 2000 6ffentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 22.02. 2001

Stadt Neustadt a. Rbge.

gez. Heidemann gez. Haseler

Birgermeister Stadtdirektor
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. Anlage 1
Darstellung der Uberschneidung der Geltungsbereiche
der Bebauungsplane Nr. 352 und 361.

Auszug aus dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 352:

e Behuungsplan Nr2 -
' Gl T

Auszug aus dem Bebauungsplanentwurf Nr. 361
,Bortheidering":

StraBenver-
kehrsflache
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