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Teil 1: Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 362 ,Hinterm Sumpfe* 1. Bauabschnitt
Stadtteil Eilvese, Stadt Neustadt a. Rbge., Region Hannover

1. Lage, Geltungsbereich und GroBe des Baugebietes

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich der Region Hannover und der Stadt Neustadt a.
Rbge. im Stadtteil Eilvese westlich der Bahnstrecke Hannover — Bremen.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des 1. Bauabschnitts des Bebauungsplanes ist aus
nachstehender Ubersichtskarte ersichtlich.

Der Bebauungsplan liegt in der Gemarkung Eilvese, Flur 3. Betroffen sind die Flurstiicke
42/2 und 42/3.



Abgrenzung des Geltungsbereichs

- Im Norden durch die Grenzen der Flurstiicke 44/6 und 44/7

- Im Osten durch die 2. Teilflache des Flurstlicks 42/3

- Im Sitiden durch die Grenzen der Flurstiicke 41/11, 41/13,
41/14 und 41/15

- Im Westen durch das Flurstiick 149 (KleeblattstraBe)

GroBe

Das Plangebiet des 1. Bauabschnitte ist ca. 1,07 ha groB.

2. Planungsrechtliche Situation

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
gewerbliche Bauflache und zur stdlich liegenden Wohnbebauung als Grinflache (Abstands-
grun) dargestellt. Stdlich der Grinflache befindet sich ein allgemeines Wohngebiet (Bebau-
ungsplan Nr. 354).

Nordlich der gewerblichen Bauflache schlie3t eine gemischte Bauflache an. Westlich der
KleeblattstraBe befindet sich ein ausgedehnter Griinzug (Feuchtwiesen.

3. Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Der Stadtteil Eilvese ist Grundschulstandort und landliches Kleinzentrum mit wesentlichen
Versorgungseinrichtungen. Zur Auslastung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen ist
ein gemaBigter Zuzug von auBen vorgesehen. Der Haltepunkt Eilvese des schienenge-
bundenen OPNV hat S-Bahnanschluss mit Park + Ride-Platz. Wie andere landliche Klein-
zentren hat auch Eilvese zunehmend Probleme mit Handwerks- und Gewerbebetrieben, die
aufgrund nachbarschaftlicher Wohnnutzungen oder beengter Lage keine Ausdehnungsmaég-
lichkeiten haben oder zu einem Stérfaktor fir die Umgebung geworden sind. Der Be-
bungsplan Nr. 362 1. Bauabschnitt soll nunmehr die Moglichkeit fir Betriebsverlagerungen
eréffnen.

4. Inhalt des Bebauungsplanes
4.1  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem 6&rtlichen Bedarf und der angrenzenden Bebauung ist die Nutzung der
Flachen im Bebauungsplan als Gewerbegebiet mit Einschrankungen festgesetzt worden.

Gewerbeflédche GE, 1

- Die Gewerbeflache GE, 1 befindet sich in der Nahe der slidlich angrenzenden Wohnbe-
bauung. Um zusatzliche Belastungen fir dieses allgemeine Wohngebiet zu vermeiden,
sind im GE¢ 1 nur Nutzungen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 1 Abs. 4
Satz 1 und 2 BauNVO).

- Einzelhandelsbetriebe werden ausgeschlossen. Sie sollen nur zulassig sein, wenn der
Verkauf an Endverbraucher raumlich (bezogen auf das Baugrundstiick)und nach seiner
Art mit der Ver- und Bearbeitung von Giitern, einschlieBlich Reparatur- und Service-
leistungen, im Zusammenhang steht und sich nach seinem Umfang der Produktion oder



der Ver- und Bearbeitung von Gutern eindeutig unterordnet.
Durch stetigen Riickgang der Versorgung mit Gltern im l&andlichen Bereich soll hier
zumindest die Méglichkeit einer besseren Grundversorgung geboten werden.

- Durch die Festsetzung eines flachenbezogenen Schallleistungspegels ist gewahrleistet,
dass das Schallkontingent der Betriebe untereinander ausgewogen sein wird und die be-
nachbarte Bebauung vor Schallimmissionen, die Uber den Richtwerten liegen, geschiitzt
ist.

- Das Wohnen nach § 3 Abs. 3 Nr.1 BauNVO wird, abgestellt auf die dérflichen Verhéltnisse,
bewusst nicht ausgeschlossen.

Gewerbeflache GE, 2

- Das als GE, 2 gekennzeichnete Gewerbegebiet liegt teilweise im Geruchsgrenzwert eines
in der Nachbarschaft befindlichen landwirtschaftlichen Betriebes.
Eine Gutachtliche Stellungnahme zu den Geruchsemissionen und —immissionen wurde
am 18.08.2004 von dem Biro Barth & Bitter (Gutachter im Arbeits- und Umweltschutz
GmbH) vorgelegt. Danach liegt eine Flache von rd. 400 m® des GE, 2 — Gebietes im Jah-
resmittel im Grenzbereich des Jahresstundenanteils von 15 %. Die GesamtgréBe des
GE, 2 — Gebietes betragt 2.400 m?.
Aufgrund der Geruchsimmissionen ist das GE, 2 - Gebiet nur eingeschrankt nutzbar.

GemaB § 1 (9) BauNVO wird daher fir das GE, 2 — Gebiet festgesetzt, dass hier nur
Lagerplatze und Lager- und Maschinenhallen errichtet werden durfen, also nur Nutzun-
gen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen.

Sonstige Betriebe und Wohnungen sind somit ausgeschlossen. Die groBziigige Heraus-
nahme des GE, 2 — Gebietes aus der allgemeinen Gewerbegebietsnutzung dient auch
der Konfliktminimierung.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird fir die gewerbliche Nutzung eine Grundflachenzahl von (GRZ) von
0,6 mit einem Vollgeschoss festgesetzt. Das reicht zwar bei Wohngeb&uden aus, ist aber bei
Hallenbauten hinsichtlich der H6he der Baukdérper sehr dehnbar. Um den dérflichen MaBstab
zu wahren, wird eine maximale Traufhdhe von 6 m flir angemessen gehalten (s.a. § 8 der
textlichen Festsetzungen).

4.3 Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Eine weitere Reglemen-
tierung durch Baulinien bringt stadtebauliche Nachteile und ist daher nicht gewollt.

4.4 Ortliche Bauvorschrift

Auf gestalterische Festsetzungen bei Gebauden wird wegen der gestalterischen Heteroge-
nitdt des umgebenden Bereichs verzichtet.

Lichtanlagen im Einflussbereich der Eisenbahnstrecke regelt der § 3 der Textlichen Festset-
zungen.



4.5 Flachenbilanz

Gesamtflache des Geltungsbereichs des 1. Bauabschnitts rd. 10.700 m?
davon Gewerbegebiet (GE) rd. 7.500 m?
(davon Uberbaubare Flache rd. 5.900 m?)
Verkehrsflache (PlanstraBe) rd. 570 m?

Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

(Private Griinflache) rd. 1.730 m?

Flache fur die Wasserwirtschaft RRB

(fiir den 1. Bauabschnitt ca. 420 m?) rd. 900 m?
5. VerkehrserschlieBung

5.1 StraBenanbindung

Das Plangebiet wird von der KleeblattstraBe aus erschlossen. Die KleeblattstraBe mindet im
Sdden in die Eilveser HauptstraBe und im Norden in den Balschenweg mit Eisenbahnunter-
fihrung zur L 192. Die Bruttobreite der KleeblattstraBe betragt ca. 9 m, die derzeitige Fahr-
bahnbreite 4,80 m. Sie wird fir die ErschlieBung des 1. Bauabschnittes als ausreichend be-
funden.

Erst bei Inanspruchnahme des 2. Bauabschnitts wird der Ausbau der KleeblattstraBe in die-
sem Bereich notwendig.

5.2 Innere ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch eine private StichstraBe erschlossen. Sie soll folgendes Querpro-
fil erhalten:

Bruttobreite 8,10 m
Fahrbahnbreite einschl.

Gossen 6,10 m
Gehweg 1,50 m
Schrammbord 0,50 m
(Wenderadius im

2. Bauabschnitt) 12,00 m

Die PlanstraBe wird gemaB RSTO Bauklasse IV ausgebaut. Schmutz- und Regenwasser-
kanal werden in die Fahrbahn verlegt, alle Ubrigen Leitungen in den Gehweg. Ein StraBen-
querschnitt liegt vor. Fur die Verkehrsflachen ist ein dauerhafter Héhenfreiraum von 4 m ein-
zuhalten.

Die Grundstiicke im 1. Bauabschnitt werden von der KleeblattstraBe aus erschlossen. Fir
den 1. Bauabschnitt wird die PlanstraBe nicht benétigt. Ein Ausbau der PlanstraBe muss erst
bei der Realisierung des 2. Bauabschnitts erfolgen.

Far den Bau der PlanstraBe ist mit der Stadt Neustadt a. Rbge. ein ErschlieBungsvertrag ab-
zuschlieBen.

5.3 Ruhender Verkehr

Der Bedarf an Pkw — Einstellplatzen wird im Rahmen des Bauantrags gemaB NbauO gere-
gelt.



5.4 Offentlicher Personennahverkehr

Der Anschluss des Plangebietes an das Bus- und Schienennetz ist als gut zu bezeichnen.
Besonders hervorzuheben ist der S — Bahnanschluss des Haltepunktes Eilvese mit Park +
Ride — Platz.

6. Ver- und Entsorgung

Zur Sicherstellung der Ver- und Entsorgung wird eine Trassenvergabe gemaf DIN 1998
durchgefuhrt. Hierzu findet vorab eine Besprechung mit allen Ver- und Entsorgungstragern
und den damit befassten Planern statt.

6.1 Elt-Versorgung

Die Versorgung mit elektrischer Stromenergie wird von den Stadtwerken Neustadt a. Rbge.
sichergestellt.

6.2 Erdgasversorgung

Der Stadtteil Eilvese ist an die Erdgasversorgung angeschlossen.

6.3 Wasserversorgung
6.3.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes wird vom Wasserverband Garbsen - Neustadt a. Rbge.
sichergestellt.

6.3.2 Loéschwasser

Der Léschwasserbedarf fur das Plangebiet ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit
1600 | / min. Gber 2 Stunden sicherzustellen.

Die Sicherstellung des Ldschwassers erfolgt Uber die Trinkwasserleitung und einen Bohr-
brunnen. Der Bohrbrunnnen befindet sich auf der Westseite der KleeblattstraBe in Héhe der
Einmiindung der StraBe ,Am Wdlkenberg*“, also innerhalb des 300 m - Bereichs (s.a. Bebau-
ungsplan Nr. 362).

a) Bohrbrunnen 900 I bis 1000 | / min.
b) Trinkwasserleitung 950 | / min. (100 mm Ringleitung)

6.4 Abwasserentsorgung

6.4.1 Schmutzwasser

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers wird durch den Anschluss an das stadti-
sche Kanalnetz sichergestellt.

Der Schmutzwasserkanal wird von der Stadt von der Einmindung der StraBe Am Wdolken-
berge in die KleeblattstraBe bis zur Einmindung der PlanstraBe in die KleeblattstraBe ver-
legt.



6.4.2 Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser auf den versiegelten Flachen wird gemaB wassertech-
nischer Berechnung Uber einen privaten Regenwasserkanal in ein Absetzbecken mit Uber-
lauf in ein Versickerungsbecken eingeleitet (s.a. Umweltbericht).

6.4.3 Grundwasserhaltung

Wasserrechtliche Erlaubnisse fir eine stédndige Grundwasserhaltung werden nicht erteilt.
Griindungen im Schwankungsbereich des Grundwassers sind in wasserdichter Bauweise zu
errichten (s.a. unter Hinweise im Bebauungsplan).

6.4 Abfallentsorgung

Die Hausmdll- und Sondermiullentsorgung erfolgt vertragsgeman Uber die Abfallentsorgungs-
gesellschaft der Region Hannover mbH.

7. Bodenordnende MaBnahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1. Bauabschnitt sind nur 2 Grundstiicke betroffen,
die einem Eigentimer zuzuordnen sind.

Ein Umlegungsverfahren gemaB §§ 45 bis 79 BauGB wird daher nicht far erforderlich gehal-
ten.

8. Durchfihrungskosten und Realisierung

Die anfallenden Kosten flr die Planung und Realisierung werden von dem Grundstiicksei-
gentimer getragen. Fir die Stadt entstehen keine Kosten.
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Teil 2: Umweltbericht

Die Bauleitplanung soll gemaB § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewahrleisten und eine menschenwirdige Umwelt sichern. Dabei sind die natlrlichen Le-
bensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen
Klimaschutz. Desgleichen ist eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewahrleisten, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Fur die Stadt Neustadt sind diese Planungsleitsétze ein Optimierungsangebot.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1, 7 und 8 BauGB sind insbesondere folgende Einzelbelange zu be-
ricksichtigen:

- Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

- Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

- Die Belange des Umweltschutzes einschl. des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

- Die Belange der Land- und Forstwirtschaft

- Die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse
einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung

GemaB § 1a Abs. 2 bis 4 sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen ebenfalls die erganzen-
den Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a fir die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht bildet gemaB § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

1. Einleitung

1.a Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der Stadtteil Eilvese ist ein landliches Kleinzentrum mit Grundschule, wesentlichen Versor-
gungseinrichtungen und S — Bahn — Haltepunkt mit Park + Ride an der Bundesbahnstrecke
Hannover — Bremen.

Far Eilvese ergeben sich zunehmend Probleme mit Handwerks- und Gewerbebetrieben, die
aufgrund nachbarschaftlicher Wohnnutzungen oder beengter Lage keine Ausdehnungsmaog-
lichkeiten haben oder zu einem Stérfaktor geworden sind.

Um Abwanderungen zu verhindern und diesen Betrieben die Mdglichkeit der Entfaltung zu
bieten, ist im Ort ein Gewerbegebiet vorgesehen. Entsprechend der derzeitigen Nachfrage
ist vorerst ein 1. Bauabschnitt geplant.

Das Gewerbegebiet liegt im Nordosten des Ortes stidlich der Bundesbahnstrecke Hannover-
Bremen zwischen einem allgemeinen Wohngebiet und einer gemischten Bauflache (dem
Charakter nach Dorfgebiet). Es handelt sich um eine sog. AuBenbereichsflache im Innenbe-
reich. Dieser Standort wurde im Flachennutzungsplan bewusst gewéahlt damit die Ein-
bindung in die Ortslage nicht verloren geht.

Das Gewerbegebiet Bebauungsplan Nr. 362 ,Hinterm Sumpfe* 1. Bauabschnitt ist ca. 1,07
ha groB. Rd. 2.600 m? bilden als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern* und
ein auszubauendes Absetzbecken mit Uberlauf in ein Versickerungsbecken eine Pufferzone
zur anschlieBenden Wohnbebauung.
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Die Nettoflache des Gewerbegebietes betréagt rd. 7.500 m?. Es ist eine | — geschossige Be-
bauung bei einer Grundflachenzahl von 0,6 vorgesehen. Das Gebiet wird im 1. Bauabschnitt
von der westlich angrenzenden KleeblattstraBBe aus erschlossen.

Flachenbilanz

StraBenverkehrsflache (privat) rd. 570 m?
Gewerbegebiet rd.  7.500 m?
Private Griinflache rd. 1.730 m?
Flache flur die Wasserwirtschaft rd. 900 m?

Nach den Festsetzungen im Bebauungsplan kénnen maximal 7.300 m® Flache versiegelt
werden.

1.b Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Berlicksichtigung

Flr das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
21 Abs. 1 BnatSchG (letzte Fassung) zu beachten.

Das Plangebiet ist mit Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft und Larmimmissionen
von der Bundesbahnstrecke Hannover — Bremen belastet.

MaBgebend fur Geruchsimmissionen ist die GIRL mit den einschlagigen Richtlinien und
Verordnungen und fir die Verkehrsimmissionen die TA — Larm, die DIN 18005 Schallschutz
im Stadtebau, die DIN 4109 Schallschutz im Hochbau und die VDI-Richtlinie Schalldammung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen.

Niederschlagswasser

In einer Wassertechnischen Berechnung wird nachgewiesen, dass das Niederschlagswasser
aus der landwirtschaftlichen Flache des Bebauungsplanes Nr. 362 ,Hinterm Sumpfe* 1.
Bauabschnitt bei einer Bemessungsgrundlage von 2 I/s ha Gber einen privaten Regenwas-
serkanal in ein Absetzbecken mit Uberlauf in ein Versickerungsbecken schadlos entsorgt
werden kann.

Grundlage der Wassertechnischen Berechnung ist das Arbeitsblatt ATV — DVWK — A 138 in
Verbindung mit dem Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 117.

Sonstige Plane

- Regionales Raumordnungsprogramm der Region Hannover
- Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
- Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.

Die wesentlichen Teile des Landschaftsplanes wurden in den Flachennutzungsplan Uber-
nommen.

Westlich des kiinftigen Gewerbegebietes liegt ein vorhandener geschitzter Landschaftsbe-
standteil, im stdlichen Teil eine Flache zur Entwicklung von Gehdlzstrukturen als Pufferzone
zwischen klnftigem Gewerbegebiet und allgemeinem Wohngebiet.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes
und der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlich-
keit von Umweltmerkmalen gegentber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend werden
mit der Durchflhrung der Planung verbundene Veranderungen des Umweltzustandes in Zu-
sammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich ange-
sehen wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwir-
kungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlieBend MaBnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

2.a.1 Schutzgut Mensch

Far den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Larm- und Geruchsimmissionen) nicht in héherem MaBe gegeben als der-
zeitig.

Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner vormaligen Nutzung als Ackerland kein Areal mit
hoher Bedeutung flr die angrenzende Wohnnutzung dar.

Insbesondere von der Verkehrslarmbelastung durch die Bundesbahnstrecke Hannover-Bre-
men , tiw. aber auch von der Geruchsbelastung durch die Landwirtschaft sind die Wohnnut-
zungen im Umfeld erheblich betroffen.

Geruchsimmissionen

Das Biro Barth & Bitter (Gutachter im Arbeits- und Umweltschutz GmbH) hat zwecks Ermit-
lung der Geruchsbelastung des Gewerbegebietes 1. Bauabschnitt am 18.08.2004 eine
Gutachtliche Stellungnahme zu den Geruchsemissionen und —immissionen vorgelegt.
Erfasst wurde darin der genehmigte Viehbestand der in der Nahe befindlichen landwirtschaft-
lichen Betriebe Poppe und Beermann einschl. Nebenanlagen wie Futterlagerung in Mieten,
offene Glllebehalter mit Rindergulle u.a.m..

Far die Geruchsausbreitungsberechnung wurde das Ausbreitungsmodell LASAT angewen-
det, das flr Nahbereiche (Entfernung von ca. 100 m) unter Bericksichtigung der Um- und
Uberstrémung von Gebauden geeigneter ist als das Modell ODIF.

Bei niedrigen Geruchsquellen liegt der Fluktuationsfaktor zwischen 1,5 und 3,9. Der Mittel-
wert liegt bei 2,5. Zur Ermittlung der Geruchskonzentrationen wurde vom BUlro Barth & Bitter
der Faktor 4 als pessimaler Wert eingesetzt.

Far das Plangebiet ,Hinterm Sumpfe” 1. Bauabschnitt ergab sich im nordwestlichen Bereich
der Gewerbegebietes auf einer Flache von ca. 400 m? eine Geruchshaufigkeit von 15 % der
Jahresstunden (0,15 gemaB GIRL). Eine Geruchshaufigkeit fir Gewerbe- und Dorfgebiete in
Hoéhe von 15 % der Jahresstunden bildet den Grenzwert.

Durch diese Werte wird das mit GE. 2 _gekennzeichnete Gebiet in seiner Nutzung stark
eingeschrankt. Im Gbrigen Bereich der 1. Anderung ist keine Einschrankung gegeben.

Das Modell LASAT ist die Grundlage fir das in Kurze in der GIRL festgeschriebene Ge-
ruchsausbreitungsmodell G-AUTAL. Es enthélt jedoch noch nicht ein implementiertes Stré-
mungsmodell, das die Gebaudeum- und Uberstrdmungen berlcksichtigt. In diesen Féllen
muss weiterhin mit dem Modell LASAT gerechnet werden.
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Lediglich der Landwirtschaftliche Betrieb Beermann belastet den nordwestlichen Bereich des
Gewerbegebietes 1. Bauabschnitt geringflgig.

Flr Betriebserweiterungen und —umstellungen ist die Tragbarkeit und rechtliche Zulassigkeit
von weiteren Belastungen der vorhandene Wohnbebauung in der naheren Umgebung maB-
gebend. Durch Anwendung neuester Technik sind allerdings Betriebserweiterungen und Be-
triebsumstellungen durchaus denkbar, wenn sie zu keiner weiteren Geruchsbelastung fih-
ren.

Unvermeidbare Belastungen
Die vorhandene Geruchsbelastung muss von der Bevdlkerung toleriert werden.

Larmimmissionen

Das Plangebiet wird durch die Bundesbahnstrecke Hannover-Bremen belastet. Die Bundes-
bahnstrecke grenzt dstlich an das Plangebiet an.

MaBgebend flr stadtebauliche Planungen sind die Orientierungswerte im Beiblatt 1 zur DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau“. Sie betragen fiir das Gewerbegebiet tags 65 dB(A) und
nachts 55 dB(A) (bei Verkehrslarm).

In der Vornorm zur DIN 18005 wird ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass sich die Plan-
nungsrichtpegel in der Nahe von Verkehrswegen nicht immer einhalten lassen. Eine
Uberschreitung um 3 dB(A) ist bei einer entsprechenden Begrundung mdéglich. Darlber
hinausgehende Werte sind durch passiven Schallschutz an Geb&auden zu regeln, wenn akti-
ver Schallschutz nicht mdéglich ist.

Fir die Bahnstrecke werden in einer schalltechnischen Untersuchung des Biros Haas Con-
sult vom Dez. 1994 Emissionswerte tags von 65 dB(A) und nachts von 66 dB(A) angegeben.
Diese Werte decken sich ungeféhr mit einer vom Planverfasser vorgenommenen Uberschla-
gigen schalltechnischen Berechnung im Bereich des Stadtteils Borstel vom August 1996.
Nach Auskunft der Bahn-AG haben sich diese Werte nur unwesentlich erhéht.

Der unwesentlichen Erhéhung und den geringfligig hdher liegenden Werten der Gberschlagi-
gen schalltechnischen Berechnung des Verfassers Rechnung tragend, werden daher die je-
weiligen Werte um 1 dB(A) angehoben. Sie bilden die Grundlage fir die schalltechnischen
Berechnungen hinsichtlich passiver SchallschutzmaBnahmen (Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109).

Ausgangsdaten fir die Berechnungen sind folgende Emissionswerte der Bahn-AG:

Tagwert von 6 bis 22 Uhr 66 dB(A)

Nachtwert von 22 bis 6 Uhr 67 dB(A) i

Der 1. Bauabschnitt des Bebauungsplanes ist nur im Ge, 1 hinsichtlich einer leichten Uber-
héhung der Nachtwerte betroffen.

Bei der Bahn-AG handelt es sich um bestehende Emissionen, an die eine neue Bebauung
heranrtickt. Entschadigungsanspriiche kénnen daraus nicht abgeleitet werde.

Far LArmschutzmaBnahmen an vorhandenen und im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes nicht wesentlich gednderten Schienenwegen fehlt eine verpflichtende Rechtsgrund-
lage fir die Larmsanierung oder —vorsorgemaBnahmen seitens der Deutschen Bahn-AG so-
fern derartige Anspriiche ihre Grundlage nicht in den §§ 41, 42 BImSchG haben.

MaBgebend fir die Berechnungen sind die Richtlinie Schall 03 fir Schienenwege, die TA —
Larm, die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, die DIN 4109 Schallschutz im Hochbau und
die VDI-Richtlinie Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen.

Die Umweltauswirkungen auf den Menschen durch Verkehrslarm sind im Rahmen der Ver-
meidung und Minimierung der Umweltauswirkungen zu beachten.
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Luftschadstoffe

Zusatzliche Luftschadstoffe sind unter Zugrundelegung der gultigen Warmedammstandards
und moderner Heizanlagen im neuen Gewerbegebiet 1. Bauabschnitt nicht als erheblich ein-
zustufen. Der Anliegerverkehr hélt sich aufgrund der kleinen Gewerbeflache ebenfalls in
Grenzen.

Besondere MaBnahmen der Reduzierung sind hier nicht erforderlich, zumal auf der Gerwer-
beflache GE. 1 nur Nutzungen zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 1
Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO).

2.a.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Lebensrdume sowie sonstige Bedingungen sind zu schitzen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen.

Das Plangebiet wird als ausgeraumtes Intensivackerland ohne ausgepragte Wildkraut ge-
nutzt. Es weist Uber die in Ackerbdden vorzufindenden Lebenswelten hinaus wenig
Lebensraum fir die Tierwelt auf und ist durch die intensive landwirtschaftliche Bodennutzung
stark vorbelastet.

Durch die Bewirtschaftung sind Empfindlichkeiten des Gebietes gegentber neuen Nutzun-
gen hinsichtlich der Schutzglter Tiere und Pflanzen gering.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europédischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Eine erheblich nachhaltige Beeintréachtigung der Tiere und Pflanzen kann im Plangebiet nicht
festgestellt werden.

Bei der Bodenversiegelung durch Bebauung ist allerdings ein erheblicher Eingriff im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu vermerken. Sie flihrt dazu, dass die
natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen auf diesen Flachen entzo-
gen wird.

Mit der Baugebietsentwicklung zeichnet sich eine erhebliche Verédnderung , aber auch eine
Chance zur Aufwertung der Lebensraume fir Tiere und Pflanzen ab.

2.a.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden ist gemaB § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umzugehen.

Das Ackerland weist ein Ost-West-Gefélle von knapp 2 % auf. Der Bebauungsplan 1. Ab-
schnitt l1&sst nach seinen Festsetzungen eine maximale Versiegelung der Flachen in einer
GroBe von 7.320 m? zu.

Mit entsprechenden MaBnahmen ist auf Eingriffe des Bodenhaushaltes zu reagieren.

Hinweise fir Bodenverunreinigungen und Altlasten liegen fir den Geltungsbereich des Ba-
bauungsplanes und der ndheren Umgebung nicht vor.

2.a.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i.S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewéassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut sind die
Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.
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Als offener Graben ist ein in Nord-Sidrichtung verlaufender Graben entlang der Kleeblatt-
straBe vorhanden, der Uberschissiges Niederschlagswasser von der KleeblattstraBe in die
stadtische Oberflachenentwésserung ableitet. Die KleeblattstraBe und der Seitengraben
liegen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Far die Ermittlung des anfallenden Niederschlagswassers im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist die Berechnungsgrundlage fir landwirtschaftliche Flachen von 2 I/s ha maB-
gebend.

2.a.5 Schutzgut Klima und Luft

Im Falle der Bebauung des Gewerbegebietes sind Umweltauswirkungen aus ansteigender
verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund der Uberbauung und abnehmender Luft-
zirkulation zu erwarten.

Wegen der geringen GréBe des Baugebietes sind erhebliche klimatische Beeintrachtigungen
nicht vorhanden. Fir das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

2.a.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist als ,ausgerdaumte” Ackerflache fir das Landschaftsbild ohne besondere
Bedeutung.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist zwischen der gewerblichen Bauflache und dem
allgemeinen Wohngebiet eine Flache zur Entwicklung von Gehdlzstrukturen als Pufferzone
dargestellt.

Hier bietet sich in der verbindlichen Bauleitplanung die Chance, die Landschaft zu beleben.

2.a.7 Schutzgut Kultur und sonstige Guter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung, als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Planungsvorhaben eingeschréankt werden kénn-
te.

Kultur- und Sachguter sind im Umfeld des Bebauungsplanes nicht betroffen.

2.a.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaBe.

Im Plangebiet fUhrt die Uberbauung von Béden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktion
der Bdden. Dazu zahlt auch die Speicherung von Niederschlagswasser. Hierdurch erhdht
sich der Oberflachenabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird.

Aufgrund der derzeitigen intensiven Bewirtschaftung des Bodens und der Neuversiegelung
bei gleichzeitig erheblicher Aufwertung durch private Grinflachen und Flachen fur die Was-
serwirtschaft sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als gering zu bezeich-
nen.

2.a.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um mittelstandische gewerbliche Betriebe
mit der dazugehérenden ErschlieBung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust
von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, verbunden mit einem erhéhten Ober-
flachenwasserabfluss und einer verringerte Grundwasserneubildungsrate.
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Aufgrund der Vorbelastung des Baugebietes haben die Gewerbebetriebe besondere Larm-
und Geruchsimmissionen hinzunehmen. Durch die Bebauung ist eine neue Pragung des
Landschaftsbildes und damit eine neue Wechselwirkung zwischen Siedlung und Landschaft
zu erwarten.

Tabelle 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bedeutung
Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch - Immissionsbelastung durch Geruch *

*

- Immissionsbelastung durch Verkehrslarm
- Verlust und Neugliederung des Erholungsraumes -

Pflanzen und - Verlust von Teillebensraumen und Ackerbdden

Tiere mit der Chance, zur Errichtung von Potentialen
fir neue Lebensrdume durch Griingestaltung
des Baugebietes

Boden - Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser,
Oberflachenwasserretention)
- Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, Bo-
denbewegung und Verdichtung

Wasser - Versickerung des Uberschiissigen Niederschlags-
wassers zwecks Beibehaltung der Grundwasser-
wasserneubildungsrate.

Luft und Klima - Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zu- -
satzliche Uberbauung und Bodenversiegelung

Landschaft - Neugestaltung des Landschaftsbildes mit den
Chancen zur Aufwertung

Kultur und - Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgttern -
Sachguter

Wechselwir- - Verschiebungen des Wechselverhaltnisses vom *
kungen Bezug Landschaft-Siedlung zu Siedlung-Siedlung

*k %

sehr erheblich ** erheblich ~ * weniger erheblich - nicht erheblich

2.b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.b.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.a ermittelten erheblichen Umwelteinwirkungen verbun-
den. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation der
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine flir den Menschen hinsichtlich der Immissions-
situation sowie fur die Schutzgiter Tiere und Pflanzen , die Landschaft in Wechselwirkung
zwischen Landschaft und Siedlung, erhebliche Verbesserungen erreicht werden.

2.b.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne Baugebietsentwicklung wirde das Gelande weiterhin intensiv als Ackerland bewirt-
schaftet mit der bekannten Folge von zeitweisen Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen
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fir die umgebende Wohnbebauung. Der derzeitige Zustand der Kulturlandschaft bleibt erhal-
ten. Die Entwicklung der Ortslage wird auf eine reine Bestandssicherung beschrankt, die
eine zukinftige Auslastung einzelner Infrastruktureinrichtungen in Frage stellt.

2.c Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachhaltiger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1a Abs. 3 BauGB i.
V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch ge-
plante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch Aufwertung von Teilflaichen soweit mdglich innerhalb des Gebietes bzw. auBerhalb
des Gebietes durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als
zusammengefasste Zielvorstellungen und anschlieBend durch die auf die jeweiligen betroffe-
nen Schutzgiter bezogene MaBnahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei werden die mit der
Planung verbundenen unvermeidbaren Belastungen gesondert herausgestellt.

2.c.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der nachteiligen Umweltauswir-
kungen in folgenden Teilbereichen:

- Berlicksichtigung der Geruchsimmissionen aus angrenzenden landwirtschaftli-
chen Betrieben

- Beriicksichtigung der Larmimmissionen der Bundesbahnstrecke Hannover-
Bremen

- Beriicksichtigung der Larmemissionen des kinftigen Gewerbegebietes

- Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

- ErsatzmaBnahmen flr Eingriffe in Natur und Landschaft

2.c.2 Schutzgut Mensch
Geruchsimmissionen

Die insbesondere vom landwirtschaftlichen Betrieb Beermann ausgehenden Geruchsimmis-
sionen liegen im Nordwesten des Plangebiete im Grenzbereich von 15 % der Jahresge-
ruchsstunden (rd. 400 m? der nutzbaren Gewerbeflache).

Im Zuge der gegenseitigen Ricksichtnahme und zur Vermeidung von Konflikten wird der
nordlich der PlanstraBe liegende Teilbereich des Gewerbegebietes ( ca.2.400 m?) durch
Festsetzungen in seiner Nutzung eingeschrankt.

GemaRB § 1 (9) BauNVO wird fir das als GE, 2 bezeichnete Teilgebiet festgesetzt, dass hier
nur Lagerplatze und Lager- und Maschinenhallen errichtet werden durfen, also nur Nutzun-
gen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Sonstige Betriebe und Woh-
nungen / Wohnhauser sind somit ausgeschlossen.
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Larmimmissionen von der Bundesbahnstrecke Hannover-Bremen

Nach den schalltechnischen Berechnungen liegt das Gebiet des 1. Bauabschnitts an der
Ostgrenze am Rande des Einflussbereichs der von der Bundesbahnstrecke ausgehenden
Larmimmissionen.

Grundlagen fir die schalltechnischen Berechnungen sind die Schall 03, Richtlinie zur Be-
rechnung der Schallimmissionen an Schienenwegen, die DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” und die DIN 4109 (passiver Schallschutz an AuBenbauteilen).

Die Nachtwerte betragen hier auf der Gebaudeostseite 55,4 dB(A) und auf der Gebaudestid-
seite 50,4 dB(A). Die Tageswerte liegen 1 dB(A) niedriger.

Die Orientierungswerte betragen fur ein Gewerbegebiet Tag/Nacht 65/50 dB(A) und fir ein
eingeschranktes Gewerbegebiet Tag/Nacht 60/45 dB(A). Das entspricht an der Ostgrenze
des Bebauungsplanes 1. Bauabschnitt den Larmbereichen | bis Il.

Ein aktiver Schallschutz ist gemaB vorhergehender Ausflihrungen nicht méglich.
Grundséatzliche Regelungen zum passiven Schallschutz werden in der VDI-Richtlinie 2719,
dem Abschnitt 5 der DIN 4109 sowie der aktuellen 24. Bundesimmissionsschutzverordnung
getroffen. MaBgebend fiir den Larmschutz ist die Beschaffenheit der AuBenbauteile der Ob-
jekte (Wand und Fenster).

Da aufgrund der Anforderungen hinsichtlich des Warmeschutzes bereits sichergestellt ist,
dass das zu bewertende SchallddmmmaB dieser Fassaden die Anforderungen nach DIN
4109 (Larmpegelbereich Il: Aufenthaltsrdume von Wohnungen und Biros: Erforderlich Ry res
= 30 dB(A)) Ubertreffen, kann auf eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan verzichtet
werden.

Eine textliche Festsetzung flr passiven Schallschutz hinsichtlich der LArmimmissionen durch
die Bundesbahnstrecke Hannover-Bremen entféllt daher im 1. Bauabschnitt des Bebauungs-
planes.

Larmemissionen des Gewerbegebietes

Eine weitere Emissionsquelle ist das geplante Gewerbegebiet. Die Emissionsrichtwerte fr
Gewerbegebiete betragen tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A)und fir ein eingeschranktes
Gewerbegebiet tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A)..

An der Sltdgrenze des Plangebietes befindet sich ein allgemeines Wohngebiet. In allgemei-
nen Wohngebieten betragen die Tageswerte 55 dB(A) und die Nachtwerte 40 dB(A) (bei Ge-
werbelarm).

Nordlich vom Plangebiet befindet sich nach Darstellung im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan eine gemischte Bauflache, die aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen als
Dorfgebiet einzustufen ware. In Dorf- und Mischgebieten betragen die Immissionsrichtwerte
tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) (bei Gewerbelarm). Wahrend hier der Ubergang vom
Gewerbegebiet (uneingeschrankt) zum Dorf- bzw. Mischgebiet als unproblematisch zu
bezeichnen ist, zumal dazwischen ein 15 m breiter Pflanzstreifen liegt, ist zum Schutz des
allgemeinen Wohngebietes trotz des dazwischenliegenden 25 m breiten Pflanzstreifens die
Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes fiir Betriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren, notwendig.

GemaB Larmgutachten betragt der flachenbezogene Schallleistungspegel im Gewerbegebiet
GE. 1 und GE, 2 tags 58 dB(A) und nachts 44 dB(A).

Durch die Festsetzung eines flachenbezogenen Schallleistungspegels wird gewahrleistet,
dass das Schallkontingent der Betriebe untereinander ausgewogen ist und die benachbarte
Bebauung vor Schallimmissionen, die Uber den Richtwerten liegen, geschitzt werden.

Die Immissionsrichtwerte flr die Zeitbereiche Tag und Nacht werden im Bereich der angren-
zenden Altbebauung deutlich unterschritten.
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2.c.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer naturli-
chen und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann auf der Grundlage des Fachbeitrages
zur Eingriffsregelung durch Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich, der
mit dem Bebauungsplan und seiner Realisierung verbundenen Umweltauswirkungen gem. §
1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG erfolgen.

Als Grundlage fir die Bewertung des Landschaftsbestandes und die Ermittlung der Aus-
gleichsmaBnahmen wird, da nur eine Ackerflache betroffen ist, das vereinfachte Verfahren
zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie KompensationsmaBnahmen
von Nordrhein-Westfalen herangezogen.

Es wird in diesem Falle fur die Ermittlung von AusgleichsmaBnahmen fir ausreichen gehal-
ten.

Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz

Bestandsaufnahme
Grundwert A (Bestand) Oko-Punkte
Acker 10.700 m? x 2 = 21.400

Okologische Planungsbewertung

Flachen gemaB Festsetzungen im B.-Plan Oko-Punkte
Grundwert P (Planung)

Gewerbeflache ohne Pflanz- und Verkehrsflache

7.500 m? x (0,6 x 1,5) = 6.750 m?
(Versieglungsgrad 90 %)
Verkehrsflache 570 m?

(Versieglungsgrad 100 %)
1.2  Versiegelte Flache mit nachgeschalteter
Versickerung des Oberflachenwassers
6.750 m* + 570 m* = 7.320m*x 0,5 = 3.660

4.3  Grinflachen im Gewerbegebiet,
10 % der Gewerbeflache (ohne Pflanz-
und Verkehrsflache)

7.500 m? x 0,1 x 2 = 1.500
7.1 Technisches Gewasser
900 m® x 3,0
(Absetzbecken mit nachgeschaltetem
Versickerungsbecken) = 2.700
8.1 Flache zum Anpflanzen von Baumen Oko-Punkte

und Strauchern (Hecken, Baume, Ge-
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bische und Feldgehdlze

1.730 m* x 3,0 = 5.190

Summe Grundwert P 13.050
Bilanz: )
Grundwert A = 21.400 Okopunkte
Grundwert P = 13.050 Okopunkte
Differenz - 8.350 Okopunkte
Ausgleich:

Als Ausgleich wird vom Eigentiimer der Gewerbegebietsflache im AuBenbereich eine private
Kompensationsflache von 3.588 m? inkl. Riickeflache fiir die 6kologische Waldsanierung
geschaffen.

Mit der Stadt wird zur Sicherung der Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen ein
stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Die Kompensationsflache wird durch eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten der Unteren Natur-
schutzbehdrde bei der Region Hannover nachhaltig abgesichert.

FlachengroBe, Lage und Art der ErsatzmaBnahmen gehen aus der Anlage 6 zur Begrin-
dung hervor.

2.c.4 Schutzgut Boden

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse wird auf der
Grundlage des Fachbeitrages zur Eingriffsregelung ein Ausgleich geschaffen.

Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Béden ist an dieser Stelle unvermeid-
bar. Standortalternativen wurden bereits im Flachennutzungsplanverfahren hinreichend
Uberpruft.

2.c.5 Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser wird im Bebauungsplan durch Fest-
setzungen zur Verbesserung der Oberflachenwasserriickhaltung reagiert.

Niederschlagswasser

Fir die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers (Versickerung ) ist eine Wasser-
technische Berechnung erstellt worden (s. Anlage 4 ,Wassertechnische Berechnung®).

GemaB Verfugung der Region Hannover wird fir die landwirtschaftliche Flache des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes ein Abfluss von 2 I/s ha der wassertechnischen
Berechnung zugrunde gelegt. Durch Anlegung eines Absetzbeckens mit nachgeschaltetem
Versickerungsbecken wird das Uberschiissige Niederschlagswasser Gber einen privaten
Regenwasserkanal schadlos in den Untergrund abgefthrt.

Die wassertechnische Berechnung beinhaltet die Gesamtflache des 1. Bauabschnitts.

Eine Reduzierung der Abflussmenge in das Versickerungsbecken ist méglich, weil das Re-
genwasser von den Dachflachen direkt auf den Grundstiicken versickert werden kann.

Das bedarf jedoch eines wasserwirtschaftlichen Nachweises.

Bei der Einleitung des Niederschlagswassers in das Rohr- und Versickerungssystem sind
Vorkehrungen zur Reinhaltung des Wassers in Form von Abscheideanlagen (z.B. Fett-,
Benzin- und Olabscheider) zu beachten.
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Das Niederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet wird Uber das Versickerungsbecken wie-
der in vollem MaBe dem Grundwasser zugefuhrt.

2.d Andere Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung wurde die Lage des Gewerbegebietes be-
reits hinreichend Uberpraft.

Es handelt sich hier nicht um ein externes Gewerbegebiet, sondern um ein Angebot flr dorf-
liche Gewerbebetriebe, die aufgrund der Lage im Ort keine Erweiterungsmdoglichkeiten
haben oder das Wohnumfeld stéren. Zur Starkung der Infrastruktur und Erhaltung von
Arbeitsplatzen soll die Verbindung zur Ortslage nicht verloren gehen.

Das kiinftige Gewerbegebiet ist in die Ortslage eingebunden und bildet durch die Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern baugebietsgliedernde Griingiirtel, die das vor-
mals triste Ackerland landschaftlich beleben.

3. Zusatzliche Angaben
3.a Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde das vereinfachte
Verfahren zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie KompensationsmaB-
nahmen von Nordrhein-Westfalen herangezogen, das von der Stadt Neustadt a. Rbge. in
den meisten Fallen dieser Art Anwendung findet.

Far die Feststellung von Geruchsimmissionen wurde vom Biiro Barth & Bitter am 18.08.2004
eine Gutachtliche Stellungnahme zu den Geruchsemissionen und —immissionen vorgelegt.
Grundlage fur die Ermittlung ist die GIRL unter Anwendung des Nahmodells LASAT, das
auch die Gebdudeum- und —Uberstrdmungen beriicksichtigt.

Die GIRL ist zur Sicherstellung eines einheitlichen Vollzuges bei der Erteilung von
Genehmigungen nach den §§ 4 ff. des Bundes-Immissionschutzgesetzes sowie bei der
Uberwachung nach § 52 BimSchG zugrunde zu legen. Fir nicht nach BimSchG genehmi-
gungsbeddrftige Anlagen kann die GIRL sinngeméafB angewandt werden.

Zur Beurteilung der von der Bundesbahnstrecke Hannover-Bremen ausgehenden Larmim-
missionen ist vom Planverfasser eine schalltechnische Berechnung erstellt worden.

Als Grundlage dienten die Richtlinie Schall 03 fir Schienenverkehrswege, die DIN 18005
»ochallschutz im Stadtebau“ und die DIN 4109 (Anforderungen an die Luftschallddmmung
von AuBenbauteilen).

Flr die aus dem Gewerbegebiet zu erwartenden Larmimmissionen wurde vom Ingenieurbiro
Dieter Linz am 25.07.2005 ein Larmgutachten vorgelegt.

Grundlage fir die Berechnungen ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ mit den ein-
schlagigen Richtlinien und Verordnungen.

Fir die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers wurde vom Ingenieurbtiro Manfred
Vockler im Januar 2006 eine Wassertechnische Berechnung vorgelegt.

Grundlage fur die Berechnung das Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 in Verbindung mit dem
Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 117.
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3.b Hinweise zur Durchfiilhrung der Umweltiiberwachung

Die Bepflanzung der privaten Grinflachen mit heimischen Gehdlzen (s.a. Textliche Festset-
zung im Bebauungsplan) wird 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes 1. Bauab-
schnitt einer Prifung durch die Stadt unterzogen. Das Gleiche gilt auch fur die Ausgleichs-
maBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

Fir den Ausbau der PlanstraBe ist mit der Stadt ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen,
auch wenn der Ausbau erst spater erfolgt.

Ein unzumutbares Ansteigen der Geruchsemissionen wird durch bauordnungsrechtliche Ge-
nehmigungsverfahren ausgeschlossen.

3.c Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan soll Handwerks- und Gewerbebetrieben, die aufgrund nachbarschaftli-
cher Wohnnutzungen oder beengter Lage zu einem Stérfaktor fir die Umgebung geworden
sind, die Mdglichkeit einer Umsiedlung innerhalb der Ortslage erdffnen.

Die vorgesehene Flache fir das Gewerbegebiet verbindet baulich das allgemeine Wohnge-
biet im Siden und das Dorf/Mischgebiet im Norden des Plangebietes , unterbrochen durch
Gehdlzstrukturen, die zu einer Verbesserung des Landschaftsbildes flhren.

Auf die nachbarschaftliche Bebauung wurde durch entsprechende Teilfestsetzung als
eingeschranktes Gewerbegebiet mit Nutzungen, die das wohnen nicht wesentlich stéren,
Ruicksicht genommen.

Durch Festsetzung von flaichenbezogenen Schallleistungspegeln wird auBerdem gewabhrleis-
tet, dass die Betriebe an ein Schallkontingent gebunden sind und die nachbarschaftliche
Wohnbebauung keine zusatzlichen Larmbelastungen hinnehmen muss.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft konnten gemaB Gutachten und Fachbeitrage im Plan-
gebiet nur teilweise ausgeglichen werden. Der Restausgleich erfolgt auBerhalb des Plange-
bietes.

Die derzeitigen Geruchsbelastungen aus der Landwirtschaft und die La&rmbelastung von der
Bundesbahnstrecke Hannover-Bremen mussen allerdings hingenommen werden.

Letztlich ist festzuhalten, dass sich die Planung positiv auf die Ortsentwicklung auswirkt und
die Landschaft eine Bereicherung erfahrt.

Teil 3: Gewichtung des Abwagungsmaterials

Die Planung sichert eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung.

Es wird beengten Betrieben in der Ortslage Gelegenheit geboten, innerhalb des Dorfes ent-
sprechend dem jeweiligen Bedarf neu Siedeln zu kénnen und trotzdem den Bezug zum Ort
nicht zu verlieren.

Eine weitere Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen (hier AuBenbereich im
Innenbereich) wird zugunsten der Erhaltung der Dorfstruktur vermieden.
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Das Baugebiet tragt zur Auslastung der vorhandenen Infrastruktur bei und ist geeignet, ei-
nen Beitrag zu einer besseren Grundversorgung des Ortes mit Giitern des taglichen und
sporadischen Bedarfs zu leisten.

Die Entwicklungsmdglichkeiten der in der Nahe liegenden landwirtschaftlichen Betriebe wird
durch die vorhandene Bebauung eingeschrankt. Das Gewerbegebiet hat darauf keinen Ein-
fluss.

Larm- und Geruchsvorbelastungen stellen fir das Baugebiet keine erhebliche Belastigung
dar. Sie liegen Uberwiegend erheblich unter den Grenzwerten der Gebietskategorien.
Im Hinblick auf die stadtebaulichen Vorteile des Plangebietes sind sie zu dulden.

Hinweis:

Die Gutachten konnen wahrend der Sprechzeiten beim Team Stadtplanung der
Stadt Neustadt a. Rbge., TheresenstraBe 4, 31535 Neustadt, eingesehen wer-
den.
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Diese Begrindung mit Umweltbericht wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in
seiner Sitzung am 01.06.2006 als Begriindung gemanB § 9 Abs. 8 BauGB mit den An-
gaben nach § 2 a BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf Nr. 362
,Hinterm Sumpfe®, 1. Bauabschnitt der Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Eilvese,
vom 05.01.2006 bis einschlieBlich 06.02.2006 und erneut vom 03.04.2006 bis ein-
schlieBlich 19.04.2006 (verkirzte Frist) 6ffentlich ausgelegen.

Stadt Neustadt a. Rbge., den 15. Juni 2006

(Siegel)
gez. U. Sternbeck

(BUrgermeister)



