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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. 362
,Hinterm Sumpfe*, 1. Bauabschnitt, Stadtteil Eilvese, Stadt
Neustadt a. Rbge.

Ziel des Bebauungsplanes

Der Stadtteil Eilvese hat zunehmend Probleme mit Handwerks- und Gewerbebetrieben, die
aufgrund nachbarschaftlicher Wohnnutzungen oder beengter Lage keine Ausdehnungsmog-
lichkeiten haben, oder zu einem Stérfaktor der Umgebung geworden sind.

Um einer Abwanderung entgegenzuwirken und die Betriebe weiterhin an das Dorf zu binden
(Erhaltung von Arbeitsplatzen und bessere Auslastung von Infrastruktureinrichtungen) wurde
die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes beschlossen. Der Bebauungsplan wurde aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat am 29.09.2005 den Aufstel-
lungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 362 ,Hinterm Sumpfe®, 1. Bauabschnitt, geméaR §
2 BauGB gefasst.

Danach erfolgten die frihzeitige Burgerbeteiligung und die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange.

Verfahren gemaR §§ 3 (1) und 4 BauGB

Wesentliche Stellungnahmen:

- Region Hannover
-Untere Wasserbehérde: Keine Zustimmung zur Einleitung in die stadtische Ober-
flachenentwasserung.  Der Anregung wird nicht gefolgt.
Regionalplanung: Einzelhandelsnutzung unter 20 % der Bruttogeschossfléche
der Betriebsstatten. Der Anregung wird teilweise gefolgt. Es wird eine Gros-
senordnung von maximal 700 m? Verkaufsflache wie sie in WA-Gebieten tblich
ist, festgesetzt.

- Handwerkskammer Hannover

Einzelhandelsnutzung von maximal 700 m? Verkaufsfldche je Betriebsstétte in
Verbindung mit der Produktion. Der Anregung wird gefolgt.

Verfahren gemaR § 3 (2) BauGB (6ffentliche Auslegung)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 19.12.2005
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 362 ,Hinterm Sumpfe®, 1. Bauabschnitt, offentlich aus-
zulegen.

Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 05. Januar bis 06. Februar 2006 statt.



Wesentliche Stellungnahmen:

- Herr Sobol
-Zusage der ehemaligen Gemeinde Eilvese, dass auf der Nachbarflache nur
Wohnbebauung entstehen kénnte. Abwagung: Die Bauakte enthielt keinen

diesbezlglichen Hinweis.

“Wertverlust der Immobilie. Hinweis auf F.-Plan und Berticksichtigung aller Um-
weltbezogenen Belange.

-Gewerbe- und Verkehrsiarm.  Hinweise auf das schalltechnische Gutachten mit
der Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln, die zur Wohnbe-
bauung hin unter den Grenzwerten liegen, und das eingeschrankte Gewerbege-
biet.

- Kanzlei RA Krautter und Dr. Gerold als Vertreter flir Herrn Gétze
-Gerausche, Geriiche, von gewerblicher Nutzung ausgehend. Hinweise wie vor
Verweis auf die Priifung im Baugenehmigungsverfahren.
-Festsetzung des Gerauschpegels ist nicht einzuhalten. Hinweis auf das einge-
schrankte Gewerbegebiet und die Bedeutung und Auslegung des
flachenbezogenen Schallleistungspegels.
Weitere Immissionen hinsichtlich der Ansiedlung Fleischerei- und Partybetriebes.
Hinweis auf die Prifung im Baugenehmigungsverfahren.
_Schwerlastverkehr und unzureichender Ausbau der Kleeblattstrake. Hinweise
auf die Notwendigkeit des Ausbaus erst im 2. Bauabschnitt und das einge-
schrankte Gewerbegebiet.

- Industrie- und Handelskammer
-Textliche Festsetzung fur Einzelhandel mit max. 700 m? Verkaufsflache rechtlich
unzuldssig. Anregung: Einzelhandel ausschlielen und nur in Verbindung mit der
Produktion auf eigenem Grundstiick bei eindeutiger Unterordnung zulassig.
Der Anregung wird gefolgt.

- Region Hannover
-Untere Wasserbehérde: Schadlose Beseitigung des anfallenden Niederschlags-
wassers im Planbereich durch Versickerung mittels Versickerungsbecken. Der
Anregung wird gefolgt.

Verfahren gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB zu den geénderten und ergdnzten Teilen des Bebau-
unasplans, (verkiirzte éffentliche Auslegung)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat am 13.03.2006 die erneute
dffentliche Auslegung zu den geénderten und erganzten Teilen des Bebauungsplanes nach
§ 4 a Abs. 3 beschlossen.

Wesentliche Anderungen und Ergénzungen waren die KompensationsmaRnahmen auf
privaten Flachen, der Ausschluss des Einzelhandels mit Ausnahme des Verkaufs von auf
dem Grundstiick selbst erzeugten Produkten, wenn die Verkaufsflache deutlich unterge-
ordnet ist, und die Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet ohne Uberlauf in
die stadtische Oberflachenentwasserung.

- Zu den geénderten und ergénzten Teilen des Bebauungsplanentwurfs wurden
von den Burgern, Behérden und sonstigen Tragem offentlicher Belange keine
Stellungnahmen abgegeben.



Beurteilung der Umweltbelange

Aufgrund der geplanten Nutzungen waren folgende Gutachten und technische Berechnun-
gen bei der Durchfiihrung der Umweltprifung notwendig:

- Gutachtliche Stellungnahme tiber Geruchsimmissionen, Buro Barth & Bitter,
Wunstorf 18.08.2004

- Schalltechnische Berechnung fir die Bundesbahnstrecke Hannover-Bremen,
Planverfasser

- Larmgutachten zur Ermittlung des flachenbezogenen Schallleistungspegels,
Ingenieurbiro Dieter Linz, Wunstorf 25.07.2005

- Wassertechnische Berechnung zur schadlosen Beseitigung des Niederschlags-
wassers, Ingenieurbliro Manfred Voéckler, Hannover Januar 2006

- Berechnung des Kompensationsbedarfs nach der Eingriffsregelung geman der
Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft’, herausgegeben 1996 von der Landesregierung Nordrhein-West-
Falen (Planverfasser).

Als erhebliche Umweltauswirkung im Sinne des § 2 Abs.4 BauGB ist der Verlust von Boden
und Bodenfunktionen zu werten. Das Thema ist im Umweltbericht abgearbeitet worden mit
dem Ergebnis, dass entsprechende KompensationsmaBnahmen fur Natur und Landschaft
und die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers durch Versickerung durchzufiih-
ren sind.

Abwéagungsvorgang

Die im Umweltbericht empfohlenen Maknahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung aller Belange in
den Bebauungsplan und den Kompensationsvertrag tibernommen.

Fur einen Teilbereich des Bebauungsplanes wurden aufgrund von Geruchsimmissionen das
Wohnen und der standige Aufenthalt von Personen ausgeschlossen.

Die Anregung der Region hinsichtlich der schadlosen Beseitigung des Niederschlagswassers
durch Versickerung im Plangebiet wurde berlicksichtigt.

Zur Verminderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und zur Schaffung von Le-
bensraumen fr Tiere und Pflanzen werden am Rande des Planungsgebietes Flachen zum
Anpfianzen von Baumen und Stréuchern festgesetzt. Dariiber hinaus werden Flachen fur
Kompensationsmarnahmen im AuRenbereich mit vertraglicher Absicherung bereitgestellt.

Der Einzelhandel wird im Plangebiet ausgeschlossen. Eine Ausnahme bilden Betriebe des
produzierenden Gewerbes, wenn die Produktion auf dem Baugrundsttick erfolgt und der Ver-
kauf sich eindeutig gegeniiber dem Gesamtbetrieb unterordnet.

Unzumutbare Belastigungen der angrenzenden Wohnbebauung durch die Festsetzung eines
Gewerbegebietes werden durch die Einschrénkung der zulé@ssigen Nutzung und die Fest-
setzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln vermieden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen keine er-
heblichen Nachteile fur die Umwelt durch die geplante Nutzung entstehen.



Anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung wurde die Lage des Gewerbegebietes be-
reits hinreichend geprtift.

Es handelt sich hier nicht um ein externes Gewerbegebiet, sondem um ein Angebot flr dorf-
liche Gewerbebetriebe, die aufgrund der Lage im Ort keine Erweiterungsmdglichkeiten
haben oder das Wohnumfeld stéren. Zur Stérkung der Infrastruktur und Erhaltung von Ar-
beitsplétzen soll die Verbindung zur Ortslage nicht verloren gehen.

Das kinftige Gewerbegebiet ist in die Ortslage eingebunden und bildet durch die Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem baugebietsgliedemde Grungdrtel, die das der-
Zeit triste Ackerland landschaftlich beleben.

Alternativstandorte fur das Gewerbegebiet unter den vorgenannten Prémissen sind in der
Ortslage Eilvese nicht vorhanden.

Hannover, den 14. Juni 2006

gez. Jonck



