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1. Einleitung

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklirung beizufiigen

e iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und

e aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung der gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewédhlt wurde.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 367 ,,Obsthof Wassermann® wird eine rd. 0,97 ha grofie Fldche
im Bereich Aschenkrug auf der Siidseite der Bundesstrafle B 6 im Stadtteil Eilvese iiberplant.

Ziele des Bebauungsplan sind ein Hofladen und Hofcafe mit Auenbewirtschaftung durch den
vorhandenen Gartenbaubetrieb. Damit wird die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplédtzen gewahrleistet.

Die Planung hat den Zweck, die Flachen fiir den Hofladen und das Hofcafe planungsrechtlich
abzusichern, um die Erhaltung und Entwicklung des Betriebs an seinem bisherigen Standort
zu ermdglichen. Auflerdem werden Fléchen fir die erforderlichen Stellplidtze zur Verfligung
gestellt. Durch die Verbreiterung der B 6 entfallen die vorhandenen Stellpldtze am Blaubeer-
weg. Hierfiir soll im Bereich des Blaubeerwegs und auch in Zusammenhang mit dem Hofcafe
Ersatz geschaffen werden.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Bundesstralle B 6. Im Zuge der Planfeststellung fiir
den Neubau der 2. Fahrbahn der B 6 wurde auch eine schalltechnische Untersuchung durch-
gefiihrt. Anhand dieser Untersuchung wurden Schallimmissionen im Plangebiet ermittelt.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgte auf der Grundlage der Arbeitshilfe fiir die
Bauleitplanung ,,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft®, die die Landesregie-
rung Nordrhein-Westfalen 1996 herausgegeben hat.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB wurden
der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung ermittelt.

Die im Umweltbericht empfohlenen MaBBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen wurden nach Abwigung aller Belange in
den Bebauungsplan und in den stddtebaulichen Vertrag zur Absicherung der Ausgleichs
aullerhalb des Plangebiets {ibernommen:

Zur Minimierung des Verlustes von Boden und Bodenfunktionen trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur moglichst geringen Versiegelung der Béden auf den geplanten Stellplatz-
flachen.

Zur Vermeidung von Beeintrichtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen wird fiir den
vorhandenen Baumbestand im Plangebiet eine Erhaltungsbindung festgesetzt.

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes und zur Schaffung von
Lebensrdumen fiir Tiere und Pflanzen wird am Rand des Plangebiets ein Pflanzstreifen fest-
gesetzt.

Die verbleibenden Beeintrichtigungen werden durch Aufwertung einer Fliche auBerhalb des
rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans kompensiert.
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3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung

Die Offentlichkeit hat sich im Aufstellungsverfahren nicht beteiligt, weder im Rahmen der
frithzeitigen Beteiligung noch im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung.

Die Behordenbeteiligung hat folgendes ergeben:

Die Region Hannover hat sich Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zu den Belangen der
Regionalplanung, des Naturschutzes, der Oberflachenentwisserung und des Brandschutzes
geduBert. Die AuBerungen wurden teilweise durch Anderung des Vorentwurfs und im
Wesentlichen durch Ergénzung der Begriindung bzw. bei der Durchfithrung der Planung
berticksichtigt. Die Region hat auBerdem im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach § 4
Abs. 2 eine Stellungnahme abgegeben und darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan erst
in Kraft treten kann, wenn das Landschaftsschutzgebiet LSG H 2 ,Schneerener Geest —
Grinder Wald im Bereich des Plangebiet gel6scht ist. Dieser Hinweis wurde beriicksichtigt.

Die Niedersichsische Landesbehdorde fiir StraBenbau und Verkehr hat auf die Bau-
verbotszone entlang der BundesstraBe B 6 hingewiesen. Dieser Hinweis wurde beriicksichtigt,
indem die geplanten Stellplitze so verschoben wurden, dass sie auBerhalb der Bauverbotszone
liegen. Aufgrund des Hinweises der Landesbehdrde zum Larmschutz wurden im Bebauungs-
plan die Larmpegelbereiche und der notwendige passive Schallschutz festgesetzt.

4. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich um einen bestehenden Betriebsstandort. Der
Obstbaubetrieb mdchte auf einer angrenzenden Ackerfliche Stellplitze schaffen. Das ist not-
wendig fiir den Betrieb des Hofcafes.

Andere Planungsméglichkeiten kommen daher nicht in Betracht.
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