VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Stadt Neustadt a. Rbge., Gemarkung
Eilvese, Flur 3, MalRstab 1 : 1.000, Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2011 Landesamt
fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) ® e

Erlaubnisvermerk: Die Wiedergabe bedarf gem. § 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002,
(Nds. GVBI. 2003, S. 5) keiner Erlaubnis.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 11/2011).

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 368 ,Fotovoltaikanlagen Bahnhof Eilvese" und die Begriindung dazu wurden
ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Oktober 2012 gez. Vogel

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.03.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 368 ,Fotovoltaikanlagen Bahnhof Eilvese" als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf

§ 2 Abs. 1 BauGB am 20.03.2012 ortsublich bekannt gemacht.

Frihzeitige Unterrichtung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am 20.03.2012
ortsiiblich bekannt gemacht. Sie erfolgt vom 21.03.2012 bis einschlieBlich 29.03.2012.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.03.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 368 ,Fotovoltaikanlagen Bahnhof Eilvese" und der Begriindung dazu zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.03.2012 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 368 ,Fotovoltaikanlagen Bahnhof Eilvese" und die Begriindung dazu
haben von Freitag, den 30.03.2012 bis einschlieRlich Montag, den 30.04.2012 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.03.2012 von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan
Nr. 368 ,Fotovoltaikanlagen Bahnhof Eilvese" in seiner Sitzung am 07.06.2012 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Genehmigung

Der Bebauungsplan Nr. 368 ,Fotovoltaikanlagen Bahnhof Eilvese" bedarf nach § 10 Abs. 2 des BauGB
nicht der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehoérde nach § 10 Abs. 2 des BauGB.

Inkrafttreten

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 21. Juni 2012 im Gemeinsamen Amtsblatt
fur die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan
Nr. 368 ,Fotovoltaikanlagen Bahnhof Eilvese" beschlossen worden ist.

Der Bebauungsplan ist damit am 21. Juni 2012 rechtsverbindlich geworden.

Erganzendes Verfahren

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 07.06.2012 beschlossen, fiir den
Bebauungsplan Nr. 368 "Fotovoltaikanlagen Bahnhof Eilvese" ein erganzendes Verfahren gem. § 214
Abs. 4 BauGB einzuleiten. Das erganzende Verfahren wird mit der erneuten 6ffentlichen Auslegung
begonnen, weil in diesem Verfahrensschritt ein Mangel entstanden ist.

Erneute offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 07.06.2012 dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 368 ,Fotovoltaikanlagen Bahnhof Eilvese" und der Begriindung dazu zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.06.2012 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 368 ,Fotovoltaikanlagen Bahnhof Eilvese" und die Begriindung dazu
haben von Dienstag, den 10.07.2012 bis einschlieRlich Freitag, den 10.08.2012 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
erneut Offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan
Nr. 368 ,Fotovoltaikanlagen Bahnhof Eilvese" in seiner Sitzung am 04.10.2012 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Er hat auRerdem beschlossen, dass der Bebauungsplan Nr. 368 ,Fotovoltaikanlagen Bahnhof Eilvese"
rickwirkend zum 21.06.2012 in Kraft zu setzen ist.

Neustadt a. Rbge., den 19. Nov. 2012 Der Biirgermeister

Siegel gez. Sternbeck

Inkrafttreten

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am 21.11.2012 in der Hannoverschen
Allgemeinen Zeitung "Leine-Zeitung" - Ausgabe 273 - bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 368
.Fotovoltaikanlagen Bahnhof Eilvese" beschlossen worden ist und dass der Bebauungsplan riickwirkend
zum 21.06.2012 in Kraft zu setzen ist.

Der Bebauungsplan ist damit am 21. Juni 2012 rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 30. Nov. 2012 Der Blrgermeister

in Vertretung

Siegel gez. Windmann

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz1 Nr. 1 bis
3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Bertcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den

Der Blrgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der

baulichen Nutzung

sonstiges Sondergebiet (SO)
Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

0,5 Grundflachenzahl (GRZ)
OK 4,00 m  Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR
Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!
—— — Baugrenze
Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

@« & a a & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Baumen und Strauchern
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> 4 Flachen mit bedingter Festsetzung

> 9 Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!
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—e—e——o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von

mm mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Kennzeichnungen

[ X X X X .

" s Altlastenverdachtsflache
X X X X><

Nachrichtliche Ubernahmen

—\Qb-Grenze  Grenze der festgesetzten Ortsdurchfahrt

Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 Niedersachsisches

Strallengesetz

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
= des Naturschutzrechts, hier: Landschaftsschutzgebiet

BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 368
»,Fotovoltaikanlagen Bahnhof Eilvese" der Stadt Neustadt a. Rbge. mit der

Urschrift wird beglaubigt.

Neustadt a. Rbge., den

Der Burgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Sonstiges Sondergebiet (SO)

1. Das sonstige Sondergebiet (SO-1) dient der Unterbringung von
Solarcarportanlagen sowie der Unterbringung von Stellplatzen. Zulassig sind
Carportanlagen mit Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie,
Solarstromtankstellen, Stellplatze sowie die fUr die betrieblichen Zwecke
erforderlichen Nebenanlagen und Zufahrten. Freiflachenfotovoltaikanlagen sind
nicht zulassig.

2. Das sonstige Sondergebiet (SO-2) dient der Unterbringung von Freiflachen-
fotovoltaikanlagen sowie der Unterbringung von Stellplatzen. Zulassig sind
Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie, Stellplatze sowie die fur die
betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen und Zufahrten.

3. Das sonstige Sondergebiet (SO-3) dient der Unterbringung von Freiflachen-
fotovoltaikanlagen. Zuldssig sind Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie
sowie die fur die betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen.

4. Bauliche Anlagen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen dienen sind
nicht zulassig.

5. Nutzungen, bei denen Schmutzwasser im abwasserrechtlichen Sinne anfallt, das
Ublicherweise dazu bestimmt ist, in die 6ffentliche Abwasserbeseitigungsanlage
zu gelangen, sind nicht zulassig.

§2
Hohe baulicher Anlagen

Die in der Planzeichung festgesetzte Hohe baulicher Anlagen (OK) darf nicht
Uberschritten werden. Oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Solarcarports,
der Freiflachenfotovoltaikanlagen bzw. der Nebenanlagen. Unterer Bezugspunkt ist
die Oberkante Gelande am Standort der Anlage.

§3
Flache mit bedingter Festsetzung

Die in der Planzeichnung festgesetzte "Flache mit bedingter Festsetzung" umfasst
Teile der Bauverbotszone der Landesstrale 192 (gem. § 24 NStrG, 20m gemessen
vom befestigten Fahrbahnrand der L192). Die Flache wird bis zum Eintritt folgender
Umstande als Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt:

Die Errichtung und der Betrieb von Freiflachenfotovoltaikanlagen ist nur bis zum
Eintritt des Widerrufs durch den zustandigen Trager der Stralenbaulast zulassig.
Der Widerruf erfolgt, wenn stralenrechtliche Belange dies erforderlich machen. Im
Falle eines Widerrufs durch den Stral3enbaulasttrager missen die jeweiligen
Grundstuckseigentimer die baulichen Anlagen innerhalb von 3 Monaten nach
Aufforderung entschadigungslos beseitigen.

Nach Eintritt des Widerrufs wird die "Flache mit bedingter Festsetzung" als nicht
Uberbaubare Grundstucksflache festgesetzt.

PRAAMBEL UND
AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509), und auf Grund der §§ 10
und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F.
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 18.07.2012 (Nds. GVBI. S. 279), hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge.
diesen Bebauungsplan Nr. 368 "Fotovoltaikanlagen Bahnhof Eilvese" bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-

setzungen als Satzung und die Begrindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 19. Nov. 2012

Siegel
gez. Sternbeck

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

FUr den Bebauungsplan gelten auf3er den in der Praambel genannten
Rechtsgrundlagen

e die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. I, S. 466) und

e die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Stadt Neustadt a. Rbge.
Stadtteil Eilvese

Bebauungsplan Nr. 368
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© 2011 Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Bearbeitung:

Konkordiastr.14 A

30449 Hannover

Tel.: 0511-21 34 98 80

Fax: 0511-45 34 40

Internet: www.eike-geffers.de
E-Mail: vogel@eike-geffers.de

Susanne Vogel =

B Architektin
B Bauleitplanung

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,




