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TEIL A

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Eilvese, etwa auf der Hohe der
Einmlndung der StraBe Eichenkamp, Ostlich des Balschenweges. Der Geltungsbereich
wird durch die AuBengrenzen der Flurstlicke 45/4 und 45/13 (Flur 1) gebildet. Im
Westen begrenzt der Balschenweg den Geltungsbereich.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung (veréandert), © 2008 t'} LGLN

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der nachfolgenden
Abbildung 2.

Abbildung 2: Abgrenzung des Geltungsbereiches

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung (verandert), © 2008 "} LGLN
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1.2  Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist der Hinweis der Feuerwehrunfall-
kasse, dass das derzeitige Feuerwehrgeratehaus in Eilvese nicht mehr den geltenden
Vorschriften entspricht. Da ein Um- oder Anbau am vorhandenen Standort nicht
moglich ist, soll 6stlich des Balschenweges ein neues Feuerwehrgeratehaus realisieren
werden.

Die Freiwillige Feuerwehr in Eilvese ist eine Ortsfeuerwehr mit Grundausstattung, die
allerdings abweichend von der ,Norm” mit einem Hilfeleistungsldschgruppenfahr-
zeug 10 (statt Tragkraftspritzenfahrzeug) und einem Mannschaftstransportwagen
(MTW) ausgeristet ist. Die Abweichung ist bedingt durch das Einsatzgebiet auf der
BundesstraBe B6, wo vor allem technische Hilfeleistung bei Unfallen geleistet werden
muss. Zudem stellt die Ortsfeuerwehr Personal fir die Gefahrgutgruppe der Stadtfeu-
erwehr. Bei Einsatzen ricken diese mit dem MTW (zunachst) zur Schwerpunktwehr ab

Die Stadt Neustadt a. Rbge. verfolgt damit das wesentliche stadtebauliche Ziel, die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung eines neuen Feuer-
wehrgeratehauses zu schaffen.

1.3 Ablauf des Planverfahrens und erhebliche Anderungen

Aufstellungsbeschluss gemaB
§ 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss: 13.03.2017
Bekanntmachung: 23.03.2017

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maB
§ 3 Abs. 1 BauGB

Frist: bis 03.04.-19.04.2017
Bekanntmachung: 23.03.2017

Frihzeitige Beteiligung der Behorden gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB

Anschreiben: 23.03.2017
Frist: 1 Monat

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB

Frist: bis 06.11. — 06.12.2017
Bekanntmachung: 24.10.2017

Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaB
§ 4 Abs. 2 BauGB

Anschreiben: 24.10.2017
Frist: bis 06.12.2017

Satzungsbeschluss gemaf
§ 10 BauGB

Beschluss:

Erhebliche Plananderungen wahrend des Verfahrens:

e Anderung des Baufensters
e Verringerung der GRZ
e Entfall der GFZ

1.4  GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 2.633 m?.
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2 Rahmenbedingungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1 Anpassung an die Raumordnung

GemalB Regionalem Raumordnungsprogramm 2016 (RROP 2016) soll die Region
Hannover als zukunftsfahiger Wirtschafts- und Lebensraum nachhaltig gesichert und

weiterentwickelt werden. Dazu zahlt auch, das dorfliche infrastrukturelle Angebot zu
sichern und zu verbessern.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
entwickelt. Die Flachen im Plangebiet wurden als Mischbauflache (M) und Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt (vgl. Abb. 3). Diese Entwicklung einer Gemeinbedarfs-
flache ,Feuerwehrgeratehaus” aus einer Mischbauflache im Flachennutzungsplan ist
nach Mitteilung der Genehmigungsbehorde (Region Hannover) vom 21.10.2016
nachvollziehbar.

Abbildung 3: Auszuq aus der Fortschreibung des Fldchennutzungsplans
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3 Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

3.1 Wesentliche Festsetzungen

Die Festsetzungen ergeben sich aus den allgemeinen Zielen und Zwecken des Be-
bauungsplans (vgl. Kap. 1.2). Die Stadt Neustadt a. Rbge. verfolgt im Wesentlichen
das stadtebauliche Ziel, die Realisierung eines Feuerwehrgeratehauses planungs-
rechtlich abzusichern.

3.1.1 Realisierungsvorschlag

Dem Realisierungsvorschlag liegen folgende Rahmenbedingungen und Entwurfsziele
zugrunde:

e Das geplante Feuerwehrgeratehaus soll in Orientierung an das gegenuberlie-
gende Neubaugebiet (Bebauungsplan Nr. 370) mit einer maximalen Traufhéhe
von 5,50 m realisiert werden.

e Die ErschlieBung des Parkplatze und des Alarmhofes erfolgt Uber den Bal-
schenweg.

e Nach den Erfahrungen im Bebauungsplangebiet Nr. 370 und nach dem fir je-
nes Gebiet vorliegenden Bodengutachten ist davon auszugehen, dass auf-
grund der Bodenverhaltnisse eine Versickerung des Oberflachenwassers im
Plangebiet moglich sein wird.

e Der Eingriff in Natur und Landschaft wird unter Beachtung des RROP 2016 an-
teilig bereits im Plangebiet selbst kompensiert.

Unter Beachtung dieser Rahmenbedingung wurde ein Realisierungsvorschlag erarbei-
tet, der den Zielvorstellungen der Stadt Neustadt a. Rbge. entspricht.
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Abbildung 4: Realisierungsentwurf Feuerwehrgeratehaus Eilvese

Quelle: Beck Architekten + Ingenieure GmbH (verandert), Stand: Juni 2017

3.1.2 Art der baulichen Nutzung

» Flache fir Gemeinbedarf , Feuerwehr”

Aus den oben dargestellten Zielvorstellungen ergibt sich die geplante Nutzung des
Plangebiets. Die Flachen werden dafir als Flache fur Gemeinbedarf ,Feuerwehr” fest-
gesetzt.

Das Gebaude soll neben der Fahrzeughalle, weitere Raume fir die Einsatzabwicklung,
fur Ausbildung, Aufenthalt und Verwaltung, fir Werkstatten und Lager sowie fir
Energieversorgung, Haustechnik und Technik beinhalten.

Nordlich des Feuerwehrgeratehauses sind ca. 20 PKW Stellplatze vorgesehen. Aus
diesem Grund ist es zuldssig, dass Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen auch au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

» Offentliche Griinfliche

Im &stlichen und im sidlichen Plangebiet ist jeweils eine offentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,6kologische Ausgleichsflache” festgesetzt. Diese Griinflache
wird Uber-lagert von einer Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, da hier ein Teil der Kompensation fiir den
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Eingriff in Natur und Landschaft umgesetzt werden soll (vgl. Kap. 7.2.10 im Umwelt-
bericht).

3.1.3 MaRB der baulichen Nutzung, Gebaudehdhe

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass in dem festgesetzten Bau-
fenster ein Feuerwehrgeratehaus mit dem unter Kap. 0 angegeben Nutzungen reali-
siert werden kann.

Es werden daher zwei Vollgeschosse und eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zuge-
lassen. Da das geplante Feuerwehrgeratehaus in erheblichem Umfang Flache flr das
Abstellen von Pkw bendtigt, wurde festgesetzt, dass nach § 19 Abs. 4 BauNVO eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Stellplatze sowie Fahrradabstellanlagen
und ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,85 zulassig ist. Die Begrenzung der Gebau-
dehdhe ist in diesem Fall allein durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
nicht zweckmaBig, da Feuerwehrgeratehduser aus technischen Griinden keine einheit-
lichen Geschosshohen aufweisen. Deshalb ist eine Festsetzung der Traufthdhe (TH) als
Hochstmal mit maximal 6,50 m in Anlehnung an das westlich angrenzende Neubau-
gebiet, fur das eine zulassige Traufhohe von 5,50 m ausgewiesen wurde, gewahlt
worden. Aufgrund der konstruktiven Hohe (einzustellende Feuerwehrfahrzeuge) und
die daraus resultierende Gebaudekonstruktion muss die Traufhohe flr das Feuer-
wehrgeratehaus etwas hoher als fir die benachbarten Wohnhauser ausfallen. In der
Ortlichkeit wird dies aufgrund der Topografie (ca. 0,6 bis 0,8m Gelandeunterschied)
voraussichtlich nicht wahrnehmbar sein.

Verzichtet wurde auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ), da mit den
getroffenen Festsetzungen (GRZ, Zahl der Vollgeschosse, Baugrenzen und maximal
zulassige Traufthohe) das MaB der baulichen Nutzung in ausreichender Form definiert
ist.

Die Festsetzung einer Bauweise ist nicht erforderlich.

4 Grundsatzliche Belange

4.1 Immissionsschutz: Larm

Die durch die geplanten Nutzungen verursachten Gerdauschimmissionen im Bereich
der westlich und nordlich des Plangebietes gelegenen schutzwirdigen Bauflachen
wurden durch eine entsprechende schalltechnische Untersuchung der Gesellschaft fir
technische Akustik mbH vom 05.01.2017 bewertet (vgl. Anlage zu dieser Begrin-
dung).

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung wurden die schalltechnischen
Auswirkungen des Betriebs auf dem bezeichneten Geldnde prognostiziert und beur-
teilt.

Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:
e An einem Tag mit maximaler Nutzungsintensitat werden wahrend der Tages-

zeit die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen maBgeblichen Immission-
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sorten von der Gesamtbelastung (plangegebene Vorbelastung und Zusatzbe-
lastung der Feuerwehr) unterschritten. Kurzzeitige Gerauschspitzen der Feuer-
wehr fiihren nicht zur Uberschreitung des Bezugswertes wahrend der Tages-
zeit.

e Fur die ungunstigste Nachtstunde wurde von der Ruckkehr der drei Einsatz-
fahrzeuge und der Abfahrt von 20 Pkw ausgegangen. Die Gerauschimmissio-
nen dieser Fahrzeugbewegungen Uberschreiten wahrend der Nachtzeit den
Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) in den westlich
angrenzenden allgemeinen Wohngebieten (Bebauungsplan Nr. 370) und den
Immissionsrichtwert von 45 dB(A) in der nordlich angrenzenden gemischten
Bauflache (derzeit unbebaut). Auch Uberschreiten kurzzeitige Gerauschspitzen
den Bezugswert wahrend der Nachtzeit von 60 dB(A) bzw. 65 dB(A).

e Es sind SchallschutzmaBnahmen zu treffen, die dem Stand der Technik ent-
sprechen. Verbleibende Uberschreitungen sind von den Anwohnern hinzu-
nehmen, da die nachtlichen Gerduschimmissionen ausschlieBlich von Fahr-
zeugbewegungen hervorgerufen werden, die die Abwendung oder Beseiti-
gung von Gefahren der Allgemeinheit zum Zweck haben.

e Fur den An- und Abfahrtsverkehr auf 6ffentlichen StraBen sind keine Malnah-
men organisatorischer Art zur Verminderung der Gerauschimmissionen erfor-
derlich.

Der Realisierungsentwurf, der dem Gutachten zugrunde gelegen hat, wurde vor allem
hinsichtlich der Stellung des Hauptgebaudes modifiziert. Das Feuerwehrgerdtehaus
ist um 90° nach Norden gedreht worden, so dass auch das Baufenster im Bebau-
ungsplan entsprechend angepasst worden ist. Aufgrund der Konzentration der Park-
platze und der Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge entlang des Balschenwegs sind die Ge-
rauschimmissionen im Bereich zwischen Osterfeldstrae und Balschenweg wahrend
der Tages- und Nachtzeit héher als in der vorangegangenen Untersuchung. Gleiches
gilt, allerdings nur fur die Nachtzeit, fir das nordlich an das Feuerwehrgerdtehaus
angrenzende Grundstuick.

Wahrend der Tageszeit werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm und der ent-
sprechende Bezugswert fir Maximalpegel weiterhin eingehalten. Wahrend der
Nachtzeit sind die Bereiche, in denen der jeweilige Immissionsrichtwert und der ent-
sprechende Bezugswert flir Maximalpegel fir die Nachtzeit Uberschritten werden,
groBer als in der vorangegangenen Untersuchung.

Die Aussagen, die im Abschnitt ,5 Zusammenfassung” der schalltechnischen Untersu-
chung A1271611 vom 05.01.2017 getroffen wurden, sind jedoch unverandert glltig.
Es sind weiterhin SchallschutzmaBnahmen zu treffen, die dem Stand der Technik ent-
sprechen. Verbleibende Uberschreitungen sind von den Anwohnern hinzunehmen, da
die nachtlichen Gerauschimmissionen ausschlielich von Fahrzeugbewegungen her-
vorgerufen werden, die die Abwendung oder Beseitigung von Gefahren der Allge-
meinheit zum Zweck haben.
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4.2 Versorgung und Entsorgung

4.2.1 Versorgung mit elektrischer Energie

Bislang ist das Plangebiet nicht an die Versorgung mit elektrischer Energie ange-
schlossen. Die Versorgung mit elektrischer Stromenergie wird grundsatzlich von der
Stadtnetze Neustadt GmbH sichergestellt.

4.2.2 Erdgasversorgung

Bislang ist das Plangebiet nicht an eine Erdgasversorgung angeschlossen. Die Erdgas-
versorgung wird grundsatzlich von der Stadtnetze Neustadt GmbH sichergestellt.

4.2.3 Wasserversorgung und -entsorgung

4.2.3.1 Trinkwasser

Bislang ist das Plangebiet nicht an die Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die
Versorgung des Plangebietes wird vom Wasserverband Garbsen-Neustadt a. Rbge.
sichergestellt.

4.2.3.2 Loschwasser

Im Plangebiet kann aus dem vorhandenen Rohrnetz eine L&schwassermenge von
3.300l/min Uber 2 Stunden bei ausreichendem Betriebsdruck bereitgestellt werden.
Grundlage hierfir ist die Wasserentnahme mit einem Standrohr nach DIN 14375.

Die Loschwassermenge kann entsprechend der W 405 aus einem U-Hydranten ent-
nommen werden, der sich in einem Umkreis von ca. 150 m befindet.
4.2.3.3 Schmutzwasser

Das Plangebiet ist bislang nicht an eine Abwasserrohrleitung angeschlossen. Im Bal-
schenweg ist jedoch eine Schmutzwasserhaltung vorhanden, an die das Plangebiet
angeschlossen werden kann.

4.2.3.4 Niederschlagswasser

Nach den Erfahrungen im benachbarten Bebauungsplangebiet Nr. 370 und nach dem
fur jenes Gebiet vorliegenden Bodengutachten ist davon auszugehen, dass aufgrund
der Bodenverhaltnisse eine Versickerung des Oberflachenwassers im Plangebiet mog-
lich sein wird.

4.2.4 Abfallentsorgung

Die Millentsorgung soll fir diesen Standort Uber die Abfallentsorgungsgesellschaft
der Region Hannover mbH erfolgen und ist mit dieser ggf. naher abzustimmen. Ein
Befahren des Grundstiicks zum Zweck der Entsorgung ist nicht erforderlich.
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5 Durchfiihrung der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bezeichnung Fliche in m?

Gemeinbedarfsflache 2.166
Offentliche Griinflichen 467
Summe (Geltungsbereich) 2.633

5.2 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Eine Bodenordnung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches ist nicht erforderlich.
5.3 Kosten fiir die Gemeinde

Der Stadt Neustadt a. Rbge. entstehen Verwaltungskosten und verwaltungsinterne
Planungs- sowie Gutachtenkosten.

Fur die naturschutzfachliche Kompensation des Eingriffs werden Kosten in Hohe von
etwa 17.680 EUR anfallen. Geplant ist fur eine Teilflache des Flurstlicks 48/2 (Flur 3,
Gemarkung Neustadt a. Rbge.), das heute als Intensivgriinland genutzt wird, die Nut-
zung zu extensivieren. Das Entwicklungsziel fir das Grinland ist eine artenreiche
Mahwiese (vgl. Kap. 7.2.10). Haushaltsrechtlich muss dartber hinaus fiir die geanderte
Nutzung der Kompensationsflache noch ein Wertverlust des Grundstuicks bertcksich-
tigt werden.

Darlber hinaus werden Kosten flr die Realisierung des Feuerwehrgeratehauses anfal-
len. Dazu zdhlen auch die Kosten fliir den Anschluss an die technische Infrastruktur
(Strom, Wasser, Abwasser, Gas).
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TEIL B - UMWELTBERICHT

6 Einleitung

6.1 Kurzdarstellung des Inhalts

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Eilvese, etwa auf der Hohe der
Einmindung der StralBe Eichenkamp, Ostlich des Balschenweges. Der Geltungsbereich
wird durch die AuBengrenzen der Flurstlicke 45/4 und 45/13 (Flur 1) gebildet. Im
Westen begrenzt der Balschenweg den Geltungsbereich.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist der Hinweis der Feuerwehrunfall-
kasse, dass das derzeitige Feuerwehrgeratehaus in Eilvese nicht mehr den geltenden
Vorschriften entspricht. Da ein Um- oder Anbau am vorhandenen Standort nicht
moglich ist, soll dstlich des Balschenweges ein neues Feuerwehrgeratehaus realisieren
werden.

Das Gebaude soll neben der Fahrzeughalle, weitere Raume fir die Einsatzabwicklung,
fur Ausbildung, Aufenthalt und Verwaltung, fir Werkstatten und Lager sowie fir
Energieversorgung, Haustechnik und Technik beinhalten. Nordlich des Feuerwehrge-
ratehauses sind ca. 20 PKW Stellplatze vorgesehen

Da der Eingriff in Natur und Landschaft anteilig bereits im Plangebiet selbst kompen-
siert werden soll, sind im stdlichen und im 0Ostlichen Planbereich zwei 6ffentliche
Grunflachen mit der Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt worden.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. verfolgt damit das wesentliche stadtebauliche Ziel, die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung eines neuen Feuer-
wehrgeratehauses zu schaffen.

6.2 In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachgeset-
zen und Fachplanen festgelegt sind, dargestellt, soweit sie fir den Bebauungsplan
von Bedeutung sind, und es wird dargestellt, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung des Bebauungsplans bertcksichtigt wurden.

» Fachgesetze

Fur das Aufstellungsverfahren sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBLI S. 1298) und das Bundesnaturschutzge-
setz(BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBLI S.1298), sowie das Niedersachsische Ausfiihrungs-
gesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom 19. Februar 2010
(Nds.GVBI. Nr. 6 vom 26.02.2010, S. 104), beachtlich.

Der erforderliche Ausgleich wird in Kap. 7.2.10 dargestellt.
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» Fachplane

Fachplane, die bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu berlicksichtigen sind, gibt
es nicht.

6.3 Klimaschutz

Aufgrund der Situation des Weltklimas wird zunehmend deutlich, dass Klimaschutz
und Anpassung an den Klimawandel eine dauerhafte Zukunftsaufgabe der Stadte und
Gemeinden sein werden. Deswegen wurde zur Konkretisierung des Klimaschutzzieles
festgelegt, dass Bauleitplane ,dem Klimaschutz und der Klimaanpassung” (§ 1 Abs. 5
Satz 2) Rechnung tragen sollen. Es wird zusatzlich an mehreren Stellen (§ 1a, §5,
§ 171a) darauf hingewiesen, dass verstarkt dem Klimawandel entgegengewirkt und
die Bodennutzung an den Klimawandel angepasst werden soll.

Der Bebauungsplan steht diesen Zielen nicht entgegen.

7 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-

kungen

7.1 Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

7.1.1 EU-Schutzgebiete

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
sind von der Planung nicht betroffen.

7.1.2 Artenschutz

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und
29.7.2009 (seit 1.3.2010 in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die europa-
rechtlichen Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund mussen die Artenschutzbe-
lange bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsverfahren be-
achtet werden.

Bebauungsplane selbst konnen zwar nicht die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG erfillen; aber durch die Realisierung der konkreten Bauvorha-
ben wird dies méglich. Deshalb ist bereits bei der Anderung oder Aufstellung eines
Bebauungsplanes eine Artschutzprifung durchzufihren. Andernfalls konnte der Be-
bauungsplan aufgrund eines rechtlichen Hindernisses nicht vollzugsfahig sein. Die
Artenschutzprifung ist einer gemeindlichen Abwagung nicht zuganglich (vgl. OVG
Munster, Urteil vom 30.1.2009 — 7 D 11/08.NE).

Fur die Grundstlicke des Vorhabens liegen keine Daten Uber Tier- und Pflanzenarten
VOor.

Der Vorhabentrager hat die Artenschutzvorschriften in eigener Verantwortung zu be-
achten. Danach dirfen unter Anderem Fortpflanzungs- und Ruhestatten von europa-

Seite | 14



Bebauungsplan Nr. 371 , Feuerwehrgeratehaus Eilvese” - Filvese

isch geschutzten Tierarten nicht beschadigt oder zerstort werden. Dies ist insbeson-
dere bei umfangreichen Bodenarbeiten zu beachten.

7.1.3 Boden

Bei dem betroffenen Boden handelt es sich im Wesentlichen um Flachen, die vormals
als Acker und derzeit als Wiese genutzt werden. Aufgrund des bislang unversiegelten
Zustandes erflllt der Boden vielfaltige Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum
fir bodenspezifische Lebewesen und als Puffer bzw. Filter gegeniber stofflichen Ein-
tragen fur das Grundwasser.

Der vorherrschende Bodentyp Braunerde aus Sand besitzt gemaB Landschaftsplan ein
sehr hohes geophysikalisches Schutzpotential (STADT NEUSTADT AM RUBENBERGE 1997:
Beiplan zum Landschaftsplan, Geophysikalisches Schutzpotential).

Das Niedersachsische Bodeninformationssystem (NIBIS) stellt dar, dass fur das Plan-
gebiet kein Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen (potentielle Standorte von
Altablagerungen) besteht.

7.1.4 Wasser

Die natlrlichen Wasserverhaltnisse im Plangebiet sind durch die bisherige Nutzung
als landwirtschaftliche Flache bereits beeintrachtigt.

Oberflachengewasser gibt es im Plangebiet nicht.

7.1.5 Luft und Klima

Die Planflachen selbst haben nur geringe Bedeutung flr das Schutzgut Luft und Kili-
ma. Es handelt sich nicht um Frischluftentstehungsgebiete (z.B. Waldgebiete), Berei-
che mit luftreinigender Wirkung oder Luftaustauschbahnen.

7.1.6 Tiere und Pflanzen

Die Bedeutung des Plangebiets fur das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen” ergibt sich aus
den Biotopen, d.h. aus den durch bestimmte Pflanzen- und Tiergesellschaften ge-
kennzeichneten Lebensraumen im Plangebiet.

Die Bedeutung des Plangebiets fiir das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere” ergibt sich aus
den Biotopen und damit aus den durch bestimmte Pflanzen- und Tiergesellschaften
gekennzeichneten Lebensraumen im Plangebiet. Die Biotope entstehen durch die
Faktoren Boden, Wasser, Luft und Klima und durch die menschliche Nutzung.

Die derzeitige Nutzung des Plangebiets lasst sich Abbildung 5 gut erkennen.

Abbildung 5: Luftbild mit Geltungsbereich
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung (verandert), © 2008 ‘A‘I—GI—N

Um den Zustand von Natur und Landschaft sachgerecht zu erfassen und zu bewerten,
wurde im Plangebiet eine Biotoptypenkartierung durchgefuhrt (vgl. Abbildung 6).
Danach handelt es sich im Wesentlichen um den Biotoptyp ,artenarme Intensivwie-
se,- weide”. Die landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache hat eine geringe Lebens-
raumbedeutung fur Tiere und Pflanzen.

Es liegen keine Informationen vor, dass im Plangebiet und dessen unmittelbarer Um-
gebung besonders geschiitzte Arten gem. § 42 BNatSchG vorkommen.

7.1.7 Landschaft und biologische Vielfalt

Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Grundstulickes sind von dem Vorhaben voraus-
sichtlich keine besonders geschiitzten Gebiete oder Teile von Natur und Landschaft
gemal §§ 23-30 und § 32 BNatSchG sowie gemal §§ 22 und 24 NAGBNatSchG be-
troffen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine artenarme landwirtschaftliche Nutzflache,
deren naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schonheit weitgehend beseitigt wor-
den ist. Westlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich straBenbegleitende Ei-
chen. Sudlich des Plangebietes schlieft das Gebdude des gemeinnitzigen Vereins
"Jugendtreff Eilvese e.V.” mit drei Beachvolleyballfeldern und einem alten Eichenbe-
stand an (vgl. Abbildung 5).

7.1.8 Mensch

Westlich des Plangebiets befindet sich ein allgemeines Wohngebiet (Bebauungsplan
Nr. 370 ,Mihlenkamp, 2. Bauabschnitt"). Nordlich angrenzend befindet sich eine
Mischbauflache, die heute noch unbebaut ist.

Sudlich des Plangebietes befindet sich das Gelande es gemeinnitzigen Vereins "Ju-
gendtreff Eilvese e.V."
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Die Lage der schutzbedurftigen Bauflachen ist in Anlage 1.1 der schalltechnischen
Untersuchung (Anlage zur Begriindung) dargestellt.

7.1.9 Kulturglter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet selbst sind keine Kulturguter bzw. sonstigen Sachguter bekannt.

7.1.10 Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Zur Abhandlung der ,Eingriffsregelung” nach § 14 BNatSchG bzw. § 1a BauGB ist ge-
meinhin der Zustand von Natur und Landschaft vor und nach Umsetzung der Planung
zu bewerten. Hierfiir wendet die Stadt Neustadt a. Rbge. das sog. ,NRW-Modell” (Ar-
beitshilfe fir die Bauleitplanung der Landesregierung Nordrhein-Westfalen, Stand:
Marz 2008) an. Es ist als mathematisches Modell einfach strukturiert und deshalb in
seinen Aussagen leicht nachzuvollziehen.

Die Flachen im Plangebiet haben nach der ,Arbeitshilfe” (Biotoptypenwertliste A) fol-
gende Werte (vgl. die folgende Tabelle A ,Ausgangszustand des Untersuchungs-
raums).

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums
1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
. Grund- o
Code Flachen- | GroRe wert | Gesamt- | Gesamt- Em iel
L Biotoptyp (1 Biotoptypenwertiste) anteil | Ausgangs- | Flache |, |korrektur-| wert |'aonen-
wertiste) {n%) flache o Botopten  faktor | (spaxsps) gf 3r3xSp 6)
wertliste)
3.4|Intensivwiese,-weide, artenarm 2.633 m? 3 1 3 7.899
Gesamtflache 2.633 m?
Gesamtflachenwert A:] 7.899

Aufgrund der geringen Bedeutung der Flache fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts insgesamt halt die Stadt die Ausarbeitung eines Grinordnungsplans zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht fir er-
forderlich (8 11 BNatSchG).

Seite | 17



Bebauungsplan Nr. 371 , Feuerwehrgeratehaus Eilvese” - Filvese

Abbildung 6: Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

A. Ausgangszustand des

h Untersuchungsraumes
- \ des Bebauungsplanes Nr.371
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7.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands

Im Folgenden wird beschrieben, welche Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf
den Umweltzustand im Plangebiet und seiner Umgebung zu erwarten sind.

7.2.1 Boden, Bodenschutzgebot

Gem. § 1a Abs. 1 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Dies bedeutet, dass vor allem naturhafter Boden fiir Zwecke, die mit einer Versiege-
lung verbunden sind, nur in dem Umfang in Anspruch genommen werden darf, wie
es dem Wohl der Allgemeinheit unter Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegen- und untereinander entspricht.

Die GroBe des ausgewiesenen Gebietes ergibt sich aus der Notwendigkeit, ausrei-
chend Flachen fir die Realisierung eines Feuerwehrgeratehauses und die begleiten-
den Nutzungen wie z.B. Stellplatze bereitzustellen.

Schonend bedeutet, dass bei der erstmaligen unvermeidbaren Inanspruchnahme des
noch naturhaften Bodens nach Mdéglichkeiten zu suchen ist, die Versiegelung gering
zu halten. Mit der Festsetzung einer nur sehr geringen tberbaubaren Flache wird die-
sem Anspruch nachgekommen.

7.2.2 Wasser

Im Plangebiet muss die Reinhaltung des Grundwassers und der Oberflachenwassers
gewabhrleistet bleiben.

Zur Reinhaltung der Gewdsser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden.
Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist die Stadt Neustadt a. Rbge. Durch den An-
schluss des Plangebiets an die zentrale Schmutzwasserkanalisation wird die Reinhal-
tung der Gewasser gewahrleistet.
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Zur Reinhaltung der Gewasser und des Grundwassers muss aufBerdem gewahrleistet
sein, dass auf den Grundstiicken kein Oberflachenwasser versickert wird, das stark
verunreinigt ist. Bei der geplanten Nutzung der Flachen ist eine Verunreinigung des
Oberflachenwassers nicht zu erwarten.

Im Plangebiet sind die natirlichen Wasserverhéltnisse durch die bisherige Nutzung
bereits beeintrachtigt. Der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation wird sich
durch den Bebauungsplan nicht wesentlich verandern.

7.2.3 Luft und Klima

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen vermieden werden. Luftverunreinigungen sind Veranderungen
der natlrlichen Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3, Staub,
Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe (§ 3 Abs. 4 BImSchG).

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Luftqualitdt entsteht durch die vorgesehene
Nutzung des Plangebietes voraussichtlich nicht.

7.2.4 Tiere und Pflanzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine Vorkommen von Arten oder
Biotopen mit besonderer naturschutzrechtlicher Bedeutung festgestellt und die vor-
gesehenen Nutzungen stellen bis auf mdgliche geringe Versiegelungen keine we-
sentlichen Veranderungen dar.

Das Feuerwehrgeratehaus soll auf einer derzeit als Wiese bzw. Weide genutzten Fla-
che mit einer geringen Artenvielfalt realisiert werden. Eine wesentliche Beeintrachti-
gung der Schutzguter ,Tiere und Pflanzen” entsteht dort nicht.

Im 6stlichen und im sudlichen Plangebiet ist jeweils eine offentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,6kologische Ausgleichsflache” festgesetzt. Diese Griinflache
wird Uberlagert von einer Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, da hier ein Teil der Kompensation fiir den Eingriff
in Natur und Landschaft umgesetzt werden soll.

Neben einer dkologischen Bedeutung schafft diese Flache dort Raum fir eine sinn-
volle landschaftsgerechte Gestaltung und Bepflanzung des Plangebietsrandes und
stellt somit gleichzeitig einen sinnvollen Ubergang zur freien Landschaft dar.

Die StraBenbaume entlang des Balschenweges befinden sich auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans. Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan
handelt, ist noch nicht klar, ob der angedachte Realisierungsentwurf nach Rechtskraft
des Bebauungsplans tatsachlich so umgesetzt werden wird. Erst wenn geklart ist, wie
der Bebauungsplan im Rahmen seiner Festsetzungen realisiert werden wird, kdnnen
Aussagen darliber getroffen werden, ob in Einzelfallen StraBenbdume nicht erhalten
werden konnen. Sollte ein StraBenbaum ausnahmsweise weichen miussen, wird die
Stadt als StraBenbaulasttrager zeitnah entsprechend Ersatz an geeigneter Stelle
schaffen.
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7.2.5 Landschaft

Durch die vorgesehene Nutzung entstehen keine wesentlichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildbereiches.

Im Ostlichen und im stidlichen Plangebiet ist jeweils eine Offentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,0kologische Ausgleichsflache” festgesetzt. Diese Flache
schafft Raum fir eine sinnvolle landschaftsgerechte Gestaltung und Bepflanzung des
dortigen Plangebietsrandes und stellt somit gleichzeitig einen sinnvollen Ubergang
zur freien Landschaft dar.

7.2.6 Menschen

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Verhaltnisse zum Aufenthalt von Men-
schen und die Belange des Umweltschutzes erfordern die Vermeidung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen z.B. durch Gerausche (vgl. § 3 BImSchG) (vgl. dazu Kap.
4.1).

Verkehrslarm wird durch den Balschenweg verursacht. Schadliche Umwelteinwirkun-
gen entstehen dadurch nicht. Emittierende Nutzungen mit Gewerbelarm gibt es im
Plangebiet und seiner Umgebung nicht.

Das Plangebiet liegt auBerdem im Einwirkungsbereich der Bahnstrecke Hannover —
Bremen, die rund 400 m Ostlich des Plangebiets verlauft. Im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 362 ,Hinterm Sumpfe” auf der Westseite der Bahnlinie wur-
den die Larmimmissionen durch den Bahnlarm im raumlichen Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans ermittelt. Schadliche Umwelteinwirkungen durch den Larm der
Bahnstrecke sind nicht zu erwarten.

Im Einmindungsbereich Balschenweg/OsterfeldstraBe gibt es ein Schmutzwasser-
pumpwerk. In der Nahe des Pumpwerks kann es zu Geruchs- und Larmentwicklung
kommen. Diese sind als ortsliblich hinzunehmen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die schalltechnischen Aus-
wirkungen des Betriebs eines Feuerwehrgeratehauses auf dem bezeichneten Geldande
prognostiziert und beurteilt. An einem Tag mit maximaler Nutzungsintensitat werden
wahrend der Tageszeit die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen maBgeblichen
Immissionsorten von der Gesamtbelastung (plangegebene Vorbelastung und Zusatz-
belastung der Feuerwehr) unterschritten. Kurzzeitige Gerauschspitzen der Feuerwehr
fihren nicht zur Uberschreitung des Bezugswertes wahrend der Tageszeit.

Fir die unglinstigste Nachtstunde wurde von der Riickkehr der drei Einsatzfahrzeuge
und der Abfahrt von 20 Pkw ausgegangen. Die Gerduschimmissionen dieser Fahr-
zeugbewegungen Uberschreiten wahrend der Nachtzeit den Immissionsrichtwert fiir
allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) in den westlich angrenzenden allgemeinen
Wohngebieten (Bebauungsplan Nr. 370) und den Immissionsrichtwert von 45 dB(A) in
der nordlich angrenzenden gemischten Bauflache (derzeit unbebaut). Auch Uber-
schreiten kurzzeitige Gerauschspitzen den Bezugswert wahrend der Nachtzeit von 60
dB(A) bzw. 65 dB(A). Bei der Umsetzung des Bebauungsplans sollen Schallschutz-
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maBnahmen getroffen werden, die dem Stand der Technik entsprechen. Verbleibende
Uberschreitungen sind von den Anwohnern hinzunehmen, da die nichtlichen Geréu-
schimmissionen ausschlieBlich von Fahrzeugbewegungen hervorgerufen werden, die
die Abwendung oder Beseitigung von Gefahren der Allgemeinheit zum Zweck haben.
Fir den An- und Abfahrtsverkehr auf 6ffentlichen StraBen sind keine MaBnahmen
organisatorischer Art zur Verminderung der Gerauschimmissionen erforderlich. Fir
die nordlich angrenzende gemischte Bauflache sollten die erforderlichen Abstande
zuklnftiger Wohnbebauung zum Parkplatz bericksichtigt werden und auf die archi-
tektonische Selbsthilfe zurlickgegriffen werden.

In der Nahe des Plangebiets befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe mit Vieh-
haltung, Futterlagerung in Mieten und ein offener Glllebehalter mit Rindergille. Es
sind die Betriebe Poppe, Balschenweg 19 und Beermann, Balschenweg 2 (vgl. den
folgenden Ubersichtsplan). Beide Betriebe verursachen Geruchsemissionen, die nicht
zu schadlichen Umwelteinwirkungen im Plangebiet fihren dirfen. Auf der anderen
Seite durfen die Betriebe durch die geplante schutzbedurftige Nutzung nicht in ihrem
Bestand beeintrachtigt werden.

Fir den Betrieb Poppe gibt es eine Baugenehmigung vom Marz 2012 zur Errichtung
eines Boxenlaufstalls. Damit wirde sich der Tierbestand auf der Hofstelle auf 184
GroBvieheinheiten (GV) (280 Tiere) erhohen. Auf der Hofstelle Beermann werden rd.
120 GV (rd. 160 Tiere) gehalten. Fir die Beurteilung der Geruchsimmissionen stutzt
sich die Stadt auf die aktuelle Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichts (OVG)
Lineburg. Im Beschluss vom 13.11.2006, Az.: 1 ME 166/06, hat das OVG erklart, dass
bei der Beurteilung der Frage, ob die Haltung von Kihen und Rindern mit dem
Schutzanspruch benachbarter Wohnnutzungen zu vereinbaren ist, sich der Senat sich
in standiger Rechtsprechung an folgender Untersuchung orientiert:

"Geruchsfahnenbegehungen an Rinderstallen” der Bayerischen Landesanstalt fir
Landtechnik der Technischen Universitat Miinchen - Weihenstephan vom Juni 1999.
Die Untersuchung hat zu folgenden wesentlichen Ergebnissen gefihrt:

e Bei Rinderstallen sind die Geruchsschwellenentfernungen jedenfalls bei Be-
standsgroBen von bis zu knapp 500 Tieren praktisch unabhangig von der Be-
standsgrofe.

e Die durchschnittliche Geruchsschwellenentfernung bei Kithen und Rindern ist
bemerkenswert gering. Sie betragt selbst bei groBeren Bestanden nur rd. 30 m.

e Gewisse Unterschiede bestehen allerdings im Hinblick auf die Art des Stalles.
Wahrend bei Stallen mit Entliftungsvorrichtungen in 92 % der Falle jenseits ei-
ner Entfernung von 30 m keine Geruchseintrdge mehr festzustellen waren, ist
dies bei frei belifteten Stallen, anders. Hier sind deutlich wahrnehmbare Stall-
geriiche in 90 v. H. der Falle bis zu einer Entfernung von 35 m wahrzunehmen,
in keinem Fall aber jenseits einer Entfernung von 70 m.

Der Abstand zwischen dem Nordrand des Betriebsgrundstiicks Poppe und dem Siid-
rand des Plangebiets betragt etwa 100 m. Der Abstand zwischen dem Betriebsgrund-
stick Beermann und dem Ostrand des Plangebiets betragt rund 85 m. Insgesamt
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wurden unter Berlcksichtigung des neuen Boxenlaufstalls auf beiden Hofstellen ca.
440 Rinder gehalten. Geruchsbelastigungen im Plangebiet aufgrund der vorhandenen
und genehmigten Tierhaltung auf beiden Betriebsgrundstiicken sind daher nicht zu
erwarten. Zudem ist davon auszugehen, dass sich auf dem Grundstlick des FGH Eilve-
se Menschen nicht dauerhaft aufhalten.

7.2.7 Bewertung des geplanten Umweltzustands

Nach der Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt auf der Grundlage der ,Arbeits-
hilfe” die Bewertung des geplanten Zustandes, der sich aufgrund der Festsetzungen
des Bebauungsplans ergibt (vgl. die folgende Tabelle B).

B. Zustand des Untersuchungsraums gem. den Festsetzungen des Bebauungsplans

1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
Code Flachen- | GréRe Gvrvlg:,? Gesamt- | Gesamt- Ef.ni‘3|‘
 Boes- Biotoptyp (t Biotoptypenwertiste) anteil | Ausgangs- | Flache |, o |Korrektur-| wert acn iy
—ts (in %) flache (t Biotoptyen|  faktor | (sp4xsps) ;’;’pezc e

wertliste)
1.1|versiegelte Fléche. bebaubare ﬁéche 40 % 2.166 m? 866 m? 0 1 0 0
1.1|versiegelte Flache, t Flache 45 % 2.166 m? 975 m? 0 1 0 0|
4.3|MD: Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit iiberweigend fremdiandischen Geholzen 10 % 2.166 m? 217 m? 2 1 2 433
7.2|Gehdlzstreifen > 50% einheimische Gehdlze; Breite < 10m 5% 2.166 m? 108 m? 5 04 2 216)*1)
7.2|Gehdlzfldche > 50% einheimische Gehdlze; Breite => 10 m 467 m? 5 1 5 2.335]
Gesamtilache 2.633 n°

Gesamtflaichenwert B:l 2.984

*1) Gesamtkorrektur wegen Heckenbreite < 10m

Durch den geplanten Umweltzustand und die erfolgte Kompensation entstehen keine
weiteren Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts im Plange-
biet.

Abbildung 7: Zustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplanes
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7.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangsliufig zu einem Verlust der
Funktionen dieses Bodens, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser
zahlt.

Aufgrund der bisherigen Nutzung des Bodens einerseits und der sehr geringen Ver-
siegelung sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als gering zu be-
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urteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet daher nicht zu erwarten.

7.2.9 Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird der derzeitige Umweltzustand voraussicht-
lich erhalten bleiben. Eine Veranderung der Nutzung ist nicht zu erwarten.

7.2.10 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Um Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbildes so weit wie moglich zu vermeiden, erfolgt die Ausweisung der geplan-
ten Nutzungen vorrangig auf den Flachen, die nur eine geringe Bedeutung fiir den
Naturschutz haben.

Im 6stlichen und im sudlichen Plangebiet ist jeweils eine offentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,6kologische Ausgleichsflache” festgesetzt. Diese Griinflache
wird Uberlagert von einer Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, da hier ein Teil der Kompensation fiir den Eingriff
in Natur und Landschaft umgesetzt werden soll. Die textlichen Festsetzungen regeln
in § 4 detailliert, wie die Pflanzungen standortheimischer Laubgehdlze gemal3 Pflanz-
liste auszufihren und dauerhaft zu erhalten sind.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich ein Gesamtflachenwert
von 3.108 Punkten. Die Gesamtbilanz ergibt sich aus der Differenz der beiden Ge-
samtflachenwerte:

Gesamtflachenwert B — Gesamtflachenwert A: 2.984 — 7.899= -4915

Dieser verbleibende Eingriff soll - wie im Folgenden dargestellt - kompensiert wer-
den:

Insgesamt 2.458 m? Intensivgriinland, eine Teilfliche des Flurstiicks 48/2 (Flur 3, Ge-
markung Neustadt a. Rbge.) ist in der Nutzung zu extensivieren. Das Entwicklungsziel
fur das Grunland ist eine artenreiche Mahwiese. Die Flache ist in den ersten drei Jah-
ren der Nutzungsextensivierung der Selbstbegriinung zu tberlassen. In diesen ersten
drei Jahren wird die Flache ausgemagert (Herstellungspflege, zweischirige Mahd,
Entfernung des Mahgutes). Ist die Selbstbegriinung nicht zielfihrend, wird das Grin-
land mit naturraumtreuem Saatgut (Bezugsraum naturrdumliche Haupteinheit) z.B. in
Form von Méahgut-Ubertrag, Druschgut-Ubertrag oder (iber naturraumtreue Mi-
schungen oder Einzelsaatgut in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde so
verbessert, dass das Entwicklungsziel artenreiche Mahwiese erreicht wird.

Nach der 3-jahrigen Herstellungspflege wird mit Beginn der Dauerpflege das Griin-
land extensiv genutzt. Es ist mindestens einmal und maximal zweimal pro Jahr zu ma-
hen. Das Mahgut ist immer zu entfernen. Der erste Mahdzeitpunkt muss nach der
Brutzeit, dem 15. August liegen. Ausnahmen hiervon sind in den ersten 3 Jahren wah-
rend der Herstellungspflege in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde mog-
lich. Das Griinland ist grundsatzlich von innen beginnend nach auBen zu mahen oder
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von der einen Seite zur anderen. Ziel ist, Tieren bei Beginn der Mahd zu ermdglichen,
auf die angrenzend liegenden Flachen zu fliehen bzw. auszuweichen. Jeglicher Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln ist untersagt, jegliche Diingung der Flache (minera-
lisch/organisch) ist unzulassig; ebenso die Ausbringung von sonstigen Sekundarroh-
stoffdlingern (z. B. Kompost, Garreste aus Biogasanlagen). Eine Beweidung ist im Ein-
zelfall mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Jede von den PflegemaB-
nahmen abweichende Nutzung und das Befahren der Flache sind untersagt. Verande-
rungen der Bodengestalt, mechanische Bodenbearbeitung (auBer Herstellung der
MaBnahme) und Eingriffe in den Wasserhaushalt sind unzulassig.

Der Entwicklungszustand der KompensationsmaBnahme ist der zustéandigen Geneh-
migungsbehdrde durch einen entsprechenden Fachbericht (gemaB § 17 Abs. 7
BNatSchG) 3 Jahre nach Umsetzung der MaBBnahme zu dokumentieren. Wird eine
vollstandige Umsetzung der MaBnahmen nicht erreicht bzw. ist keine ausreichende
Tendenz in Richtung der MaBnahmenziele zu erkennen, behalt sich die zustandige
Kontrollbehorde vor, Nachbesserungen einzufordern. Abweichungen sind im Einzel-
fall in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde maoglich.

Es ergibt sich folgende Bilanz fur die KompensationsmaBBnahme:

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums
1 2 3a 3b 3c 4 5 6 4
Code . Grund- &
® Flachen- |  Grofe wert | Gesamt- | Gesamt- f[T"“Zh‘:
Soop Biotoptyp (. Biotoptypermertiste) anteil | Ausgangs- Flache A bz p | KOTEKtU-|  wert ‘"“;1 L
typen- 3 = Soaxsps) | W
,m‘ﬂe (in%) flache "‘i«‘?‘;‘i‘!f" faktor (Sp4x5p5) s
3.4] Teilffache von Gemarkung Neustadt a. Rbge., Flur 3, Flurstiick 48/2: Intensivwiese 2.458 m? 2458 m? 3 1 3 7.3741
Gesamtfliche 2.458 m* —
Gesamtflaichenwert A} 7.374)
B. Zustand des Untersuchungsraums gem. Umsetzung der Kompensationsmanahmen
1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
Code " Grund- inzel-
-n Flachen- GroRe wert | Gesamt-| Gesamt- fl?nzhzzl
B_:: Biotoptyp (i Bictoptypenmertiste) anteil | Ausgangs- Flache Abaw. p |KOmektur-|  wert acn ft
e 2 i 2N Wt wel
wem‘ste (in %) flache m:;m faktor | (sp4xses) ol -
3] 1elache von Gemarkung Neustadt a_Rbae_ Flur 3. Flurstiick 48/2- Artenreiche VEhwiese 7 A58 2458 m? 5 1 5 12.290
Gesamtflache 2.458 m* —
Gesamtflichenwert B:] 12.2%'

|C. Gesamtbilanz Gesamtflache B - Gesamtfliache A 4.916]

Nach der rechnerischen Gesamtbilanz besteht in dem Plangebiet nach den Festset-
zungen des Bebauungsplans mit erfolgter Kompensation kein weiteres Kompensati-
onsdefizit. Daher ergibt sich keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts.
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Abbildung 8: Lage der Kompensationsflache
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Abbildung 9: Kompensationsfldche
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Kompensationsflache nach § 18 BNatSchG

Ersatzmalnahme fir den Eingriff in die Natur und Landschaft fur den
Bebauungsplan Nr. 371 "Feuerwehrgeratehaus Eilvese"
— Eilvese

Kompensationsflache: Gemarkung Neustadt a. Rbge., Flur 3, Flursttck 48/2,
GroRe der Teilflache: 2.458 m?

Entwicklungsziel: Umwandlung von Intensivgrunland zu einer artenreichen N

Mahwiese.
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7.3 In Betracht kommende andere Planungsmaoglichkeiten

Am 20.01.2015 kam es im Rahmen der geplanten Fahrzeugbeschaffungen fir die
Ortsfeuerwehren Eilvese, Borstel, Nopke (alte Stellplatze), Dudensen und Hagen zu
einer Besichtigung der Standorte durch die Feuerwehrunfallkasse (FUK). Diese kam
hinsichtlich der geplanten Fahrzeugbeschaffungen zu folgendem Fazit:

Bei den geplanten Ersatzbeschaffung der Feuerwehrfahrzeuge fiir o. a. Feuerwehr-
hduser ist davon auszugehen, dass die geforderten Mindestabstande nach § 4 Abs. 2
Unfallverhitungsvorschrift ,Feuerwehren” (GUV-V C53) nicht eingehalten werden
kdnnen. Ein Bestandschutz nach § 33 Abs. 1 Unfallverhtitungsvorschrift ,Feuerwehren”
(GUV-V C53) auf Grundlage von § 33 Abs. 2 UnfallverhlGtungsvorschrift ,Feuerwehren”
ist nicht gegeben.

Grundsatzlich bestande die Moglichkeit, durch bauliche MaBnahmen im Bestand oder
durch (Teil-) Neubauten den geltenden Anforderungen gerecht zu werden. Nach Pri-
fung des Bestandes ergab sich fiir das Feuerwehrgeratehaus Eilvese jedoch explizit
keine Moglichkeiten von baulichen MaBnahmen. Plane, gegeniiber des Gebaudes
Grund zu erwerben, um dort eine neue Fahrzeughalle zu errichten, lieBen sich wegen
nicht zur Verfigung stehender Flachen ebenfalls nicht umsetzen.

Mit Vertretern der ortlichen Feuerwehr wurden daher andere Standortalternativen
erortert. In der Sitzung des Ortsrates der Ortschaft Eilvese am 09.09.2015 verstandigte
man sich auf den Standort am Balschenweg. Der gefundene Standort liegt ideal, da er
von allen drei Siedlungsgebieten in Eilvese gleich gut erreichbar ist. Der Eigentiimer
der Flache war ebenfalls verkaufsbereit.

Andere sinnvolle Planungsméglichkeiten kommen daher nicht in Betracht.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung
Die verwendeten Verfahren wurden in Kap. 6.2 beschrieben.

Die Anwendung weiterer technischer Verfahren war bei der Durchfiihrung der Um-
weltprifung nicht erforderlich. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgte anhand
der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft”, welche die Landesregierung Nordrhein-Westfalen im Marz 2008 herausgege-
ben hat.

8.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Aus der Sicht der Stadt Neustadt a. Rbge. haben die vorgesehenen Nutzungen keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, fiir die eine Uberwachung erforderlich ist.
8.3 Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Eilvese, etwa auf der Hohe der
Einmlndung der StraBe Eichenkamp, Ostlich des Balschenweges. Der Geltungsbereich
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wird durch die AuBengrenzen der Flurstiicke 45/4 und 45/13 (Flur 1) gebildet. Im
Westen begrenzt der Balschenweg den Geltungsbereich.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist der Hinweis der Feuerwehrunfall-
kasse, dass das derzeitige Feuerwehrgeratehaus in Eilvese nicht mehr den geltenden
Vorschriften entspricht. Da ein Um- oder Anbau am vorhandenen Standort nicht
maglich ist, soll 6stlich des Balschenweges ein neues Feuerwehrgeratehaus realisieren
werden.

Das Gebaude soll neben der Fahrzeughalle, weitere Raume fir die Einsatzabwicklung,
fur Ausbildung, Aufenthalt und Verwaltung, fir Werkstatten und Lager sowie fiir
Energieversorgung, Haustechnik und Technik beinhalten. Stdlich des Feuerwehrgera-
tehauses sind ca. 20 PKW Stellplatze vorgesehen

Die Stadt Neustadt a. Rbge. verfolgt damit das wesentliche stadtebauliche Ziel, die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung eines neuen Feuer-
wehrgeratehauses zu schaffen.

Da der Eingriff in Natur und Landschaft anteilig bereits im Plangebiet selbst kompen-
siert werden soll, sind im stdlichen und im 06stlichen Planbereich zwei 6ffentliche
Grunflachen mit der Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt worden. Nach der
rechnerischen Gesamtbilanz besteht in dem Plangebiet nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans kein Kompensationsdefizit. Daher ergibt sich insgesamt keine erheb-
liche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts.

*k*k
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Neustadt a. Rbge., den 29.03.2018
Stadt Neustadt a. Rbge.
- Stadtplanung -

Im Auftrag

gez. Nulle

Verfahrensvermerke

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 371 ,Feuer-
wehrgeratehaus Eilvese”, Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Eilvese, vom 06.11.2017
bis einschlieBlich 06.12.2017 &ffentlich ausgelegen.

Diese Planbegriindung und die Zusammenfassende Erklarung haben am Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in der Sit-
zung am 08.03.2018 teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., den 12.04.2018

STADT NEUSTADT A. RBGE. L.S.
Burgermeister

gez. Sternbeck

o:\dezernat 2\fd 60 planung und bauordnung\610 stadtplanung\niille\bauleitplanungen ébv\ortschaften\eilvese\bp 371 feuerwehrgeratehaus\begriindung bp
371 _aufstellung.docx
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Anlage

zur Begriindung

Schalltechnische Untersuchung (05.01.2017)

(Gesellschaft fiir technische Akustik mbH)



