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1. Einleitung
Der Aufstellung des Bebauungsplans ist eine zusammenfassende Erklirung beizufiigen

e iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung in der Anderung des Flichennutzungsplans beriicksichtigt wur-
den, und

e aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung der gepriiften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 373B ,,Im Dahle - 2. Bauabschnitt*
liegt im Stadtteil Eilvese, stlich des 1. Bauabschnitts des Baugebiets ,,Im Dahle* und westlich
der Verldngerung der Strafle ,,Zum Eisenberg® in nordlicher Richtung. Das Plangebiet ist rd.
1,26 ha grof.

Ziele des Bebauungsplans sind
e cine Wohnbebauung mit
0 iiberwiegend freistehenden Einfamilienhdusern (Einzel- und Doppelhiuser) auf den
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen,
0 Mehrfamilienhdusern an stidtebaulich geeigneter Fliache auf mindestens 20 % des
rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans,
e die Eingriinung der geplanten Wohnbebauung nach Norden zur freien Landschaft und
e die Sicherung der ErschlieBung der ostlich angrenzenden, im Flachennutzungsplan darge-
stellten Wohnbaufliachen.

Die Planung hat den Zweck, den Bedarf an Wohngrundstiicken im Stadtteil Eilvese zu decken.

Die geplanten Wohngrundstiicke werden als ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt. Fiir
die Bebauung mit Einzel- und Doppelhduser sowie im zentralen Bereich fiir Mehrfamilienhéu-
ser wird die Versiegelung durch eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,35 und 0,4 be-
grenzt. Mit einer zusétzlichen Versiegelung von 50 % (Garagen, Stellpldtze, Zufahrten,
Nebenanlagen) ergibt dies einen Versiegelungsgrad von max. 45 % bzw. 52,5 und 60%. Fiir
die Baugrundstiicke am Nordrand wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal eines begrenzt,
um eine Abstufung der H6henentwicklung zur freien Landschaft zu ermdglichen. Fiir die tibri-
gen Grundstiicke werden zwei Vollgeschosse als Hochstmal3 zugelassen.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von Westen iiber die Strale ,,Am Hesterberg“, liber den
1. Bauabschnitt und durch die im Bebauungsplan festgesetzten, neuen 6ffentlichen Stralenver-
kehrsfldchen. Zur Vermeidung von Beeintrdachtigungen ist eine Versickerung des Oberfléchen-
wassers vorgesehen. Auflerdem wird am Nordrand des Plangebiets zur Eingriinung der
geplanten Bebauung ein 5 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt.

2. Beriucksichtigung der Umweltbelange

Zur Bestandserfassung der Tiere, Pflanzen und der biologischen Vielfalt wurden die Biotopty-
pen anhand des Biotoptypenschliissels NRW sowie der ,,Numerischen Bewertung von Bio-
toptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUYV 2008) kartiert. Dies ist zugleich Grundlage
fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

Die anderen Umweltschutzgiiter wurden auf der Grundlage der Auswertung allgemein verfiig-
barer Fachdaten und sonstiger vorliegender Kenntnisse beschrieben und bewertet.
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Von besonderer Bedeutung ist die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante
Artvorkommen im Untersuchungsgebiet vorhanden sind. Fiir die Ermittlung der faunistischen
Lebensraumfunktion des Plangebiets wurde in Abstimmung mit der UNB Region Hannover fiir
den 1. Bauabschnitt eine Erfassung der Brutvogel mittels Revierkartierung von Mérz bis Juni
2018 durchgefiihrt. Dabei waren die Ackerfldchen innerhalb des Geltungsbereichs des 2. Bau-
abschnittes mit in die Brutvogelkartierung einbezogen. Diese Erfassungen kénnen fiir den
2. Bauabschnitt verwendet werden. Eine Potenzialeinschétzung fiir die Lebensraumfunktion fiir
Flederméuse war im 2. Bauabschnitt aufgrund génzlich fehlender Gehdlze nicht erforderlich.

Uniiberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse sind aufgrund der vorliegenden Untersu-
chung nicht erkennbar. Insgesamt wurden im Rahmen der Untersuchung fiir den 1. Bauab-
schnitt 12 Brutvogelarten nachgewiesen. Diese Nachweise befinden sich bis auf eine Ausnahme
komplett westlich des 1. Bauabschnittes im Bereich der hier vorhandenen Gérten. Die erfassten
Geholzbriiter sind dhnlich fiir die siidlich des Plangebietes des 2. Bauabschnitts gelegene lo-
ckere Bebauung mit Hausgérten anzunehmen. Lediglich der Brutverdacht eines Feldlerchen-
paares nordlich des Plangebietes im Bereich der offenen Feldflur ist fiir das Vorhaben relevant,
da er die Nutzung der landwirtschaftlichen Fldchen ndrdlich von Eilvese durch diese Art besta-
tigt.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB wurden
Beeintrachtigungen der Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes ermittelt. Um
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes so
weit wie moglich zu vermeiden, erfolgt die geplante Wohnbebauung auf Flachen, die nur eine
relativ geringe Bedeutung fiir den Naturschutz haben.

Als Maflnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung von Beeintrichtigungen werden die
zuldssige Versiegelung begrenzt und die Versickerung des Oberflichenwassers auf den Bau-
grundstiicken vorgeschrieben.

Trotz der Malnahmen zur Verminderung und Vermeidung von Beeintrichtigungen ergibt sich
in der Gesamtbilanz eine Verschlechterung gegeniiber dem bisherigen Zustand von Natur Land-
schaft. Diese erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts muss aus-
geglichen werden. Der Ausgleich erfolgt teilweise im Plangebiet durch Entwicklung einer
Ortsrandeingriinung nach Norden und die Anpflanzung eines Einzelbaums im Stralenraum.

Weiterhin wird zum Ausgleich eine externe Kompensationsmaflnahme in einem Bereich ca.
1,1 km westlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 373B umgesetzt und durch ei-
nen stiddtebaulichen Vertrag abgesichert.

Fiir den Verlust eines Brutreviers der Feldlerche durch die bauliche Entwicklung im 1. und
2. Bauabschnitt wird zur Verbesserung der Lebensraumfunktionen fiir die Feldlerche ein rd.
2.000 m? groB3er Brachestreifen als CEF-MafBinahme rd. 400 m norddstlich des Plangebiets ent-
wickelt.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten ist die Baufeldraumung (Beseitigung
von Oberboden) und die Entfernung von Gehdlzstrukturen nur aullerhalb der Vogelbrutzeit
(Brutzeit zwischen 01. Mérz und 30. September) durchzufiihren.

Das Landschaftsbild ist von der geplanten Nutzung nur geringfiigig betroffen. Die geplanten
Wohnbaufldchen sind bereits an zwei Seiten von bebauten Grundstiicken begrenzt. Durch die
Festsetzung zur Eingriinung am Nordrand werden Beeintridchtigungen des Landschaftsbildes
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vermieden. Aufgrund der geplanten Erweiterung der Bebauung nach Osten wird eine Eingrii-
nung am Ostrand nicht erforderlich.

Zusammenfassend ergibt sich nach Durchfiihrung der erforderlichen Kompensationsmafnah-
men keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Einwirkungsbereich der Bahnstrecke ist die geplante
Wohnbebauung wihrend der Nachtzeit erheblichen Verkehrslarmbelastungen ausgesetzt. Um
die Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse zu gewihrleisten, werden daher im Bebau-
ungsplan die notwendigen Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
festgesetzt.

Andere Belange des Umweltschutzes werden nicht erkennbar beeintrichtigt.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung

Aus der Offentlichkeit wurden im Aufstellungsverfahren Hinweise zur Larmbelastung durch

die Bahnstrecke rd. 580 m 6stlich des gegeben. Die Larmbelastung wurde durch ein schalltech-

nisches Gutachten untersucht. Die notwendigen Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen

Umwelteinwirkungen wurden im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager o6ffentlicher Belange hat folgendes er-
geben:

Region Hannover: Der Region ging es im Wesentlichen um die Eingriffsbilanzierung und Be-

lange des Artenschutzes. Dabei wurden insbesondere

e der Vorschlag zur Verwendung von Gehdlzen mit gesichert autochthoner (gebietsheimi-
scher) Herkunft nicht beriicksichtigt,

e die Hinweise zu moglichen Emissionen durch den Sportplatz dstlich des Plangebiets ge-
priift. Negative Auswirkungen sind aufgrund des Abstandes nicht zu erwarten.

Der Nabu, Ortsverein Neustadt, hat insbesondere

o Zweifel, geduBert, dass die geplante Bebauung die Anforderungen an flichensparendes und
nachhaltiges Bauen nicht erfiillt. Diese Einschédtzung wird nicht geteilt. Im Plangebiet sind
neben Einzel- und Doppelhdusern auch Mehrfamilienhduser zulédssig. Dariiber hinaus wird
durch vertragliche Vereinbarung die Errichtung von geférdertem Wohnraum sichergestellt.

e Bedenken gegen die Einschrinkung des Lebensraums der Feldlerche vorgebracht. Die Be-
denken wurden nicht berticksichtigt.

e Bedenken gegen die Zuléssigkeit von Schottergérten in geringem Umfang vorgebracht. Die
Bedenken wurden nicht beriicksichtigt.

e Die Festsetzung eines Baumstandortes innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldche gefordert.
Der Vorschlag wurde nicht beriicksichtigt. Baumstandorte im 6ffentlichen Straenraum
werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt.

Die iibrigen Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange habe in ihren AuBerungen
(§ 4 Abs. 1 BauGB) und Stellungnahmen (§ 4 Abs. 2 BauGB) keine Anregungen und Bedenken
zu Umweltbelangen vorgetragen.

4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei den anderweitigen Planungsmoglichkeiten ist zunichst die sog. ,,Nullvariante® zu priifen,
d. h. der Verzicht auf die Schaffung zusétzlicher Wohngrundstiicke. Bei dem Bedarf an
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Wohngrundstiicken in Eilvese wiirde der Verzicht auf die Planung dazu fiihren, dass Einwoh-
ner(innen) aus Eilvese wegziehen miissten, um ihren Wohnbedarf zu decken. Das mochte die
Stadt auf jeden Fall vermeiden. Deshalb wurde die ,,Nullvariante® verworfen.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. fiir eine Wohnbebauung
ausgewiesen. Eine Entwicklung an anderer Stelle scheidet daher fiir die Stadt aus.

Planungsalternativen sieht die Stadt nicht aufgrund der geringen Grof3e des Plangebiets und der
vorgegebenen dulleren ErschlieBung durch den 1. Bauabschnitt. Die Stadt Neustadt a. Rbge.
sieht keine andere Moglichkeit, um das oben angegebene Ziel, das mit dem Bebauungsplan
verfolgt wird, zu erreichen.

Neustadt a. Rbge., den _15. SEP. 2020

Siegel gez. D. Herbst

Biirgermeister

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der zusammenfassenden Erklidrung zum Bebau-
ungsplans Nr. 373B ,,Im Dahle - 2. Bauabschnitt™ mit 6rtlicher Bauvorschrift mit der Urschrift
wird beglaubigt.

Neustadt a. Rbge., den Der Biirgermeister




