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VERFAHRENSVERMERKE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN lestergarten o PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

§1
Planunterlage Hohenlage der Gebiude
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Stadt Neustadt a. Rbge., Gemarkung Eilvese, Flur 2, 50m Reines V_VOhngeb|et (WR)
Qudelil<e:tAutszug auTtden %e;gfglidagen dertl]:l"le?rsgihssc?en Vecrlmessungs- 1. Die im Plangebiet festgesetzte Traufhéhe (TH) darf nicht (iberschritten Allgemeines Wohngebiet (WA)
EZn dei:;ﬂ?g:xsg l:\l?gaersachseirngst:lr; &r eoinformation un werden. Bezugsebene ist die Oberkante der  &ffentlichen 202000000005000 m
s LGLN . . . . . . ¢ — L Om O_mo . .
Straenverkehrsflache, die das Grundstiick erschlieBt, in der Mitte der o5 W | — | 28°900200004445520% T MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters und weist die S'trafSenf.ront des GrundstuE:ks. B.e' sogenannter ,,Hlnterlle"gerbebauung , d_'e |:| — = — . :—oﬁ Q000q0¢0 )
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach nicht direkt an eine offentliche Strallenverkehrsflache grenzt, ist | e — 97 11 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
(Stand vom August 2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Bezugsebene die Oberkante der oOffentlichen StralRenverkehrsflache, die : 266
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist der mit der baulichen Anlage (iberbauten Grundstiicksfliche am nachsten 67 L e T & TH59m  Traufhdhe, als Hochstmall  vgl. § 1 der textiichen Festsetzungen!
einwandfrei moglich. liegt 17 © ~ . —
' B Grundflachenzahl (GRZ) vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!
Neustadt a. Rbge., den 15.04.2019 Siegel gez. Hermes 2. Traufe im Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung ist die s ® 25 : 0.3
gfifplt-l-lbngt-vaald Hermes Schnittlinie der Dachauf3enflache mit der Aul3enflache der Aul3enwand. [ —_— e — e — ] . ] - 0 offene Bauweise
entl. best. Vermessungsingenieur ’.’:}::
3. Die Festsetzung der Traufhdhe gilt nur fiir die Hauptdachflache. WAl 103 : S | A — — ] A= % A offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulissig
’ 3 gl[
Pl 2%
§2 TH4 m = — . — — Baugrenze
Grundflachenzahl (GRZ) A L | I
Planverfasser . _ . _ ° \ -

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die § D I265 30 | | s | Verkehrsflachen
Der Bebauungsplan Nr. 373 ,Im Dahle - 1. Bauabschnitt" mit értlicher Bauvorschrift und die Grundflachen der in § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen g ﬁ ) I 25
Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover. maximal bis zu 50 vom Hundert iberschritten werden. Die gemaR § 19 Abs. 4 Bdrtheiderin L 3 I ,!& 3, 63 offentliche StralRenverkehrsflache
Hannover, im Marz 2019 gez. Vogel Satz 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen, weiteren Uberschreitung in 9 ke | | % \

geringfugigem Ausmal sind nicht zulassig. € -~ , , .

Aufstellungsbeschluss r < o 7_8 | ﬂ Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 03.05.2018 die Aufstellung des §3 C ;1 15 o~ Grundstlickszufahrt
Bebauungsplans Nr. 373 ,Im Dahle - 1. Bauabschnitt" mit 6rtlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Flachen zum Anpflanzen von Baumen sowie Festsetzung eines 1 I L : N
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 28.05.2018 in der Hannoverschen Allgemeinen Einzelbaums 79 I — —% WA |II'|0,3 —— StralRenbegrenzungslinie
Zeitung "Leine-Zeitung" ortsublich bekannt gemacht worden. o ) . 39 79 [1 ;:l B s @ TH 59
. . - 1. Die in der Planzeichnung festgesetzte ,Flache zum Anpflanzen von 11 D I | e __% —_ o M . .
Fruhzeitige Beteiligung Baumen“ ist mit hochstammigen Obstbdumen (Stammumfang 12/14 cm) — e y - Sonstige Planzeichen

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 28.05.2018 ortsiiblich oder standortheimischen Laubbaumen (Stammumfang mindestens 12/14

bekannt gemacht. Sie erfolgt vom 06.06.2018 bis einschlieBlich 21.06.2018. cm) zu bepflanzen. Je 50 m? ,Flache zum Anpflanzen von Baumen® ist
mindestens ein hochstammiger Obstbaum oder ein standortheimischer

00000000 " o
OE_’ o;| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
o

|?o_o_o 9_0_09_o§> Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!
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Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 22.05.2018.

Laubbaum zu der folgenden Arten und Sorten zu pflanzen: 79 %

Obstgehdlze

Offentliche Auslegung
Wildobst:  Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus torminalis)

Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!

‘ Anpflanzen eines Einzelbaums

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 22.10.2018 dem Entwurf des B )
Bebauungsplans Nr. 373 ,Im Dahle - 1. Bauabschnitt" mit értlicher Bauvorschrift und der Begriindung dazu Apfel: Boskop, Graue Herbstrenette, Baumann's Rote Winterrenette,
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Cox Orange, Freiherr von Berlepsch.

= = = Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der
— — — zustandigen Trager der Ver- und Entsorgung
Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

79 WR| I |

. . . . . . " . 79
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.11.2018 in der Hannoverschen Allgemeinen Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Gellerts Butterbime, Kostliche aus 23 13 :;:l — 0 |02
LT'Q

Zeitung "Leine-Zeitung" ortsiiblich bekannt gemacht. Charneux, Pastorenbirne.
Kirschen: GrolRe Schwarze Knorpelkirsche, Kassins Fruhe.

—e—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 373 ,Im Dahle - 1. Bauabschnitt" mit értlicher Bauvorschrift und die .
Begriindung dazu haben von Montag, den 12. November 2018 bis einschlieflich Mittwoch, den Laubbaume Q
12. Dezember 2018 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Acer campestre Feld-Ahorn

~N
~N

8 _,L
SN
S
Es
g
S
Za
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Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.11.2018 von der Betula pendula Hange-Birke 22 79
o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Carpinus betulus Hainbuche \ "
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan
Nr. 373 ,Im Dahle - 1. Bauabschnitt" mit értlicher Bauvorschrift in seiner Sitzung 04.04.2019 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Genehmigung

Der Bebauungsplan Nr. 373 ,Im Dahle - 1. Bauabschnitt" ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem

F[échennutzungsplan enty_vickelt. Er bedarf daher nach § 10 Abs. 2 des BauGB nicht der Genehmigung der . .
P IS 20§ 1070 6 i ORTLICHE BAUVORSCHRIFT PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG Stadt Neustadt a. Rbge.

Neustadt a. Rbge., den 23. APR. 2019 Der Biirgermeister Quercus petrea Traubeneiche : L . .
s b Stiel-Eich (§ 84 der Niederséchsischen Bauordnung) Stadtteil Eilvese
Siegel i. V. gez. Schillack Q.u.ercus robur I.e IC. © D ES B E BAU U N GS P LAN S
Tilia cordata Winter-Linde NEUSTADT
Tilia platyphyllos Sommer-Linde §1 ) -
Ulmus glabra Berg-Ulme Anwendungsbereich Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Be ba uun gs p I an N r. 373 AM RUBENBERGE
, . ) y ) ) Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), auf Grund der §§ 10 und 58
2. Die Flache zum Anpflanzen eines Einzelbaums ist mit einer Hainbuche (Carpinus Die folgenden ortlichen .Ba‘n‘uvorschrlften gelten fur bauliche Anlagen innerhalb der als des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom III D h I 1 B b h 'ttll
Inkrafttreten betu|us), einer Stieleiche (Quercus robur) oder einer Winterlinde (Ti|ia Cordata) ZUu nA”gememeS WOhngeblet (WA) fe"StgesetZten Flachen. Sie gelte.n m.Cht fl.'llr Ga.ragerl’ 17.12.2010 (NdS. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom m a e - u a u a Sc n I
. ) . bepflanzen. Verwendet wird ein Hochstamm (Stammumfang mind. 16/18 cm). Carports oder Nebenanlagen gemal §§ 12 und 14 BauNVO sowie nicht fur Wintergarten, 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70), und aufgrund des § 84 der Niederséchsischen o ]
Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 26. APR. 2019 in der Hannoverschen _ ) . glaserne Fassadenvorbauten / -elemente und Terasseniiberdachungen. Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert mit ortlicher Bauvorschrift
Allgemeinen Zeitung "Leine-Zeitung" bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 373 ,Im Dahle - 1. 3. Die angepflanzten Baume sind dauerhaft nach den Regelungen der hG 12 2018 (N GVBL. S. 1 2 h R S
Bauabschnitt" mit értlicher Bauvorschrift beschlossen worden ist durc esetz vom 12.09.2018 (Nds. - S. 190, 253), hat der Rat der Stadt
' ZTV-Baumpflege der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung §2 Neustadt a. Rbge. diesen Bebauungsplan Nr. 373 "Im Dahle - 1. Bauabschnitt" S b | b- Ab h 'f
Der Bebauungsplan ist damit am 26. APR. 2019 rechtsverbindlich geworden. Landschaftsbau e.V.) Ausgabe 2017 bzw. zuklinftig nachfolgende Ausgaben zu Dacher mit ortlicher Bauvorschrift bestehend aus der Planzeichnung, den atzu ng - eg au |gte scnri t
i i i benstehenden textlichen Festset dd benstehenden ortlich
Neustadt a. Rbge., den 26. APR. 2019 Der Blirgermeister erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. 1. Flr die .Hauptdgch.ﬂéchen von .Gebéuden sind nur gleichgeneigte"Saj[teI- und Ezuigfsihﬁa ae|2 g:tzlﬁnznunijsdsi’: é:g?l?:dfr]\g beersréehlggzeen.en en ortichen _
Sieqel A ez, Kull Walmdacher mit einer Dachneigung von 20 Grad bis 48 Grad zulassig. MaRstab 1 : 1.000
g - gez §4 2. Als Material fur die Dacheindeckung sind nur Dachziegel und Dachsteine in folgenden Neustadt a. Rbge., den 23. APR. 2019

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Farbtonen nach dem RAL-Farbenregister und deren Zwischentone zulassig:

Landschaft: Bauzeitenregelung rot bis braun: RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004,
Die Baufeldraumung (Beseitigung von Oberboden) und die Entfernung von Baumen 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016,
. sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auBerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit 8003, 8004, 8011, 8012, 8014, 8015, Siegel v Schillack
Verletzung von Vorschriften zwischen 01. Marz und 30. September) durchzufiihren. Ist ein Baubeginn bzw. eine _ 8016, 8017, 8019, 8022, 8023, 8028 \ege I V. gez. schiflac
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz1 Nr. 1 Baufeldraumung innerhalb der Vogelbrutzeit erforderlich, so ist vor Beginn der grau bis schwarz: RAL 7000, 7001, 7005, 7011, 7012, 7015, B0 <
bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Baufeldraumung eine 6rtliche Uberpriifung des Plangebiets auf mégliche Vogelbruten 7016, 7021, 7024, 7036, 7037, 7043, urgermeister
Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis des von einem fachlich qualifizierten Biologen durchzufiihren. Zur Vermeidung von 7045, 7046, 9004, 9005, 9011, 9017
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Verbotstatbestanden fiir die Artengruppe der Fledermause ist vor Fallung der Baume 3. Abweichend davon sind Sonnenkollektoren oder Photovoltaik-Elemente zulassig.

Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden. . - ) ! . N
im Plangebiet eine Kontrolle von Hohlen und Spalten (insbesondere der alteren

Neustadt a. Rbge., den Der Biirgermeister Laubbdume) auf Fledermausbesatz durch eine fachlich qualifizierte Person
durchzufthren. §3
§5 Einfriedungen
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen Zu den offentlichen Stralenverkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von REC HTSG RU N D LAG E N
Die Flache, die als ,mit Leitungsrechten zu belastende Flache* festgesetzt ist, ist mit 100 cm zulassig. ) . )
Leitungsrechten zugunsten der zustandigen Trager der Ver- und Entsorgung zu §4 Fur den Bebauungsplan gelten auler den in der Praambel genannten
belasten. Versickerung Rechtsgrundlagen
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den Baugrundstiicken e die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
BEG LAU B I G U NG anfallende Niederschlagswasser durch bauliche und technische MaRnahmen auf dem (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
Grundsttick zu versickern. Die Errichtung eines Speichers oder die Entnahme von vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Brauchwasser bleiben hiervon unberuhrt. Das Gleiche gilt fur die Versagungsgrinde , - .
Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 373 "Im Dahle - nach § 12 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). J JHNgES o die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND 7 | o :
1. Bauabschnitt" mit ortlicher Bauvorschrift der Stadt Neustadt a. Rbge. mit der DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Plangglchenverordnupg - PlanzV) ]\ /& ‘ y 20 e TG he”
U. hrift wird beglaubigt . . vom 18.12.1990 (BGBL 11991, S. 58)’ zuletzt geandert durch Artikel 3 des QuJe:Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischer/; Vermessungs- und Izat;alsterverwlagltungr ‘
rschritt wir eglaubigt. H I NWEIS E Ordnungs%v?drigkeiten Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBl | S. 1057)- © 2018 (‘QLGLN Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) ’
Neustadt a. Rbge., den Der Burgermeister 1 Ext K i 1. Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Ausgearbeitet im Marz 2019 et 14 A
- EXterne rompensation Bauherr oder Unternehmer BaumaRnahmen ausfiihrt oder veranlasst, auch wenn sie Susanne VO ge | o Tel:0511-21 34 98 60
FUr den Ausgleich des Kompensationsdefizites in Folge der Festsetzungen des gem. §§ 60 ff. NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen die B el s n — WWWFSZﬁSZL,;‘fuigﬁS
Bebauungsplanes wird auf einer 3.976 m? groRen Teilflache des Flursticks 45/1, Vorschriften dieser ortlichen Bauvorschrift verstof3en. W Bauleitplanung E-Mail: vogel@geffers-planung de
Flur 5, Gemarkung Eilvese, eine bisherige Ackerflache als artenreiche, magere 2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbufe geahndet. Der Hochstbetrag der In Zusammenarbeit mit
Mahwiese entwickelt. GeldbulRe ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO. '

Stiftstralle 12
Planungsg ruppe 30159 Hannover
Umwelt Tel. 0511/51949780
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