Begriindung

sun Bebauungsplan Nr. 1 "Hinter den Gértea"”
der Gemeinde Mariensee, Kreis Neustadt/Rbg.

L. Allgemeiue Begrindung
In der Gemeinde Mariensee besteht seit langem ein grofier Bedarf
an Beugrundstiicken fir Familieneigenhesime.

Purch dis Bereitscheft der Grundeigeantiimer in dem Flurstick
“Hinter den Gérten® zur Abgabe ihres Landes auf Lrbpachtzinsbasis
steht diese Fliche zur Bebauung zur Verfigung.

Jur Sicherung der stidtebaulichen Ordnung in diesem Flurstiick ist
der vorliegende Bebauungsplan sufgestellt und bis sur sidlich &avon
liegenden Gemeindestirafe susgedehnt. Der Bebasuungsplan sieht insge-
sant 69 Vohmungen in Rinfamilienrsiheahiusern und 1o Fohnungen in
Hiethiusern vor. 49 Reihenhiuser liegeu allein im nérdlichea Teil
dieses Gebietes, das zunichst bebaut werdea soll.

In Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Flanungsbereich als
Wohngeblet ausgewiesen.

II. Art und Mad der beulichen Wutsung
Der Bebauungsplan legt fir den Flanungsbereich gemiéf § 3 der Bau-

satsungsverorduung vom 39.6.1962 "Reines Wohagebiet®™ und gemis § &
der Baumutzungsverordnung “"Allgemeines Wohngebiet”™ in sweige-
schossiger geschlossener Bauart fest.

Das MaB der baulichen Mutsung darf nach § 17 der Baunutzungsver-
ordnung hichstens

0,8 nach der Grundflichenzahl und

0,7 nach der GeschoSflichensahl betragen.

Pir die Reihenhiuser ist "einhiiftige Bauweise" (Wordseite 1 GescheS,
Siidseite 2 Geschosse) bei teilweisen Dachausbsu vorgesehen.

Pie Dachriume der Mietwohnungea im "Allgemeinen Wohngebiet" blel-
ben unsusgebaut.



I1I. Versorgungseinrichtungen

Pie Frischwasserversorgung lst gesichert.

Fir die Reinigung des Abwassers ist die EBinrichtung einer mechanisch/
vollbiolbgischen Saamelklarenlage vorgesehen, die unterirdisch ange-
ordnet wird und night geruchsbelistigend ist. Der Standort nach
dom Bebzuungsplan wurde gewihlt, weil beabsichtigt ist, spiter oat-
wirts des susgewissenen Siedlungsgebietes eine Gesamtkliramlage fiir
die Gemeinde zu erstellen, an die dsnn such die im Bebsuungsplan
susgewiesens iiedlung angeschlossen werdean soll. Zur Einleitung des
geklirten Wassers in die leine soll nach dem Wiedersichsischen
Vassergesetz vom 7.7.1960 yor dem Bau der Ilireanlage die Zustimaung
des lLandkreises Neustadt/Rbg. eingsholt werden.

Der slektrische Strom wird dem vorhandenen Netz entoommen. Im siid-
lichen Plamungsbereich ist der Eisbsu einer neuen Trafostation
notwendig. -

A¥. Besondere Merkmale

Fir den gssamten Flanungsbereich sind 66 Garagean angeordnet, 36
Einstellplitze befinden sich iam Sffentlichen Streafeanrsum, FPrivete
Einstellplatze aind im Verhiltais 1:1 auf den Mistgrundstickea vor-
gesehen.

Fir jedes Einfamilienreihemhaus steht damit ein Garagenplats, fir
Jedes zweite Haus ein Ferkplatz im éffentlichen StraSearsum sur
Verfiigung.

Y. Stadtebsuls @
A Fordteil
1) Das Flangeblet umfaSt 1,75 ha
2) sStrafien, Vege, Farkflichen, zentrale Xlirean-
lage 0,42 ha
3) Fetto-Bauland 1435 ha

§) Bs ist sweigeschossige Bebauung in Einfemi-
lien-Reihenhiusern vorgesehen. Der Sellweise

Ausbau des Dachgeschosses ist zugelassen.

5) Geplante WE = &9
Besiedlungsdichte:
49 WE x & Perscnen = 196 Pers.
= 151/Fers.ha
Vetto-Bauland
B Sidteil

1) Das Flangebiet umfast 1,18 ha
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2) StrafSen, Vege, Parkflichen und Xinderspiel-
plats 0.<6 hx
3) Netto-Bauland 0,92 ha
4) Bebauung wie unter A4, aulBerdem zweigeschossige
Mietwohsungen, teilweise uit Liden ohne Dachaus—

bauten
5) Geplante WE « 20 in Reihenhiusern
= 40 in Mietwohnungen
Besisdlungsdichte:
20 VE x & Personen = 80 Fers.
10 ¥E x 3,5 Fersonsn =20 fers,
= 115 Pers.
= 128 Pers./ha Wetto-Bauland
¥I. ‘suordaoungsmsinahmen

Pie Gemeinde beabsichtigt, die im vorliegenden Bebsuungsplan
festgelegtes Planung in swei Bsuabachnitten durchsufiihren. Es soll
sunichst die Fliche nrdlich des Gemeindeweges, der das Baugebiet
in Ost-West Richtung durchsieht, der Bebaunung sugefihrt werden und
spiter nsch Bedarf die Besisdlung des siidlichen Teiles erfolgen.

Vor dem Ausbau der im Bebauungsplan festgelegten Straden, Plitse
etc. s9ll die fir den Gemeinbedarf bendtigte Fliche im Anspruch
genocaumen werden. Venn sulerdea fiir dle Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes sufgrund priveter Vereinbarungen keine befriedigenden
Hesultate erzielt werdea kiunen, ist besbsichtigt, gemdB §§ 45 ff,
80 £f und B85 £f des BBaul Grenzregulierungen vorsunehmen, Grund-
stiicke umzulegen, oder die srforderlichen Flachen su eanteignen.

Y1I, Kosten der Durchfihrung des Planes

Ia Plangebiet sind Strufen, Wege, Plitse, Grinanlagen (StreSengrin
und Kinderspielplats) und eine sentrale Kliranlage mit einer Ge-
samtfliiche von ¢,68 ha vorgesehen. Davon entfallen auf den abrd-
lichen Teil o,42 ha, auf den sildlichen Teil 0,26 ha.

Bei Annahme eines Durchschnittsatzes von DM 30.--/gm fir Erwerdb und
Freilegung der Flachen, fiir die Erstellung der Fahrbahnen, Birger-
steige, Einstellplitze, Kansleliarichtuangen ete., ergeben sich Ge-
santbaukosten von DM 204.000,==¢

Es entfallen auf den ndrdlichen Bereich allein DM 126.000.--, auf
den siidiichen Bereich DM 78.000.,—.



Nach den Bestimmungen des BBauG muf die Gemeinde mindestens
1o dieser Kosten selbst tragen.

20,12.1963
Mariensee, del,¢.«.. .1- seoseasn

.’.‘.,Afz/.d- ssoeness

der Gemeiyad




