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eg uungsplan Nr. 403 "Tannenbruchsfeld", Stadtteil

HMa ?éﬁfee, der Stadt Neustadt a. Rbge.

&%@fﬁhrensstand: SatzungsbeschluB gemdB § 10 BBauG

1.

2.

3.

Allgemeines

Die Stadt Neustadt a. Rbge. liegt am nordwestlichen Rand des
GroBraumes Hannover an den BundesstraBen 6 und 442, sowie
an der Bundesbahnstrecke Hannover - Bremen.

Das Stadtgebiet ist 357 gkm groB. Die Einwohnerzahl hat 1981
die Grenze von 40.000 Einwohnern {iberschritten.

Gewerbe und Industrie sind hauptsdchlich in der Kernstadt
angesiedelt, wdhrend die 33 Stadtteile iiberwiegend lindlich
strukturiert sind. Der Stadtteil Mariensee, ndrdlich der
Kernstadt gelegen, wird mit dieser durch die L 191 ver-
bunden. Mariensee hatte am 31. 12. 1979 1234 Einwohner.
Der alte Ortskern zieht sich an der L 191 und der K 342 N
entlang. Ostlich der L 191 liegt das Insitut fiir Tierzucht
und Tierverhalten der FAL. Die einstmals ldndliche Siedlung
ist heute geprdgt durch die umfangreiche Wohnbautidtigkeit
nach den Kriegsjahren, die sich besonders im Norden, west-
lich der L 191 und im Slidwesten der Ortslage, westlich der
K 342 N entwickelt hat. Der hohe Bevdlkerungszuwachs ist
nicht zuletzt auf die verkehrsglinstige Lage zur Kernstadt
und dem Oberzentrum Hannover zurlickzufiihren, sowie auf die
Anlage und stetige Erweiterung des Instituts der FAL,

Erforderlichkeit

Da die Baulandnachfrage nach wie vor grdBer ist als in
vielen anderen Ortsteilen und die Bautdtigkeit in den bisher
ausgewiesenen Baugebieten bzw. im Rahmen der wenigen Bau-
liicken weitgehend abgeschlossen ist, wird die Ausweisung
eines neuen Wohngebietes erforderlich.

Um eine weitere Zersiedelung des Landschaft zu vermeiden und
die vorhandenen Siedlungsfldchen zu verbinden, ist das Ziel
der Stadtplanung, zundchst die Fldchen als Baugebiete auszu-
welsen, die an die bestehenden Baugebiete anschlieBen, bzw.
wie im Falle des Bebauungsplanes Nr. 403 den Ortsrand abzu-
runden und die vorhandene einseitig bebaute ErschlieBungs-
anlage zu nutzen,

Einordnung in die iibergeordnete Planung

Die iibergeordneten Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
an die sich der Fldchennutzungsplan bei der Aufstellung
anzupassen hatte, sind - entwickelt aus dem Landes-, sowie
regionalem Raumordnungsprogramm - konkret im landesplane-
rischen Rahmenprogramm festgelegt.



Eine ortsteilweise Festschreibung von Funktionen wird nicht
mehr vorgenommen. Diese wird den Stddten und Gemeinden bei
der Aufstellung der Flichennutzungsplédne lberlassen.

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
stellt den Planbereich als Wohnbaufldche dar. Im Erldute-
rungsbericht ist neben der Wohnsiedlungsmdglichkeit im
Rahmen der Eigenentwicklung eine begrenzte Ortserweiterung
zugelassen,

4. Grenzen des Bebauungsplanes
bersichtsplan im MaBstab 1 / 1000
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Der Bebauungsplan Nr. 403 "Tannenbruchsfeld" wird wie folgt
begrenzt: .

Im Norden von der ndrdlichen Grundstiicksgrenze des
Flurstiickes 304, Flur 1, Gemarkung
Mariensee, in westlicher Richtung 46,50 m
gemessen senkrecht von der Ostlichen
StraBenbegrenzungslinie der Strafe "Tannen-
bruchsfeld", sowie dem ndrdlichen Ein-
mindungsbereich der StraBe "Tannenbruchs-
feld" und der ndrdlichen StraBenbegren-
zungslinie der StraBe "Tannenbruchsfeld",
bis zur dstlichen Grenze des Flurstiickes
318/3, Flur 1, Gemarkung Mariensee,



Im Osten von der Ostlichen StraBenbegrenzungslinie

der StraBe "Tannebruchsfeld", der &st-
lichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickes
316, 46,50 m tief, senkrecht gemessen von
der nérdlichen Strafenbegrenzungslinie der
StraBe "Tannenbruchsfeld", sowie der Ver-
liangerung dieser Grenze in ndrdlicher
Richtung bis zum Schnittpunkt mit der
stidlichen Grenze des Flurstiickes 319,

Flur 1, Gemarkung Mariensee.

Im Siiden von einer neu zu bildenden Grundstiicks-

grenze der Flurstiicke 316 und 304, Flur 1,
Gemarkung Mariensee, senkrecht gemessen
von der ndrdlichen StraBenbegrenzungs-
linie und parallel zu dieser verlaufend,
der StraBe "Tanhenbruchsfeld" in 46,50 m
Tiefe bis zum Schnittpunkt mit einer
ebenfalls neu zu bildenden Grenze, in
46,50 Tiefe, geméssen von der Sstlichen
StraBenbegrenzungslinie der StraRBe
"Tannenbruchsfeld”.

Im Westen von einer neu zu bildenden Grundstiicks-

grenze des Flurstlickes 304, Flur 1, Ge-
markung Mariensee, in einer Tiefe von
46,50 m von der &stlichen StraBenbegren-
zungslinie der StraBe "Tannenbruchsfeld"
und parallel zu dieser verlaufend bis zum
stidlichen Schnittpunkt mit der siidlich der
StraBe "Tannenbruchsfeld" in einer Tiefe
von 46,50 m von der nordlichen StraBen-
begrenzungslinie neu zu bildenden Grund-
stiicksgrenze,

5. Begriindung flir die Festsetzung des Bebauungsplanes

a)

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweilse

Entsprechend der in der ndheren Umgebung vorhandenen auf-
gelockerten Wohnbebauung wurde das Plangebiet als "all-
gemeines Wohngebiet" in eingeschossiger, offener Bau-
weise ausgewiesen. Das MaB der baulichen Nutzung mit
einer Grundfldchenzahl von 0,3 und einer GeschoBflichen-
zahl von 0,4 ist erforderlich, um den unterschiedlichen
Wohnbedlirfnisssen geniligend Spielraum zu bieten,

ErschlieBung und Versorgung
Die ErschlieBung und Anbindung an den Ort erfolgt iiber

die bereits vorhandene, ausgebaute und kanalisierte Stras
"Tannenbruchsfeld", die lediglich am westlichen Ende des



Plangebietes durch einen Wendehammer, sowie am Knick der
Strage durch die Anordnung dffentlicher Stellpldtze er-
weitert wird.,

Die Schmutzwasserentsorgung ist {liber den bestehenden
Schmutzwasserkanal sichergestellt.

Eine Regenwasserkanalisation besteht nicht. Neben dem

im Bebauungsplangebiet zu verlegenden, etwa 220 m langen
Regenwasserkanal wird eine ca. 350, m lange Vorflut ent-
lang der StraBe "Alt Mariensee" bis zum Hagener Bach er-
forderlich.

Die Elektrizitdtsversorgung wird durch die HASTRA sicher-
gestellt,

Die Stadtwerke Neustadt beabsichtigen, Mariensee an das
Gasverteilungsnetz anzuschlieBen,

Die Frischwasserversorgung sowie die L&schwasserversor-
gung werden durch den Wasserverband Garbsen-Neustadt a,
Rbge. sichergestellt.

Die Entfernung des Baugebietes zur n&chsten Haltestelle

des UPNV ist zumutbar. . , , )
Der Bebauungsplan-Entwurf Nr, 403 beinhaltet die Erwelterung

um etwa 11 Einfamilienhaus-Grundstiicke im AnschluB an die
bereits bebaute Ortslage und dient der Abrundung der Orts-
randlage des Stadtteiles Mariensee. Der Motorisierungsgrad
kann in diesem Bereich erfahrungsgemdB mit mindestens einem
Pkw je Wohneinheit angesetzt werden. Fine Qualitidtsdnderung
des derzeitigen Bedarfs im $ffentlichen Personennahverkehr
wird daher nicht bewirkt. Im Vergleich mit der in diesem
Einzugsbereich bereits wohnenden Bevdlkerung und der ge-
ringfiigigen Anzahl hinzukommender Bewohner ist unter Wirdi-
gung der Aufgaben des OPVN die zumutbarkeit des Angebotes
gegeben, so daB Probleme durch die geplante zusdtzliche
Ausweisung von Wohnbebauung nicht entstehen. Das gleiche
gilt fiir den Schiilertransport, zumal der Stadtteil Marien-
see mit einer Grundschule ausgestattet ist und daher der
Schiilertransport beschrdnkt ist auf die weiterfilhrenden
Schulen in der Kernstadt.

Nachweis des Kinderspielplatzes .

Nach dem Niedersidchsischen Kinderspielplatzgesetz vom
06.02.1973 wird die Ausweisung bzw. der Nachweis von
Kinderspielpl&tzen u. a. in allgemeinen Wohngebieten ge-
fordert und zwar fiir Kinder 2 % der zuldssigen GeschoB-
fldche, mindestens jedoch 300 gm.

Fiir das Plangebiet ergibt sich folgende Berechnung:

Fliche des Allgemeinen " ca, 10840 gm

Wohnaebietes:

Zuldssige GeschoBfldche: 10840 gm x 0,4 = 4336 gm
GeschoBfldche

2 % der zuldssigen Ge-
schoBfléche: 2 % von 4336 gm = 87 gm,

Da kleiner als MindestgroBe von 300 gm, ist diese einzu-
halten,



6.

Der Ortsteil Mariensee wird durch drei vorhandene bzw.

im Bebauungsplan ausgewiesene Kinderspielpldtze abge-
deckt, wobei sich die Einzugsbereiche dieser Spielplétze
erheblich {iberschneiden. Lediglich der siudwestlich
gelegene Siedlungsbereich wird von den Einzugsbereichen
nicht erfaBft, da aufgrund der vorhandenen Bebauung die
Ausweisung eines Kinderspielplatzes nicht mdglich war.
Entsprechend dem Erl&duterungsbericht zum Fldchennutzungs-
plan ist geplant, die beiden Baugebiete im siidlichen Teil
der Ortslage, die zur Zeit durch eine noch unbebaute
landwirtschaftlich genutzte Fldche getrennt sind, durch
die Ausweisung eines Baugebietes zusammenzufithren und die
pbestehende Liicke zu schlieBen. In diesem Bereich ist auch
die Einrichtung eines Kinderspielplatzes geplant, der
wegen der zentralen Lage den zur Zeit noch nicht versor-
gten Siedlungsbereich voll abdecken wird. Auf die Aus-
weisung eines Kinderspielplatzes im Planbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 403 wird verzichtet, da die Randlage
des Plangebietes fiir den Standort eines Kinderspiel-
platzes, der den gesamten noch nicht versorgten Sied-
lungsbereich abdecken soll, ungiinstig ist. Es erscheint
vielmehr sinnvoll, den erforderlichen Kinderspielplatz

an fiir den gesamten Einzugsbereich zentraler Stelle im
zukiinftigen geplahten Baugebiet einzurichten, zumal die
fiir den Bebauungsplan rechnerisch ermittelte Kinderspiel-
platzbedarfsfldche mit 87 dm sehr gering ist.

Flachenbilanz

Gesamtflidche des Planbereiches: 13090 gm
davon

Allgemeines Wohngebiet: 10840 dgm
Verkehrsflache: 2250 am
hiervon bereits ausgebaut: 1690 gm
Kostenermittlung'

Die ErschlieBungsanlagen sind zum grdBten Teil bereits vor-
handen, lediglich der geplante Wendehammer, sowie die Aus-—~
weitung im Bereich der dffentlichen Stellplatze sind herzu-
stellen,
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Aufgestellt

Neustadt a. Rbge., den ”j.dﬁ.}ﬁ

-

Herr Doering / Herr Schlupp

Im Auftrage

~

£
r

1

{ Schlupp')

Die Entwurfsbegriindung hat in der Zeit vom 1.3.1984 bis
2.4.1984 offentlich ausgelegen. .

Diese Planbegriindung hat an der Beschlugffassung zur Satzung zum
Bebauungsplan Nr., 403 "Tannenbruchsfeld" des Rates der Stadt
Neustadt a. Rbge. in der Sitzung am q,‘#_g;z teilgenommen,

Der Bilirgermeister Der Stadtdirektor
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