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Satzung der Stadt Neustadt a. Rbge.
liber die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 426 ,Bliitenweg*“, Stadtteil Empede

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) i. d. z. Zt. geltenden Fassung und des §
40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) vom 28 .4.2ccé (Nds. GVBI. | S. 4732 i.
d. z. Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. die 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 426 Blitenweg" bestehend aus textlicher Festsetzung
und Begriindung als Satzung beschlossen

Neustadt a. Rbge., den 223 Juli 2007,

Blrgermeister

§ 1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
Nr. 426 ,,BIUtepweg“, Flur 6, Gemarkung Empede in der Fassung der Satzung vom
25.03.1993 (1. Anderung).

. §2
Zulassigkeit von Uberdachungen und Carports auBerhalb der durch
Baulinien und Baugrenzen bestimmten iiberbaubaren Flache

Die Anderung umfasst die textliche Festsetzung I. Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB):

,Aulerhalb der durch Baulinien und Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Flache sind
Nebenanlagen in Form von Uberdachungen und Carports wie folgt zulassig: Sie dirfen eine
max. Héhe von 3,20 m Uber Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist die Héhe der
befestigten Fahrbahn der &ffentlichen Verkehrsflache Bliatenweg im Bereich der Mitte des
Grundstiicks. Uberdachungen und Carports sind an mindestens 2 Seiten offen zu gestalten.
Der Abstand von 2,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsfliche Blitenweg ist Gberall einzuhaiten. Die
Uberdachungen bzw. Carports sind mit einem Flachdach auszuftihren. Ausnahmsweise sind
geneigte Dacher mit Firsthhe als héchsten Punkt an der 6&ffentlichen Verkehrsflache
Blutenweg und dem niedrigsten Punkt innerhalb des Grundstiicks zuldssig. Die Breite der
Uberdachungen und Carports ist auf 7,00 m Breite beschrénkt. Bei Einsatz von
regenerativen Energien sind Dachschrdgen mit einer Firsthdhe von 4,20 m ausnahmsweise
zulassig.
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§3

Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen des ._Bebauungsplanes Nr. 426  Blutenweg" in der
Fassung der Satzung vom 25.03.1993 (1. Anderung) gelten weiterhin.

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss (VA) der Stadt hat in seiner Sitzung am 11.12.2008 die Aufstellung der 2.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 426 beschiossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 16.12.2006 ortsiblich bekannt gemacht.

Neustadt a. Rbge., den 2.3 Juli_2007

Blrgermeister

Die 2.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 426 und die Begrindung wurden ausge-
arbeitet von entera Ingenieurgesellschaft fur Planung und Informationstechnologie, Fischerstr. 3,
30167 Hannover.

Hannover, den 22.03.2007

Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am 11.12.2006 dem Entwurf der 2. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 in Verb. mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung
wurden am 16.12.2006 ortstblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 28.12.2006 bis 29.01.2007 &ffentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 23JU[I2007

Sttt :

Biirgermeister
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Der Rat der Stadt hat nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB die 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 426 in seiner Sitzung am ..J.0.. Julj..2087..... als Satzung
beschlossen. Die Begrindung hat gem. § 9 Abs. 8 BauGB an dieser Beschlussfassung
teilgenommen.

Die Bekanntmachung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 020490 im gemeinsamen Amtsblatt fur
die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover Nr. 30... erfolgt. Die 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes ist damit am Q2. 08 :OF rechtsverbindiich geworden.

Der Burgermeister
fm Aklftrag

Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 2. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes sind gemaf § 215 BauGB innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten
dieser vereinfachten Anderung nicht geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den ......................

Der Birgermeister
Im Auftrag

Es gelten die Vorschriften Uber die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, von Mangeln der Abwéagung und von sonstigen Vorschriften einschlieflich ihrer
Fristen nach dem Baugesetzbuch in der zurzeit geltenden Fassung.

Mafgeblich ist die Verordnung iiber bauliche
Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04. 1993 (BGBI. | S. 466)
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Stadt Neustadt am Riibenberge
Stadtteil Empede
Region Hannover
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Bebauungsplan Nr. 426 ,Bliltenweg", 2. vereinfachte Anderung, Neustadt a. Rbge.

1) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 426 ,Bliitenweg* ent-
spricht den Grenzen des urspringlichen B-Planes Nr. 426 ,Blitenweg®, 1. Anderung. Er
umfasst die Flurstiicke 58/14, 58/13, 58/12, 58/11, 58/6, 58/27 (zum Teil), 58/7, 58/8, 58/9
und 58/10 der Flur 6, Gemarkung Empede (siehe auch Anhang).

2) Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der jeweils giiltigen Fassung

3) Verfahren

Ein Anderungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr:_ 426 Blitenweg” wurde am 11.12.2006
vom Verwaltungsausschuss gefasst (2. vereinfache Anderung).

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zur Abgabe einer Stellung-
nahme gem. § 4 (1) BauGB bis zum 29.01.2007 aufgefordert worden. Die &ffentliche Ausle-
gung gem. § 3 (2) der 2. Anderung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte vom 28.12.2006
bis 29.01.2007.

In seiner Sitzung am ..... U..SLJ.UU...ZU.U] ........ hat der Rat der Stadt Neustadt am Rbge. diese
2. Anderung des Bebauungsplanes zur Satzung beschlossen.

4) Lage des Gebietes

Der Stadtteil Empede ist ca. 3 km nérdlich vom Stadtgebiet der Stadt Neustadt a. Rbge. als
Uibergeordnetem Mittelzentrum gelegen. Er ist zum einen mit der Kernstadt durch die gut
ausgebaute Landesstralle L191 mit Uberregionaler Bedeutung in Nord-Sud-Richtung und
zum anderen (ber die K313 und die B6 verbunden.

5) Inhalt des Flachennutzungsplanes

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der wirksame Flachennutzungsplan 2000 der Stadt Neustadt a. Rbge. stellt fir den hier zu
andernden Geltungsbereich Wohnbaufldchen dar. Die Festsetzungen dieses Bebauungspla-
nes sind somit aus den Darstellungen des FNP 2000 entwickelt.

6) Ausgangslage

Der Bebauungsplan Nr. 426 (ehemals Nr. 2) ,Blutenweg® ist seit dem 16.08.1969 rechtsver-
bindlich. Am 25.03.1993 erfolgte die 1. vereinfachte Anderung. Die Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen waren in dieser 1. Anderung nach Siiden erweitert worden, um auf jeder Stra-
Renseite ein zusatzliche Wohngebdude zu erméglichen. Hierbei wurden die Baulinien bis auf
3 m an die ErschlieBungsstraf3e herangefihrt, wodurch eine Torwirkung im Eingangsbereich
des Plangebietes entstand. Das Plangebiet ist bis auf ein Grundsttck vollstandig bebaut.
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Bebauungsplan Nr. 426 ,Bliitenweg"®, 2. vereinfachte Anderung, Neustadt a. Rbge.

7) Anlass und Ziel der Planung

Es besteht der Wunsch auf dem Flurstiick 58/9 die Zufahrten zu zwei Kellergaragen zu
Ulberdachen, um sie als Carport nutzen zu kénnen. Dies ist aufgrund des wirksamen Bebau-
ungsplanes nicht genehmigungsféhig, da die Uberbaubaren Grundstiicksflichen durch Bau-
linien begrenzt werden, die gem. § 23 Abs. 2 BauNVO nicht mit Gebduden oder Gebaude-
teilen Uberschritten werden durfen. Nebenanlagen und bauliche Anlage, die nach NBauO in
den Abstandsflachen zuldssig sind, durfen hier nicht aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen
errichtet werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Uberdachung in dem genannten Bereich zuzulassen,
ohne die Wirkung der Baufiucht aufzuheben.

Die Anderung des Bebauungsplanes berlihrt nicht die Grundziige der Planung, daher wird
das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefihrt.

8) Planinhalt

Inhalt der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 426 ,Blitenweg" ist die Hin-
zufiigung Textlicher Festsetzungen um die Méglichkeit Uberdachungen und Carports in ein-
geschranktem MalRe im Plangebiet zuzulassen. Die textlichen Festsetzungen beziehen sich
auf die Zuléssigkeit von Uberdachungen und Carports auRerhalb der durch Baulinien und
Baugrenzen bestimmten tGberbaubaren Flache.

Uberdachungen bzw. Carports dirfen jedoch eine maximale Héhe von 3,20 m {iber Bezugs-
punkt nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist die Hohe der befestigten Fahrbahn der 6ffentli-
chen Verkehrsflache im Bereich der Mitte des Grundstiicks. Auerdem sind die Uberda-
chungen bzw. Carports an mind. 2 Seiten offen zu gestalten und mit einem Flachdach aus-
zufthren.

Ausnahmsweise sind geneigte Dacher mit Firsthéhe als héchsten Punkt an der 6ffentlichen
Verkehrsflache Bliutenweg und dem niedrigsten Punkt innerhalb des Grundstlicks zuldssig.
Das heil’t, dass Einfahrten im Untergeschoss liegender Garagen (,Tiefgaragen®) ausnahms-
weise in gleicher Neigung Uberdacht werden kénnen.

Der Abstand von 2,0 m zum Blltenweg ist Uberall einzuhalten. In § 2 Abs. 1 GaVO wird ein
Stauraum von 3,00 m Lange zwischen Garagen und der 6ffentlichen Verkehrsflache gefor-
dert. Eine Ausnahme ist méglich, wenn wegen der Sicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache
keine Bedenken bestehen. Fur die Stralte "Blitenweg" ist ein Stauraum von 1,50 bis 2,00 m
nicht zu unterschreiten. Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ist die Ausnahmegenehmi-
gung nach GaVO Bestandteil der Baugenehmigung. Bei genehmigungsfreien Carports ist
eine separate Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

Diese Einschrankungen in der Bauausfiihrung gewahrleisten weiterhin eine Offenheit der
Bebauung zur Strale hin und den Erhalt der Torwirkung im Siuden des Blltenweges durch
die Hauptgebéude. Durch die Héhenbegrenzung sind die Uberdachungen klar den Wohn-
hausern untergeordnet. Da die bereits bestehenden Garagen und Carports als Flachdacher
ausgefihrt sind, wird diese Dachform im B-Plan festgesetzt.

Bei Einsatz von regenerativen Energien sind ausnahmsweise Ausflihrungen von Dachschra-

gen mit maximaler Firsthéhe von 4,20 m Héhe fir die Uberdachungen und Carports zuldssig,
um zeitgemal Energien nutzen zu kénnen.
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Bebauungsplan Nr. 426 ,Bliitenweg*, 2. vereinfachte Anderung, Neustadt a. Rbge.

Die Breite der Uberdachungen und Carports ist auf 7,00 m pro Grundstiick beschrankt, damit
die charakteristischen, StraRenbild prédgenden ,Vorgdrten“ zum Blitenweg hin im wesentli-
chen erhalten bleiben.

9) ErschlieBung

Zur inneren ErschlieBung ist die erforderliche Stralle bereits vollstdndig vorhanden und wird
im Zuge dieser Planung nicht verandert. Sie ist im Bebauungsplan als o6ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt.

10)Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Strom und Gas ist weiterhin durch Anschluss an
die Versorgungsnetze gesichert und wird durch die Planung nicht verandert.

Die allgemeine Léschwasserversorgung ist flr das Allgemeine Wohngebiet ist geman Ar-
beitsblatt W405 (DVGW, mindestens 810 I/min. fur 2 Stunden) durch die &éffentliche Trink-
wasserversorgung im Plangebiet sichergestellt.

Ein Regenwasserkanal ist in der &ffentlichen Verkehrsflache ,Blutenweg® vorhanden. Er ist
sowohl fur die StralRenentwasserung als auch zur Entwdsserung des Niederschlagswassers
auf den Grundstlicken mit den vorhandenen Anschliissen ausreichend dimensioniert.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Giber das stadtische Kanalsystem zum Klarwerk.

11)Eingriff in Natur und Landschaft

Die vorliegende vereinfachte Bebauungsplanénderung bereitet keine Eingriffe i. S. d. Natur-
schutzrechtes vor, da das Plangebiet nahezu vollstandig bebaut ist und durch diese Bebau-
ungsplananderung nur die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von U-
berdachungen und Carports auflerhalb der durch Baulinien und Baugrenzen bestimmen -
berbaubaren Flache geschaffen werden. Es kommt daher zu keiner wesentlichen Verénde-
rung im Verhaltnis der Gberbaubaren Flachen zu den verbleibenden Freiflachen, d. h. Beein-
tréachtigungen des Naturhaushaltes sind nicht zu erwarten.

Es wird daher in diesem vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB von einer Umweltpri-
fung nach § 3 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe

nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abge-
sehen.

12)Spielplatzbedarf

Es gibt gegenliber der Fassung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 426 vom
25.03.1993 keine Anderung bzgl. des Spielplatzbedarfs.

13)Kosten und Realisierung

Es fallen keine Kosten und MaRnahmen im Rahmen dieser Bebauungsplandnderung fur die
Stadt Neustadt a. Rbge. an. Der Beginn der ausschlief3lich privaten BaumalRnahmen ist vari-
abel und kann jederzeit erfolgen.
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Bebauungsplan Nr. 426 Bliitenweg", 2. vereinfachte Anderung, Neustadt a. Rbge.

14)Anhang

Dieser Begriindung sind im Anhang zum besseren Verstandnis die Zeichnerischen Festset-
zungen einschlieBlich der Planzeichenerklarung des Bebauungsplanes Nr. 426 ,Blitenweg*
in der Fassung der 1. vereinfachte Anderung vom 25.03.1993 beigefigt.

Hannover, den 22. Marz 2007

Dipl.-Ing. C. Fuchs
Dipl.-Ing. Arch. P. Preuf
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Bebauungsplan Nr. 426 ,Bliitenweg", 2. vereinfachte Anderung, Neustadt a. Rbge.

Anhang (M 1: 1.000)
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Bebauungsplan Nr. 426 ,Blitenweg", 2. vereinfachte Anderung, Neustadt a. Rbge.

Anhang

ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

\f der baulichén Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Y& 0o

#F Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNV0)
R ‘

Mafl der baulichen Nuftzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO0)

[T  Zahl der Vollgeschosse als Hichstman
0.3  Grundflichenzahl

Geschoffldchenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 u. 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise
¢+ m=es— -+ Baulinie

''''''' Baugrenze

Verkehrsfldchen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

7| Strafenverkehrsfliche

' Lf__.— —~="" Sichtdreieck

WSichfdreieck gem. §9 Abs.1 Nr.10 BauGB, von der Bebauung
freizuhaltende Flache

Sonstige Planzeichen
Imm W Grenze des rdumlichen Gelfungsbereiches des Bebauungsplanes
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