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Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften

Der VerwaltungsausschuB3 der Stadt hat in
seiner Sitzung am .03.05.99....... die Aufstel—

lung der ........

planes Nr. 429...

des Bebauungs—
und der Ortlichen Bauvor—

schriften beschlossen. Der Aufstellungsbe—
schluB ist gemdB Paragraph(§) 2 Abs.1Bau—

GB am 08.05.99.
macht.

Neustadt a.Rbge

«ee..... ortsiiblich bekanntge—

., den .09.02.2000....

gez. HASELER

Stadtdirektor

Der Entwurf der ........ Arderurg des Bebau—
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften
wurden ausgearbeitet von dem Stadtpla—
nungsamt der Stadt Neustadt a.Rbge.,
Theresenstr.4

Neustadt a.Rbge., den ..09.02.200Q...

gez. FROHLICH

Planverfasser

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) Fas—
sung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141, ber. 1998 S.137) i.d.z.Zt. geltenden Fassung,
auf Grund der § 56 und § 98 der Nds. Bauordnung vom 13.07.1995 (Nds.GVBI.

| S.199) i.d.z.Z. geltenden Fassung und des § 40 der Nds.Gemeindeordnung vom
22.08.1996 (Nds.GVBI. | S.382) i.d.z.Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Stadt
Neustadt a. Rb%e. diesen Bebauungsplan Nr. .429..... bestehend aus der Planzeich—
nung und den Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Neustadt a.Rbge.,den .09.02.2000.

Ratsvorsitzender

Stadtdirektor

Vervielfdltigungsvermerk:

Kartengrundlage:

Flurkarte ................ Flur .8..
VergroBerung i.Mst.1:1000

Erlaubnisvermerk: Vervielfdltigungserlaubnis
flir die Stadt Neustadt a.Rbge. erteilt durch
das Katasteramt Hannover am ....................

AZ. i

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddte—
baulich bedeutsamen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Pldtze vollstdandig nach (Stand:

..Fep 1999 . )
Darstellung der

. Sie ist hinsichtlich der
Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei. Die neu zu
bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in
die Ortlichkeit Ubertragen.

Neustadt a.Rbge

_ den 17.02.2000

Offentlich bestellter Vermessungsing.

Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am
011199, dem Entwurf der ... Arderare
des Bebauungsplanes, der Begriindung und
der Ortlichen Bauvorschriften zugestimmt und
die offentliche Auslequng gemdB § 3 Abs.2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am .06.11.99....
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der
...... Anderurrg des Bebauungsplanes, der
Begriindung und der Ortlichen Bauvorschriften
haben vom .15.11.99... bis 15.12.99..... gemdB
§ 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Neustadt a.Rbge., den 09.02.2000......

Stadtdirektor

DeNVA der Stadt hat in seiner Sitzung #m
..................... dem gednderten Entwury/ der
.......... Xnderung des Bebauungsplangd, der
Begriindu und der Ortlichen Bayrbrschriften| § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am
zugestimm®O\und die eingeschrdnye Beteili—
gung gemdB 3 Abs.3 BauGB/beschlossen.
Den Beteiligten \ Sinne vop’§ 3 Abs.3
BauGB/§ 13 AbsN_ Satz 2Z/BauGB wurde
Gelegenheit zur SteNunggGhme vom ..............
bis ..ceceeiiiiii. gegebe

sowie die Begriindung beschlossen.

Neustadt a.Rbg€., den ........\v..o.... Neustadt a.Rbge., den .09.02.2000 . ...

Stadtdirektor

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan
und die Ortlichen Bauvorschriften nach Prii—
fung der Bedenken—urd Anregungen gemdB

03.02.2000... als Satzung (§ 10 Abs.1 BauGB)

Textliche Festsetzungen

§ 1 Gliederung von Baugebieten

Gemal § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO sind die im WA ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gemaf’ § 4 Abs.3 Nr.1, 3-5 BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

§ 2 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs.1
Nr.25a BauGB)

Die Flachen sind mit standortheimischen Strauchern und Baumen - jedoch keine
Koniferen - oder hochstammigen Obstbaumen zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist
dauerhaft zu erhalten. Als standortheimische Baume und Straucher empfehlen sich

zum Beispiel:
Vogelkirsche Prunus avium, Prunus serotina
Schlehdorn Prunus spinosa
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum lantana, Viburnum opulus
Winterlinde Tilia cordata
Schwarzer Holunder Sambucus robur
Stieleiche Corylus avellana
Haselnuss Carpinus betulus
Hainbuche Feldahorn-Arten Acer campestre. Acer pseud., Acer plat.
Weilddorn Crategus monogyna
Hartriegel Cornus sanguinea
Faulbaum Rhamnus frangula
Weiden-Arten Salix-Arten
Birke Betulus pendula

Wildrosen-Arten z.B. Rosa canina, Rosa multiflora

§ 3 Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

(1) Die Flache des Feldgehdlzstreifens ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

(2) Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft hat Gberwiegend die Funktion, die Kompensationsdefizite
auf den Bauflachen auszugleichen. Die Herrichtung dieser Flache wird daher
gemall § 9 Abs.1a BauGB den Baugrundstiicken im Plangebiet zugeordnet.

§ 4 Hochwasserschutz

Gemal} § 9 Abs.2 BauGB wird folgende Festsetzung getroffen:

Als Vorkehrung gegen die Gefahr durch eine Leinetiberschwemmung wird die
Aufhdéhung des Plangebietes, hier genau der Bauflache, des Kinderspielplatzes und
der Verkehrsflachen, beginnend an der nordlichen Grenze der Kompensationsflache
auf NN + 36,75m und auslaufend bis zur Héhenlinie NN + 36,75m mit Anschluss nach
Osten an das vorhandene Gelande festgesetzt.

§ 5 Gestaltung

Gemal §9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §§ 56,97 und 98 NBauO werden flr den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende gestalterische Festsetzungen ge-
troffen:
(1) Dachgestaltung
Die Hauptgebaude sind mit einem Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit
einer Dachneigung von mindestens 38° auszubilden.
Als Dacheindeckung sind nur Dachpfannen in roten Farbtonen ( im Rahmen der
im RAL-Farbregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013
und 3016 festgelegten Farben) zulassig. Glasierte Dachpfannen und glanzende
Dacheindeckungen sind unzulassig. Anlagen zur Solarenergienutzung bleiben
von den gestalterischen Anforderungen bzgl. der Dacher unberuhrt.

(2) Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs.3 NBauO handelt, wer den
gestalterischen Festsetzungen nach § 5 dieser Satzung zuwiderhandelt.

Hinweise:

1) Einheimischenmodell

2) Teile baulicher Anlagen, die mit ihrer Griindung im Schwankungsbereich des Grund-
wassers zu liegen kommen (z.B. Keller), sind in wasserdichter Bauweise zu errichten,
da wasserrechtliche Erlaubnisse fur eine standige Grundwasserabsenkung nicht in
Aussicht gestellt werden kdnnen.

3) Die Loschwasserversorgung ist gemaf Arbeitsblatt W 405 mit 800 1/min Uber
2 Stunden sichergestellt.

4) Die bei der Bewirtschaftung der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Flachen entstehenden Emissionen in Form von Gerauschen,
Geruchen und Stauben sind im landlichen Raum ortsiblich und miussen von den An-
wohnern toleriert werden.

Kompensationsflachen nach §8a-c BNatSchG in

N

DeN Bebauungsplan und die Ortlichen Bgd—
vors®yriften sind gemdB § 11 Abs.3 uGB
dem Ldodkreis Hannover am ........./f..........
angezeigh\worden. Der Landkreis nnover

hat am ...\......

............ (Az. coofloeeaaaiaaaannn.

.............. ) exkldrt, daB er keife/teilweise

die Verletzung
macht und daB

on Rechtsvgrischriften geltend
\ese dur Erfillung von

MaBgaben behebbaNsing.

LandRkeis Hannover
Der Obexkreisdirektor
Im AuNgage

DeNRat der Stadt ist den in der Verfligding

VOMN\Grereeeeeeeennn, (AZ. coveveeeeeeeeeieenn fo
aufgefdrten Auflagen/MaBgeben in #iner
Sitzung N e beigetrefen. Der

BebauungsPlgn und die Ortlichep/Bauvor—
schriften hab zuvor wegen ger Auflagen/
MaBgaben vom N\ .iceievrrinnennen [
offentlich ausgelegen. Ort find Dauer der
offentlichen Ausleg rden am .......co.......
ortstblich bekanntgemydcht.

Neustadt a.Rbge/f den ...\ .-oeenneenen

Die Bekonntmochung ist gem. §10 Abs.3
BauGB am .24.02.2000......... im Amtsblatt fur
den Landkreis Hannover Nr. 8........ erfolgt.

schriften sind damit am .24.02.2000......
rechtsverbindlich geworden.

geltend gemacht worden.

Neustadt a.Rbge., den .24.02.2000. ... Neustadt a.Rbge., den .....................

Der Stadtdirektor
Im Auftrage

Verletzung von Verfahrens—oder Formvor—
schriften beim Zustandekommen des Be-—
bauungsplanes und der Ortlichen Bauvor—
Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvor—| schriften sind gemdB § 215 BauGB nicht

Waldbiotopen der Gemarkung Neustadt a.Rbge.
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Erlauterung der Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

i
(\WA/? Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

0,3  Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)
A nur Einzelhauser zulassig

—_—— — Baugrenze

Verkehrsflache (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fullweg

p Zweckbestimmung: private StralRenverkehrsflache

Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Grunflache

offentlich

@ Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

ul B Umgrenzung von Flachen fur Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
T T Entwicklung von Natur und Landschaft (gem. §3 der textl. Festsetzungen)

@ Anpflanzungen von Baumen

o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
cooood sonstigen Bepflanzungen (gem. §2 der textl. Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen

E] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen

[__F mind. 650 am | MindestgroRe der Baugrundstiicke

MaBgeblich ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau—
nutzungsverordnung—BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zu—
letzt gedndert durch Art.3 Investitionserleichterungs—und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S.466)

STADT NEUSTADT A. RBGE.
STADTTEIL EMPEDE
BEBAUUNGSPLAN NR. 429

" WeinbergstraRe"
M.1:1000

Ubersichtsplan M. 1 : 5000
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