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Erläuterung der Planzeichen

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen (gem. §2 der textl. Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

F

p

Sonstige Festsetzungen

I

0,3I

ö

Mindestgröße der Baugrundstücke

Maß der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0,3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

Grundflächenzahl

(§9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Baugrenze

nur Einzelhäuser zulässig

Entwicklung von Natur und Landschaft (gem. §3 der textl. Festsetzungen)

Verkehrsfläche (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Straßenverkehrsfläche

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung

ö

Zweckbestimmung: Fußweg

Grünflächen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Gezeichnet: Herrmann 31.03.99

öffentlich

Grünfläche

36,5

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

0,3

I

ö

STADT  NEUSTADT  A. RBGE.
STADTTEIL  EMPEDE
BEBAUUNGSPLAN  NR. 429
" Weinbergstraße"
M. 1 : 1000
Übersichtsplan M. 1 : 5000

Geändert: 16.06.99 Frö

37,0

Anpflanzungen von Bäumen

p

F

36.0

Zweckbestimmung: private Straßenverkehrsfläche

§ 1  Gliederung von Baugebieten

       Gemäß § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO sind die im WA ausnahmsweise zulässigen
       Nutzungen gemäß § 4 Abs.3 Nr.1, 3-5 BauNVO nicht Bestandteil dieses
       Bebauungsplanes.

§ 2  Fläche zum Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern (§ 9 Abs.1
      Nr.25a BauGB)

       Die Flächen sind mit standortheimischen Sträuchern und Bäumen - jedoch keine
       Koniferen - oder hochstämmigen Obstbäumen zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist
       dauerhaft zu erhalten. Als standortheimische Bäume und Sträucher empfehlen sich
       zum Beispiel:

Vogelkirsche
Schlehdorn
Eberesche
Schneeball
Winterlinde
Schwarzer Holunder
Stieleiche
Haselnuss
Hainbuche Feldahorn-Arten
Weißdorn
Hartriegel
Faulbaum
Weiden-Arten
Birke
Wildrosen-Arten

Prunus avium, Prunus serotina
Prunus spinosa
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana, Viburnum opulus
Tilia cordata
Sambucus robur
Corylus avellana
Carpinus betulus
Acer campestre. Acer pseud., Acer plat.
Crategus monogyna
Cornus sanguinea
Rhamnus frangula
Salix-Arten
Betulus pendula
z.B. Rosa canina, Rosa multiflora

§ 3  Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
       von Natur und Landschaft  (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

        (1)  Die Fläche des Feldgehölzstreifens ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu
               erhalten.
        (2)  Die Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
               Natur und Landschaft hat überwiegend die Funktion, die Kompensationsdefizite
               auf den Bauflächen auszugleichen. Die Herrichtung dieser Fläche wird daher
               gemäß § 9  Abs.1a BauGB den Baugrundstücken im Plangebiet zugeordnet.

§ 4  Hochwasserschutz

        Gemäß § 9 Abs.2 BauGB wird folgende Festsetzung getroffen:

        Als Vorkehrung gegen die Gefahr durch eine Leineüberschwemmung wird die
        Aufhöhung des Plangebietes, hier genau der Baufläche, des Kinderspielplatzes und
        der Verkehrsflächen, beginnend an der nördlichen Grenze der Kompensationsfläche
        auf NN + 36,75m und auslaufend bis zur Höhenlinie NN + 36,75m mit Anschluss nach
        Osten an das vorhandene Gelände festgesetzt.

§ 5  Gestaltung

        Gemäß §9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §§ 56,97 und 98 NBauO werden für den
        Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende gestalterische Festsetzungen ge-
        troffen:
        (1)  Dachgestaltung
               Die Hauptgebäude sind mit einem Sattel-, Walm- oder Krüppelwalmdach mit
               einer Dachneigung von mindestens 38° auszubilden.
               Als Dacheindeckung sind nur Dachpfannen in roten Farbtönen ( im Rahmen der
               im RAL-Farbregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013
               und 3016 festgelegten Farben) zulässig. Glasierte Dachpfannen und glänzende
               Dacheindeckungen sind unzulässig. Anlagen zur Solarenergienutzung bleiben
               von den gestalterischen Anforderungen bzgl. der Dächer unberührt.

        (2)  Ordnungswidrigkeiten
                Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs.3 NBauO handelt, wer den
                gestalterischen Festsetzungen nach § 5 dieser Satzung zuwiderhandelt.

Hinweise:

1)  Einheimischenmodell

2)  Teile baulicher Anlagen, die mit ihrer Gründung im Schwankungsbereich des Grund-
     wassers zu liegen kommen (z.B. Keller), sind in wasserdichter Bauweise zu errichten,
     da wasserrechtliche Erlaubnisse für eine ständige Grundwasserabsenkung nicht in
     Aussicht gestellt werden können.

3)  Die Löschwasserversorgung ist gemäß Arbeitsblatt W 405 mit 800 1/min über
     2 Stunden sichergestellt.

4)  Die bei der Bewirtschaftung der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden land-
      wirtschaftlich genutzten Flächen entstehenden Emissionen in Form von Geräuschen,
      Gerüchen und Stäuben sind im ländlichen Raum ortsüblich und müssen von den An-
      wohnern toleriert werden.

Textliche Festsetzungen

M.1:5000

Waldbiotopen der Gemarkung Neustadt a.Rbge.
Kompensationsflächen nach §8a-c BNatSchG in

B 6

1200 m²

18.11.99 Her.

03.05.99

Verfahrensvermerke  des  Bebauungsplanes  und  der  Örtlichen  Bauvorschriften

09.02.200009.02.2000

01.11.99

06.11.99

15.11.99 15.12.99

09.02.2000

03.02.2000

09.02.2000

429

09.02.2000

24.02.2000
8

24.02.2000

gez. SPENNES

24.02.2000

gez. HÄSELER gez. FRÖHLICH

Feb. 1999

6

17.02.2000

gez. REHBEIN

gez. HEIDEMANN gez. HÄSELER

429
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gez. HÄSELER gez. HÄSELER
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